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MAGS ORM 47504/11-294112  Ing. arch. Labanc / 59356213 12.07.2011

Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: [ b Sobolovsky a | } Sobolovskal [
investi¢ny zdmer: | Novostavba rodinného domu Nové zahrady VI, Bratislava
ziadost’ zo dia: 06. 06. 2011

typ konania podl'a stavebného zédkona: izemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Denisa Raytchev Surovéikova
déatum spracovania dokumentacie: 05.2011

PredloZena dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu na krizovatke ulic Nové zahrady VI a
Nové zahrady VII. Navrhovana stavba pddorysného tvaru pismena L mé 2 nadzemné podlaZia, obsahuje
1 bytovii jednotku a je zastreSena valbovou strechou so sklonom 12°. Cast’ stavby je navrhnuta ako jed-
nopodlazna (obyvacia izba a kuchyia s jedaliiou) s plochou strechou, ktorej East’ je pochddzna — bude
sluzit’ ako terasa pre prilahlé miestnosti na 2. np. Studastou stavby je aj terasa s bazénom na urovni 1. np.
Dopravné napojenie je rieSené z ulice Nové zahrady VII. Pre navrhovanil stavbu investor zabezpeduje 2
parkovacie miesta v garazi, ktora je si€ast'ou 1. np. Celkova plocha rie$eného pozemku je 879,0 m’, za-
stavana plocha je 249,25 m’, celkova tZitkova plocha je 411,77 m™.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zikona
€. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich
predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zikona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Postdenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a dopinkov:

Pre Gzemie, ktorého suCastou st zaujmové parcely ¢. 2042/2, 2042/4 a 2042/5, stanovuje funkéné vyuzi-

tie Gzemia: malopodlaina zistavba obytného idzemia, kéd 102, tj. uzemia sliziace pre byvanie

v rodinnych domoch a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych uzemiach prihliadat’ na

jestvujuci charakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlaZi v uzemiach s izolovanou rodin-

nou zastavbou nepriptstat. PremieSané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuju

v novych rozvojovych fizemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy me-

dzi VBZ a rodinnou zastavbou.

Funkéné vyuZzitie prevladajuce:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rdzne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch
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Funkéné vyuzitie pripustné:

- zariadenia obCianskej vybavenosti, zeleri plo$na a liniova do 0,5 ha, zeleni pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia tizemia a dopravné plochy (parkoviska) vsta-
van¢ a rozptylené v Gzemi — ak nie si sG¢ast'ou centier lokalneho vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a vol'ného €asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16Zok — rozptylené
v izemi

- nad ramec daného Uzemia moZno vynimoéne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti slu-
Ziace SirSiemu okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vilzemi mozno prevadzkovat’ iba také ¢innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim nerusia svojimi negativhymi (&inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemozno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravovilami a pod.)

Parcely st sti¢astou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie. V ramci rozvojového lizemia je
navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena funkéného vyuzitia, alebo
zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tizemi (izemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu:

Kod | IPP Cis. Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie Priem. 1ZP KZ
max. funk. podl. max. min.
(o 0,6 102 Mélopodiazna zastavba izolov. RD 600 - 1000 m* 2+ 0,22 0,40
obytného Gzemia

Pozndmka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedze-
ného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Predmetny pozemok je stastou $irieho (izemia, pre ktoré sa v Uzemnom pléne hlavného mesta SR Bra-
tislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov poZaduje spracovat’ izemny plan zény.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Novostavba rodinného domu Nové ziahrady VI, Bratislava
na parcele &islo: 2042/2,2042/4 a 2042/5
v katastralnom {izemi: Ruzinov
miesto stavby: krizovatka ulic Nové zahrady VI a Nové zahrady VII

Na podklade odborného posiidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
&.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na zaklade
stthrmu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti veobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v ramci stavebného konania a kolauda¢ného konania na oddelenie zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na posidenie malého zdroja zneéistenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podla § 27 zdkona &. 137/2010 Z. z. o ovzdusi

* vykonavat’ investi¢éni &innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia ¢.8/1993
o starostlivosti o verejnu zelei na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

o preukazat’' v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych Gprav podl'a schvalenej projektovej dokumenta-
cie

o preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunalnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej &innosti v sillade s platnymi pravnymi predpismi

¢ umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

e poziadat’ v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej &innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupria

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sii¢ast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zrusenie jestvu-
juceho vjazdu z dotknutej komunikéacie na susednt nehnutel'nost’, je pre izemné konanie potrebné dolozit’
zavizné stanovisko prislu§ného cestného spravneho organu.

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poZiadajte oddelenie cestné-
ho hospodérstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organiza-
cie dopravy potas vystavby (sucast’'ou Ziadosti musi byt’ kdpia tohto zavdzného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavéazné stanovisko &. j. MAGS ORM 47504/11-294112 plati po dobu platnosti schvélenej Gzem-
noplanovacej dokumentacie, na zdklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost’, ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavézné stanovisko vydal, alebo k
podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b ods. 3
z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich predpisov).

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

Prilohy: potvrdena situdcia
tabulka — funkéné vyuZitie izemia — kéd 102

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situdcia






