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PredloZena dokumentacia rieSi novostavbu bytového domu s malou polyfunkciou v urovni
1. NP na pozemku investora pristupnom z ulice K Zeleznej studienke. V stcasnosti je pozemok
zastavany objektami A, B, C, ktoré budu asanované na zaklade buracieho povolenia.
Navrhovany objekt pozostdva zo Styroch sekcii A, B, C, D rovnakého podorysného tvaru
sroznou podlaznostou. M& navrhnuté 2 podzemné podlazia gardzi, ktoré st podorysne
najrozsiahlejsie a5 NP (blok D), 7 NP (blok A) a 8 NP (bloky B, C). Uroveii vstupného podlazia
je zdvihnuta o pol podlazie na +1,50 m, vytvorené je tu vstupné pobytové ,namestie” pristupné
schodami aj rampou. Celkovo je v objekte umiestnenych 104 bytovych jednotiek, 30 z nich je
oznaCenych ako apartmany (z hladiska nevyhovujtcich svetlotechnickych poziadaviek).
Na 1. NP st navrhnuté dva obchodné priestory. V dvorovej cCasti je medzi blokmi B aC
schodisko z garazi (chranena unikova cesta, SO 02 CHUC) so zastavanou plochou 11,95 m?.
Objektova skladba: SO 01 00 Priprava tizemia a HTU (hrubé terénne tpravy), SO 02 00 Bytovy dom
Studnicka, SO 03 00 Pripojka plynu BD, SO 04 00 Vodovodna pripojka BD, SO 05 00 Pripojka
splaskovej kanalizacie BD, SO 06 00 Arealova dazd’ova kanalizacia zo striech, SO 07 00 Pripojka
VN, SO 08 00 Trafostanica, SO 09 00 Distribucné rozvody NN, SO 10 00 Pripojka NN, SO 11 00
Arealové osvetlenie BD, SO 12 00 Arealova dazd’'ova kanalizacia z komunikacii a spevnenych ploch
+ ORL + Vyustny objekt atprava brehovej ciary, SO 13 00 Komunikacie a spevnené plochy,
SO 14 Pripojka operatorov SLP/Slovak telekom.
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Na pozemku investora bude postavena kioskova trafostanica pri vstupe do uzemia o vykone 2 X
630 kVA (na zéklade poziadavky ZSD, a.s. uplatnenej v stanovisku zo dna 03.12.2018). Stojisko na
kontajnery je navrhnuté medzi trafostanicou a povrchovymi parkovacimi statiami.

Uroveti + 0,00 = 172,00 m n. m.

Objekt je zastreSeny plochymi strechami, ktoré st navrhnuté ako pochddzne terasy s réznou
naslapnou vrstvou, v Castiach ako vegetacné. Strecha nad garazou je kombinaciou zelenych
ploch s roznymi hriabkami pddneho substratu, doplnenych vzrastlou zelefiou. St na nej rieSené aj
predzahradky bytov na 1. NP a spolo¢ny komunitny priestor dvora. Vyska atiky nad 5. NP:
+17,40 m, nad 7. NP: +23,20 m anad 8. NP +26,10 m. Pozemok je v priamom kontakte
s ochrannym pasmom toku Vydrice (v predlozenej dokumentacii je deklarované respektovanie
jeho ochranného pasma).

Na vyrub je navrhovanych 16 ks drevin, z toho 13 drevin podlicha vyrubovému konaniu.

Na pozemku je spolu rieSenych 139 parkovacich miest, ztoho 124 PM v gardzi a 15 PM
na teréne.

Celkova vymera pozemku vo vlastnictve investora: 3224 m? zastavana plocha objektom
1 095,95 m?, podlazna plocha spolu: 7 365,44 m?, zapocitate'na plocha zelene: 646,65 m?.

Zamer z hl'adiska dopravného rieSenia: (SO 13 00 Komunikacie a spevnené plochy):

Vypocet statickej dopravy (VSD) je podl'a STN 736110/Z2, pre byvanie: 104 bytov (z toho 78 do
60 m? 26 bytov do 90 m? adva obchodné priestory. Vo vypoéte boli pouzité koeficienty
Kmp = 1,0 a kg=1,0. Podl'a VSD je potrebnych 133 odstavnych a parkovacich miest, z toho 129
odstavnych stojisk (OS) pre byvanie a4 parkovacie miesta (PM) pre sluzby - obchodné
priestory. Navrh rieSenia statickej dopravy: v podzemnej garazi v po¢te 124 PM (z toho 45 PM
na 1.PP a79 PM na 2. PP) aexteriérovymi statiami na vlastnom pozemku v pocte 15 PM
(ztoho: 7 PM — “vetva A“a 8 PM — “vetva B*). Celkovo je navrhnutych 139 PM. Dopravné
pripojenie je z ulice K Zeleznej studienke.

Predbezné  dopravno-technické ainzinierske rieSenie: dopravné rieSenie vychadza
z re§pektovania dopravnych vztahov kontaktného tizemia — miestna komunikacia K Zeleznej
studienke, jestvujuce arealové komunikacie. Dopravné trasy suvisiace s obsluhou rozvojového
uzemia su Strukturované do 3 samostatnych vetiev — vetva A, B a R.

“Vetva A*“ plni funkciu pripojenia rieSeného uzemia na miestnu komunikaciu K Zeleznej
studienke (nadradeny komunikaény systém). Sirkové usporiadanie komunikacie 6,0 m. Na ,,Vetvu
A* sa pripaja 7 exteriérovych parkovacich miest. Pripojenie troviiovym stykovym krizovanim Si
vyZziada rozsirenie dopravného priestoru v mieste pripojenia (zaber pozemku parc. ¢. XXXXXXXX
vo vlastnictve VUIS — Vodovody a kanalizacie spol. sr. 0. a parc. ¢. XXxXXxxX vo vlastnictve SR).
“Vetva B“: Sirkové usporiadanie komunikicie 5,5 m, na ktori sa pripaja 8 exteriérovych
parkovacich miest (podl'a vykresu — Situdcia — dopravné rieSenie).

“Vetva R“: pIni funkciu rampového spristupnenia 1. PP, resp. hromadnej garaze. Max. pozdizny
sklon rampy je 14 % a svetla $irka obojsmernej dvojpruhovej rampy je 5,70 m.

Podrla vykresu: Situacia dopravné rieSenie, SO 13 00 Komunikacie a spevnené plochy, 09/2018 je
pesi chodnik (pesie prepojenie medzi vetvou B a chodnikom pri Lamacskej ceste na pozemku
reg. ,,C“ parc. ¢. Xxxxxx, nezalozeny LV) navrhnuty ako nemotoristickd komunikacia f. triedy
D3, sirky 2,0 m, dizky 75,78 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
Vv zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:



Postdenie investicného zameru vo vztahu k uzemnému plinu hlavného mesta SR

Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviaznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych

spracovatel’om projektovej dokumentacie.

e Pre Gizemie, ktorého sucast'ou st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXX stanovuje uzemny
plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch tzemia obcianskej vybavenosti, obcCianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201.

Uzemia arealov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s

konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su

plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze

a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti

zastavby funk¢nej plochy.

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod I. V ramci
rozvojového izemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkéného vyuzitia alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gizemia, viazuce sa K uréenému
funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP |Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. |max. |funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie

| 2,4 201 oV obchodno-spoloéenské komplexy 0,60 0,10
celomestského a | 7astavba mestského typu 0,48 0,10

yZnamu : :
vy zastavba mestského typu 0,34 0,20
Poznamka:

- index podlainych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel'nost’ a jednoznacnost’ stanovenej
poziadavky a jednoducha moznost’ vyjadrenia d’alSich nadvaznych ukazovatel'ov, kritérii a odporacani,

- index zastavanych ploch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho izemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelen
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulécii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v ramci
mesta,

podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Dosahované hodnoty regulativov intenzity vyuZitia izemia vztahované k velkosti zaujmového
pozemku 3224 m%
celkové navrhované mnoZstvo nadzemnych podlaznych ploch: 7 365,44 m?
- index podlaznych pléch: 2,29
- zastavand plocha objektom: 1 095,95 m?
- index zastavanych ploch: 0,34
- zapotitatel'na plocha zelene (v zmysle tabul’ky zapoétov UPN): 646,65 m?2
- koeficient zelene: 0,20
- pocet PM: 139 PM



Navrhovany investiény zamer spiiia regulaciu funkéného vyuzitia ploch. Byvanie je pripustné
v rozmedzi do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy. Pomer funkcie
OV a byvania vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch dosiahne v ramci riesene;j
funkénej plochy: 79,57 % : 20,43 % (OV : byvanie). V ramci objektu bude podiel byvania tvorit’
99,00 %.

Predlozeny investicny zamer, z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia, dodrziava stanovené
ukazovatele pre funkéné vyuzitie izemia: Gizemia ob¢ianskej vybavenosti, obc¢ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201, rozvojové tizemie, regulacny kod I.
Objekt je navrhovany s podlaznostou 5 NP — 8. NP s vyskami atik: nad 5. NP: +17,40 m,
nad 7. NP: +23,20 m anad 8. NP +26,10 m. Blok D, osadeny najblizSie ku komunikéacii
K Zeleznej studienke s podlaznostou 5. NP, dosahuje zrovnatelnti vy$kova hladinu jestvujucich
objektov nachadzajucich sa v uli¢nej zastavbe dotknutého tzemia.

PredloZeny investi¢ny zamer je v silade s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so stavbou: Bytovy dom STUDNICKA, ulica K Zeleznej studienke,
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, Bratislava

na parcelach ¢islo: 19779/2,32,33,34,46

rozsirenie Vjazdu na pozemok - parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXX
pesie prepojenie — parc. €. XXXXXXXX

v katastral. izemi: Staré Mesto

miesto stavby: ul. K Zeleznej studienke, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Eliminovat’ vizudlne posobenie trafostanice navrhnutej pri nastupe do Uzemia na zéklade
poziadavky ZSD, a.s. (napr. predstavanim I'ahkej konstrukcie s popinavymi rastlinami).

e V dalSsom stupni projektovej pripravy je potrebné dodrzat, v projektovej dokumentacii
deklarovanu, vymeru zelene. Nad objektom podzemnej garaze uvazovat’ aj v d’alSom stupni
projektovej pripravy s hrubkou pddneho substratu, deklarovanou v predlozenej dokumentacii
pre Uzemné rozhodnutie, ktora umozni vysadbu plnohodnotnej zelene. Pre rastliny vytvorit’
podmienky, ktoré im umoznia rast a Zelatel'ny rozvoj aj v buducnosti.

e V kontakte s pozemkom 19781/1 (kontakt s tokom Vydrice — koridor SVP) nevytvarat' nad
uroviou garazi také oporné konstrukcie pre zemny nasyp, ktoré by svojou navrhnutou
vyskou mohli spdsobit’ neziaducu zmenu jeho pévodnej terénnej konfiguracie.

e Povrch parkovacich miest na teréne riesit’ ako priepustny pre zrazkovu vodu.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Verejny chodnik pre chodcov k zastavkam MHD medzi “Vetvou B*“ achodnikom pri
Lamacskej ceste (na pozemku reg. ,,C* parc. ¢. xxxxxxX, bez LV) v parametroch:
nemotoristicka komunikécia funkénej triedy D3, Sirky 2,0 m, dizka cca 76 m je potrebné
riesit’ ako samostatny stavebny objekt.

Podmienkou kolaudacie objektu “Bytového domu STUDNICKA® je realizicia verejného
pesieho chodnika k zastivkam MHD medzi “Vetvou B a chodnikom pri Lamacske;j ceste.



Upravu vjazdu (na pozemku parc. & xxxxxx) z komunikacie K Zeleznej studienke riesit’ ako
stcast’ stavby. V pripade, Ze do doby realizacie rieSenej stavby bude schvalena projektova
dokumentacia, resp. bude zname rieSenie “Cyklotrasy Mlynska dolina - Lesopark, Gsek
Patronka — Lesopark®, bude potrebné rieSenie vjazdu zosuladit’ podl'a jej poziadaviek.
Vypocet statickej dopravy - podl'a funkéného vyuzitia objektu v sulade s aktualne platnymi
STN 736110 (t. ¢. plati STN 736110/Z1, Z2).

Odstavné stojiska riesit’ pre vozidla skupiny O2.

Staticku dopravu (parkovanie) riesit’ v ramci svojho pozemku v plnom rozsahu (prioritne
v garazi), podl'a funkéného vyuzitia objektu v rozsahu: 139 odstavnych a parkovacich miest,
z toho pre funkciu byvanie: 129 OS.

Pre osoby so znizenou schopnost’ou pohybu riesit’ 4 % PM.

Riesenie statickej dopravy preukazat’ v grafickej casti (v podorysoch a dopravnom vykrese).
V pripade zmeny funk¢éného vyuzitia objektov je potrebné staticka dopravu prehodnotit’.

V garazach vyhradit’ asponi 3% parkovacich miest pre elektromobily s prislusnou nabijacou
infrastruktirou (nabijacie stanice pre verejné vyuzitie atd.) s moznostou dalSicho
navySovania poc¢tu nabijacich stanic

Zhodnotit’ tzemie v pohl'adu dostupnosti verejnej hromadnej dopravy k zastavkam: IDSBK
(integrovany dopravny systém Bratislavského kraja), MHD, Linky Slovak Lines, atd’.

z hPadiska technického vybavenia:

Navrhované rieSenie je potrebné konzultovat’ so spravcom toku Vydrica.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Vykonavat' investi¢nu Cinnost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavidzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

V priamom kontakte s navrhovanou c¢innostou sa nachadza tok Vydrice s brehovou
vegetaciou, ktory plni funkciu biokoridoru. Je potrebné reSpektovat’ ustanovenia zakona
¢. 543/2002 Z.z., tykajice sa uzemného systému ekologickej stability, a to najmé § 3, ods.
3,4 a5 asucasne sprievodnu zelet vodného toku Vydrica.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporica:

Zachytavanie dazd'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

V d’alSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych tprav.
Ploché strechy na objekte riesit’ v dalSom stupni dokumentéicie ako vegetacné strechy:
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 c¢cm) a pochodzne
(stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (S min. hriibkou substratu 25 cm).

Upozornenie:

Oznacenie bytovych jednotiek ako ,,apartman“ je z pohladu nevyhovujucej svetlotechniky.
Pre vypocet statickej dopravy rieseného objektu a vyhodnotenia podielu funkcii v ramci
funk¢nej plochy su poéitané ako byty.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je pre
uzemn¢ konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prisluSného cestného spravneho organu.
K zédsahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusSného  spravcu
komunikacie/chodnika.



Vzhl'adom na rozsah investicie je potrebné vypracovat zamer predmetnej navrhovanej
¢innosti a predlozit’ ho prislusnému organu zivotného prostredia k uskuto¢neniu zistovacieho
konania. V ramci procesu zaujme hlavné mesto ku spracovanému a predlozenému zameru
EIA stanovisko.

Stavbou dotknuté parcely su zasiahnuté ochrannym pasmom toku Vydrica, ochrannym
pasmom zelezni¢nych trati, ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V textovej Casti k “SO 13 00 Komunikacie a spevnené plochy* chyba popis navrhovaného
pesicho chodnika k zastavkam MHD.

V kap. 2.1 je nespravne uvedené, Ze sa jedna o ,,zmieSané uzemie s funkénym vyuzitim
viacpodlaznej bytovej zastavby*, nakol'’ko sa jedna o tizemie Patronka s vyraznou dopravnou
funkciou, na ktorti je naviazanad zastavba obcCianskej vybavenosti atiez sa jednd o izemie
nastupu do rekreadného tizemia lesoparku Zelezna studnitka. Spravne mé byt uvedené, Ze ide
0 funk¢éné vyuzitie: obcCianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu, kod
funkcie 201, kde je funkcia byvania len doplnkovou funkciou v tizemi.

Nakol'ko sa podla hlukovej Studie nachddza rieSené tzemie V prostredi nadmerného hluku
z cestnej, prip. zelezni¢nej dopravy, je potrebné k dokumentacii dolozit’ stanovisko
Regionalneho tradu verejného zdravotnictva so sidlom v Bratislave.

Uznesenim MsZ ¢. 1743/2014 zo dna 25. 09. 2014 bol schvaleny material “Zasady rozvoja
cyklistickej a pesej dopravy” a uznesenim MsZ ¢. 406/2016 zo dna 31.03.2016 bol
schvaleny “Uzemny generel dopravy hl. mesta SR Bratislavy, 2015“. Podla uvedenych
materidlov Gzemim prechadza cyklisticka trasa “R12 Lamacska radidla® (Hurbanovo nam. -
HodZovo nam. ... - Prokopa Vel'kého - Brnianska - K Zeleznej studienke - ...- smer Stupava).
Cyklotrasa v uzemi “Cyklotrasa Mlynska dolina - Lesopark, usek Patronka — Lesopark® je
t. ¢. v Stadiu projektovych priprav*.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva,

je

dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo

veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha: 2 x dokumentacia

Co:

1 x potvrdené — Koordinac¢na situacia, M 1:300; Podorys 1.NP, M 1:200; Rez A-A, M 1:200;
Pohl'ad SZ, M 1:200; Axonometrické zobrazenie, M 1:750
MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - Koordinacna situacia, M 1:300; Podorys 1.NP, M 1:200; Rez A-A, M 1:200;
Pohl'ad SZ, M 1:200; Axonometrické zobrazenie, M 1:750
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