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I. UVODNA CAST

1.1 Uloha znalca a predmet skiimania:

Ulohou je stanovenie vieobecnej hodnoty v zmysle Prilohy &. 3 vyhladky MS SR &. 492/2004
Z.z. ostanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien a doplneni
a predmetom skimania je: pozemkov v k.0. Devin, registra ,,C* parc. €. 1564/4 — zahrady
o vymere 10m2, parc.¢. 1579/1 — zdhrady o vymere 174 m2, parc. €. 1580/1 — zahrady
o0 vymere 226m2, parc.¢. 1581/1 — zahrady o vymere 225m2 vytvorenych GP €. 108/2019
vo vlastnictve hl.m.SR Bratislavy.

1.2 Ué&el znaleckého posudku: zmena vlastnickych prav - predaj pozemkov Ziadatelovi

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujuci pre stanovenie
technického stavu): ku driu obhliadky 29.10.2019

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuije:

ku driu obhliadky 29.10.2019

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

a) Dodané zadavatelom :

Objednéavka ¢. OTS1903797 SNM/19/106/SBa, zo dia 22.10.2019.
Uzemnoplanovacia informacia 6. MAGS OUIC 37974/19-46475 zo dfia 26.3.2019
Mapa polohy pozemkov v Uzemi.

Vysek katastralnej mapy s legendou

b) Ziskané znalcom :

e Aktualna kopia katastralnej mapy, zo dna 31.10.2019, vytvorena cez verejny
internetovy portal katastra nehnutelnosti www.zbgis.sk, informativny charakter.

o List vlastnictva & 2982 - (Ciasto¢ny vypis zo dha 31.10.2019, vytvoreny cez
www.zbgis.sk, informativny, aktualizacia udajov dfa 29.10.2019 — predmet
ohodnotenia, pdvodny pozemok p.¢. 1226 registra ,E“.

e Zaznam z obhliadky skupiny odclenenych pozemkov podfa GP 108/2019 zo dia
29.10.2019- fotodokumentacia skutkového stavu, vyuzitia a pristupu k pozemkom.

e Analyza trhu s nehnutelnostami v danom uzemi a Case.

e Analyza verejne pristupnych kupnych zmluv: https://visit.bratislava.sk

¢) Dodané ziadatelom
o Kolaudaéné rozhodnutie  — povolenie na docCasné uzivanie  ¢C.

Vyst.327/4607/92/D/85/Ma, zo diha 18.12.1992 pre chatu na p.C. 1227/7

e Rozhodnutie &. Vyst. 1774/87/Ma zo dna 7.4.1987 - Ur€enie evidencného. Cisla

2356/4 pre chatu na p.C. 1227/6.

o Rozhodnutie o pripustnosti stavby Vyst. 5772/1972/327 zo dha 30.11.1972 —
vystavba oplotenia na p.¢. 1227/1.

e Geometricky plan €. 108/2019, na rozdelenie pozemkov a ur&enie vlastnickych prav
k nehnutefnostiam p.¢. 1564/4, 1579/1, 1580/1, 1581/1 zo dna 18.10.2019,
vypracovala Ing. Milica Vaskova, Gessayova 18 851 03 Bratislava, overeny dna:
8.11.2019 pod €. 2281/2019.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura:

= Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch v zneni neskorSich
zmien a doplneni.

= VyhlaSka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich zmien a doplneni.

= Vyhlaska MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch.

= VyhlaSka MS SR €. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za
stratu Casu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov v zneni neskorSich zmien a
doplneni.
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= Metodika vypoctu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Marian Vyparina a kol.,
vydala Zilinska univerzita v roku 2001.

= Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov.

= Zakon €. 182/1993 Z. z. Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o viastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a doplneni

= Vyhlaska €. 461/2009 Z. z., v zneni neskorSich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava
zakon Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni
neskorSich predpisov.

= Dungel K.: Kataster nehnutelnosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USZ
v roku 2003.

= Majduch, D.: VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna
fakulta, ISBN 80-227-2433-5, v roku 2006

= llavsky, M. — Ni§, M. — Majduch, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI,
vydavatelstvo Mlpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

= Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, www.mapa.zoznam.sk,
www.nehnutelnnosti.sk, https://visit.bratislava.sk/

1.7 Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov
V nasledujucej kapitole su uvedené zakladné definicie posudzovanych veli€in tykajuce sa
predmetu posudku a k nim pouzivané postupy v zmysle platnej legislativy.

Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich
zmien a doplneni. V zneni neskorSich zmien a doplneni

VSeobecnou hodnotou majetku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym
odhadom najpravdepodobnej$ej ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom
mieste a €ase, ktoru by tento mal dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaiji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z
pridanej hodnoty

Objektivizaciou znalecké stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku zohladriujuce technicky
stav, vplyv trhu, ekonomické vplyvy a iné Specifické faktory.

Vychodiskovou hodnotou je nadobudacia a znovunadobudacia hodnota majetku v €ase
ohodnotenia alebo pre vybrané zlozky majetku hodnota, ktora je ustanovena v prilohach tejto
vyhlasky (priloha €. 3).

Priloha ¢. 3 vyhlaske ¢. 492/2004 v zneni neskorsich zmien a doplneni (vyber definicii
a postupov k predmetu ohodnotenia):

POSUDZOVANE VELICINY

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj
predavajuci budu konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou
prenajmu)

¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

d) metdda polohovej diferenciacie.
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Vyber vhodnej metddy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla
Ucelu znaleckého posudku mozno pouzit aj viac metdd sucasne, pricom v zavere bude po
zdévodneni uvedena len vSeobecna hodnota ur€ena vybranou metddou, ktora najvhodnejsie
vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty. Pri ohodnocovani nehnutelnosti a stavieb nemocnic
a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metéd vzdy pouzije metdda polohovej diferenciacie
a pri hodnoteni faktorov sa zohladiuje najma faktor — su€asny technicky stav.

Porovnavacia metéda
Pri vypocte pozemkov sa pouziva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odlidnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych
porastov bez pozemkov sa merna jednotka urci v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha
plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:

d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

f) fyzické (napriklad infraStruktiura a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch;

kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vSetky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a
kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod).
Pri vypocte sa mbze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky
subor, aby boli splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Metéda polohovej diferenciacie pozemkov
Pozemky sa pri pouziti metédy polohovej diferenciacie na ucely tejto vyhlasky delia na skupiny:
e E.3.1.1 Pozemky na zastavanom uzemi obci, nepolhohospodarske a nelesné
pozemky mimo zastavaného Uzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych
osadach, pozemky mimo zastavaného Uzemia obci uréené na stavbu, pozemky v
pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych uprav na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.
o E.3.1.2 Pofnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu orna pbéda
alebo trvaly travny porast.
o E.3.1.3 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu chmelnica,
vinica, ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad.
e E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného Uzemia obci.

VSeobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypocita podla zakladného vztahu
VSHpoz =M . VSHw, [€]
kde
M — vymera pozemku v m?
VSHwy — jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkova v8eobecna hodnota pozemku sa mdze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.
VSHwmy = VHwy . kep [€/m?],
kde
VHws — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa urci podla tabulky uvedenej
v prilohe 3 vyhlasky v zavislosti od klasifikacie obce.

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekreaciu mézu mat jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti
(napriklad priemyselné, pofnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych
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zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polhohospodarskych
podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mézu mat
jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej
vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemKky v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemky pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva mézu mat jednotkovu vychodiskovu cenu
do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvysSeny
zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohfadneni zvySeného
zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prislichajuca klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok
nachadza.
kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita podla vztahu
kPD=ks.kv.kD.kF.k|.kz.kR[—],

kde:

o ks — koeficient vSeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

e kv — koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00)
Intenzita vyuzitia pozemkov sa posudzuje podla skutoéného vyuzitia pozemkov k rozhodnému
datumu.

e kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

¢ kr — koeficient funkéného vyuzitia tzemia (0,80 — 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podla Uuzemnoplanovacej
dokumentacie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch
sa urCuje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

¢ ki — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez
vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota Kkoeficientu v
odporu¢anom intervale je zavisla od naroCnosti (finan¢nej, technickej a pod.) suvisiacej s
napojenim

o kz — koeficient povysujucich faktorov (1,00 — 3,00)
PovysSujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.

¢ kgr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)
Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uz neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo
v predchadzajucich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s
ohlfadom na predpokladanu hodnotu zavady.
Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k
pozemku medzi vilastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujtcich
faktorov neprihliada na zataze spdésobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na
cudzom pozemku a pod.).
Text pre zatriedenie objektivizaCnych koeficientov do vypoctu koeficientu polohovej
diferenciacie je uvedeny v platnej legislative.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: vyplyvaju z textu objednavky (predmetom ohodnotenia
su pozemky bez stavieb na tychto pozemkoch. Iné osobitne neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metodiky:

Priloha &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku,
v zneni neskorSich zmien a doplneni.

Vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktoré su predmetom prevodu vlastnickych prav
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porovnavanim nebudem vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemam k dispozicii
preukazatefné a hodnoverné podklady pre porovnavanie. Analyzované su zverejnené
kupnopredajné zmluvy v k.U Devin z obdobia rokov 2019 a 2018. Z dostupnych zmlav nie je
zrejmy ucel vyuzitia, rozsah obmedzeni, mozZnosti pristupu, vybavenie uzemia a iné veliiny,
ktoré tvoria hlavné atributy porovnavania pri zachovani transakéného pristupu. Analyzované
kupne zmluvy z priblizne rovnakého daného miesta a asu suU uzatvarané na zaklade
vSeobecnej hodnoty pozemkov stanovenej znalcami. Kipne ceny sa pohybuju od 68 eur/m2
az po 120 eur/m2, v zavislosti od velkosti kupovaného pozemku, bez moznosti urenia ucelu
vyuZzitia. Analyza kupnych zmluv je v tomto pripade pre znalca len orientaénym ukazovatefom
o zrealizovanych transakciach na trhu nehnutelnosti v danom uzemi.

Inzerované ponuky v danej lokalite sa vyskytuju, nie su vS8ak vhodné pre zabezpeclenie
transakéného pristupu. Ponukové ceny su za stavebné pozemky velkostou vhodné na
vystavbu rodinného domu (8 az 10 arov) av8ak s priamym pristupom z verejnej komunikacie
s IS v porovnatelnom rozsahu na Urovni 125 az 226 eur/m2, priCcom ponukova cena
stavebnych pozemkov osciluje v oblasti Gronare okolo 150eur/m2. Priemerna ponukova cena
stavebnych pozemkov podfa portalu www.nehnutelnosti.sk je v 45 tyzdni roku 2019 na urovni
cca 215 eur/m2, bez moznosti rozliSenia polohy pozemku v ramci celého Uzemia okresu
Bratislava IV. V ponukanej cene realitnych spolo¢nosti je zahrnuta provizia realithého makléra
vSeobecne neznamej vysky (pri retazeni ponuk vo viacerych realitnych kancelariach aj
viacnasobna). Plocha je ¢asto zavadzajuca, chybaju udaje o moznych pristupoch,
inZinierskych sietach k nehnutelnosti. Analyza ponuk realitnych kancelarii je pre znalca len
orientanym ukazovatelom o pohybe trhu nehnutefnosti v danej oblasti.

VSeobecna hodnota nehnutelnosti je stanovena metdédou polohovej diferenciacie, ktoru
povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by mala
nehnutelnost’ dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajuci konaju s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Cena je obvykle vratane DPH.

b) Vlastnicke a evidenc¢né udaje:

b.1) List vlastnictva €. 2982

P&vodna ohodnocovana parcela je evidovana v registri E KN na LV €. 2982 v k. 0. Devin, obec
Bratislava MC Devin, okres Bratislava |V nasledovne (vyber tykajuci sa predmetu
ohodnotenia):

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,E“ evidované na katastralnej mape

Parc.c. Vymera | Druh poz. Spbsob | Pravny vztah Umiest.
v m? vyuzitia poz.
1226 636 Orna pbda 1
Legenda:

Umiestnenie pozemku: 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por.  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné gislo &. (ICO)
Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika
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Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1, Bratislava, PSC 814 99, SR
Spoluvlastnicky podiel 1/1
ICO: 603 481

Titul nadobudnutia:
Bez moznosti identifikacie k predmetu ohodnotenia. (Vid list vlastnictva v prilohe posudku)

CAST C: TARCHY

Neboli zistené vo vztahu k predmetu ohodnotenia. (Vid list vlastnictva v prilohe posudku).
Iné udaje: PKV 330 pre parcelu reg. E KN €. 1226

Poznamka: Bez zapisu.

b.2) Geometricky plan €. 108/2019

V zmysle geometrického planu ¢. 108/2019, na rozdelenie pozemkov a urCenie vlastnickych
prav k nehnutefnostiam p.¢. 1564/4, 1579/1, 1580/1, 1581/1 zo dna 18.10.2019, vypracovala
Ing. Milica Vaskova, Gessayova 18 851 03 Bratislava, overeny dna: 8.11.2019 pod €.
2281/2019 ide o:

o Podvodny pozemok p.€. 1226 s velkostou vymery 636m2, v registri ,E“ KN, orna péda
evidovany podla doterajSieho stavu na LV & 2986, kde je vlastnikom hi.m. SR
Bratislava a ktorého parcela zmenou zanika.

e Zmenu na novy stav, kde z povodnej parcely vznikaju pozemky: diel 1 p.C. 1564/4
s velkostou vymery 10m2, diel 2 1579/1 s velkostou vymery 174m2, diel 3 p.¢. 1580/1
s velkostou vymery 226m2, a diel 4 p.¢. 1581/1 s velkostou vymery 225, a su ako
novy stav evidované v registri ,C KN, zahrady s kédom vyuZitia 4, vo vlastnictve hl.m.
SR Bratislava s celkovou vymerou 635m2.

o Poloha predmetu ohodnotenia — novovzniknutych pozemkov p.E. 1564/4, 1579/1,
1580/1, 1581/1 je vyznacena v grafickej Casti tohto geometrického planu.

o Kod spdsobu vyuzivania je 4 — Pozemok, prevazne v zastavanom uUzemi obce alebo
v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna zelen....

o Rozdiel v sucéte vymer doterajSieho stavu a stavu nového je podfa udajov na
geometrickom plane spdsobeny spresnenim vypoltu vymery parcely registra E zo
suradnic bodovych lomov. Geometricky plan je sucastou priloh posudku.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia:

Miestna obhliadka posudzovanych nehnutelnosti bola vykonana dfia 29.10.2019 za ucasti
znalca a ziadatela, ktory je zaroven vlastnikom alebo spoluvlastnikom pozemkov, po ktorych
je mozny pristup z verejnej komunikacie. Na obhliadke bol prevereny skutkovy stav vyuzitia
pozemkov, na ktorych sa nachadza zahrada so zahradnymi chatkami. Sucastou obhliadky
bolo vykonanie fotozaznamu a preverenie moznosti napojenia na IS v Uzemi.

d) Technicka dokumentacia k predmetu ohodnotenia:

Pre splnenie znaleckej ulohy nebola potrebna projektova dokumentacia.

K dispozicii bola UPI, ktora je vydana pre p.C. 1564/4, 1579/1, 1580/1, 1581/1 zo dna
26.3.2019 a mapka s polohou pozemkov . Vo vypocte uvazujem s funkénym vyuzitim v zmysle
dodanej UPI - Eislo funkcie 102, rozvojové Uzemie, kod regulacie A — malopodlazna zastavba,
rodinny dom. Podla Uzemného planu zény Devin | s predmetné pozemky stéastou lokality
FPC — 22 ,Dolné Koruny“ s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.
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Technicka dokumentacia je v danom pripade postacujuca k vykonaniu ohodnotenia. Uréené
vyuzitie je vySSie ako je su€asné skutocné vyuzivanie v zmysle obhliadky — zahrada.

e) Udaje katastra nehnutelnosti k predmetu ohodnotenia:

Pévodna p.¢. 1226 je vedena na LV v registri ,E“KN, novovzniknuté parcely 1564/4, 1579/1,
1580/1, 1581/1 nemaju zalozené listy vlastnictva, su zakreslené v grafickej Casti evidencie
katastra nehnutelnosti — na katastralnej mape. Rozdiel v celkovej vymere doterajSieho stavu
a stavu nového je podfa udajov na geometrickom plane spésobeny spresnenim vypoctu
vymery parcely registra E zo suradnic bodovych lomov. Pre stanovenie odhadu hodnoty
pozemkov je vo vypocte uvazované s vymerou v zmysle GP 108/2019, nakolko tento je
najvyssim dokladom pre identifikaciu parciel.

e Nap.C. 1579/1, 1580/1 a 1581/1 su situované zahradné chaty, ktoré nie su evidované
ako stavby v udajoch katastra nehnutefnosti.

o Na p.C. 1580/1 je zakresleny obrys drevenej chaty a na stavbe je vyznalené s.C.
2356/4, ktoré nie je evidované v katastri nehnutelnosti. Ziadatel predloZil Rozhodnutie
€. Vyst. 1774/87/Ma zo dna 7.4.1987 - UrCenie evidencného Cisla 2356/4 pre chatu na
p.C. 1227/6, ktoré je vydané pre jedného z vlastnikov pozemku s pristupom k predmetu
ohodnotenia. Podla predlozeného podkladu uvazujem pri stanoveni vSeobecnej
hodnoty pozemku, Ze stavba nie je vo vlastnictve vlastnika pozemku.

¢ Nap.C. 1579/1 je situovana murovana stavba chaty, s umiestnenim evidenéného Cisla
3676 na fasade. Kuvedenej stavbe predlozil Ziadatel, Kolaudacné rozhodnutie —
povolenie na doCasné uzivanie €. Vyst.327/4607/92/D/85/Ma, zo dna 18.12.1992 pre
chatu na p.¢. 1227/7. Z uvedeného dokladu vSak nie je mozné identifikovat’ prisluSnost
povolenia k stavbe. Podfla predloZzeného podkladu uvaZzujem pri stanoveni vSeobecne;j
hodnoty pozemku, Ze stavba nie je vo vlastnictve vlastnika pozemku. Stavba zahradnej
chatky nie je zakreslena na katastralnej mape.

e Na p.C. 1581/1 je situovana drevena chatka bez supisného-evidenéného Cisla, bez
dokladu a evidencie v katastri nehnutefnosti. Stavba zahradnej chatky nie je
zakreslena na katastralnej mape.

e Ziadatel predlozil tiez doklad Rozhodnutie o pripustnosti stavby Vyst. 5772/1972/327
zo dna 30.11.1972 — vystavba oplotenia na p.¢. 1227/1. Podla predlozeného podkladu
uvazujem pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemku, Ze stavba nie je vo vlastnictve
vlastnika pozemku.

Aj napriek nejednoznacnej evidencie stavieb na pozemkoch (predpokladam pdévodné parcelné
cisla), pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pozemkov p.¢. 1579/1, 1580/1, 1581/1 uvazujem so
skuto€nostou, ze stavby zahradnych chatiek su vo vlastnictve inych oséb ako pozemok pod
stavbami, ktory je predmetom ohodnotenia.

Z uvedeného dbévodu bude hodnota pozemku uréena so zohladnenim ustanoveni platnej
legislativy ako na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vliastnikom
stavby a vlastnikom pozemku, kde sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada
na zat'’aze spésobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

e skupina pozemkov v k.u. Devin, registra ,C* vytvorenych GP ¢&. 108/2019 vo
vlastnictve hl.m.SR Bratislavy: parc. €. 1564/4 — zahrady o vymere 10m2, parc.C.
1579/1 — zahrady o vymere 174 m2, parc. €. 1580/1 — zahrady o vymere 226m2,
parc.C. 1581/1 — zahrady o vymere 225m2.

dg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom
ohodnotenia: stavby chatiek, oplotenia a pripojok IS na tychto pozemkoch.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Predmet znaleckého posudku je skupina pozemkov, parc. €. 1564/4 — zahrady o vymere
10m2, parc.¢. 1579/1 — zahrady o vymere 174 m2, parc. ¢. 1580/1 —zahrady o vymere 226m2,
parc.C. 1581/1 — zahrady o vymere 225m2, ktoré tvoria suCast zahrady ziadatela na ul.
Gronarska v Bratislave. Ulica Gronarska v Bratislave ma polohu v okrajovej mestskej Casti
hl.m. SR Bratislavy v pévodnej zahradkarskej lokalite na okraji dedinskej &asti MC Devin, &ast
Gronare nedaleko kameriolomu, so zakladnou zahradkarskou infrastrukturou (voda a EE,
pristupova komunikacia polna cesta, spevnena cesta Strkodrvou CciastoCne asfaltova
komunikacia jednosmerna). V sucasnosti je lokalita zastavana individualnymi stavbami na
rekreaciu ale aj trvalé byvanie, v okoli sa nachadzaju turistické chodniky na Devinsku Kobylu,
NKP Devin, Slovanské Hradisko. Mestska Cast je vyhladavanou turistickou destinaciou pre
pritomnost zracaniny gotického hradu Devin na sutoku riek Morava a Dunaj a spolo&enskymi
aktivitami v lokalite.

Lokalizacia ohodnocovanej parcely v mestskej ¢asti Devin

J A N : : 15
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k. Devin (805301), obec Bratisiava-Devin
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Zakladné sluzby su dostupné v pévodnej Casti obce Devin (potraviny, Skola, Skélka, posta
re$tauracie, miestny Grad, kostol, hotel), plné vybavenie je v dostupnej sidliskovej oblasti MC
Devinska Nova Ves — do 5 km alebo v Karlovej Vsi. Doprava je dostupna v mieste na razcesti
z lokality Gronare a ulice Devinska cesta, dostupna jej Zeleznitna stanica DNV
s medzinarodnou a integrovanou dopravou — 10km alebo elektrickova MHD z Karlovej Vsi.

V oblasti je priemerna hustota obyvatelstva, pracovna prilezitost je vzhfadom k polohe v hl.
meste SR a k pristupu do automobilovych zavodov v DNV dobra, vyhladavana lokalita na
byvanie a rekreaciu na upati malych Karpat a CHKO Devinska Kobyla.

Pripravenost’ inzinierskych sieti je v mestskej Casti dostatocna, reprezentovana verejnou
kanalizaciou, vodovodom, moznostou napojenia na plyn a elektricki energiu, telefén,
v zahradkarskej lokalite je pripravenost bezna pre zahradkarske ucely — zahradkarsky rozvod
vody a rozvody elektriny, bez osvetlenia ulic so spevnenymi a nespevnenymi komunikaciami.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
K dispozicii bola Uzemnoplanovacia informacia &. MAGS OUIC 37974/19-46475 zo dha
26.3.2019, ktora je vydana pre predmet ohodnotenia.

l'jzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého suCastou si pozemky reg. ,,C“ KN, parc. & 1564/4, 1579/1, 1580/1 a 1581/1
v k.. Devin, funkéné vyuzitie izemia:

e milopodlaZna zistavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové Gzemie, kéd A

Vo vypoclte uvazujem s funkénym vyuzitim v zmysle dodanej UPI - Cislo funkcie 102,
rozvojové Uzemie, kod regulacie A — malopodlazna zastavba, rodinny dom. Podla Uzemného
planu zény Devin |su predmetné pozemky sucastou lokality FPC — 22 ,Dolné Koruny*
s dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch.

Mestska ¢ast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu Cast’ svojho katastrdlneho

tizemia ,,Uzemny plan zény Devin [ (dalej UPN — Z Devin I). ,.Uzemny plin zény Devin I

bol schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej Casti Bratislava — Devin uznesenim ¢.

183/2018 zo diia 15.10.2018. Zavézna &ast’ bola vyhlasend VZN ¢&. 4/2018 zo dita 15.10.2018

s Gdinnost’ou ditom 1.3.2019, schvalena uznesenim ¢&. 184/2018 zo diia 15.10.2018.

Pozemky reg. ,,C*“ KN parc. & 1579/1, 1580/1 a 1581/1 a &ast’ pozemku parc. &. 1564/4 k.u.

Devin st v zmysle UPN — Z Devin I siast'ou lokality oznadenej ako : i

- FPC - 22 “Dolné koruny*, regula¢ny blok 156, typ BRD — A - Uzemia s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch,

- gast pozemku parc. & 1564/4 k.i. Devin je sucast'ou regulaéného bloku 157 tej istej lokality
(FPC - 22 “Dolné koruny*, regulatny blok 157, typ BRD — A - Uzemia s dominantnou
funkciou byvania v rodinnych domoch),

Zaujmoveé pozemky su dotknuté schvalenym izemnym planom zoény, v su€asnosti su pozemky
vyuzivané ako zahrady, maju vSak vySSie vyuzitie ako je suCasné. Iné ako urené vyuzitie
neuvazujem.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
Vzhladom k ucelu vypracovania znaleckého ukonu neboli zistené rizika spojené s vyuzivanim
nehnutelnosti (napr. tarchy v prospech penazného subjektu, exekucné konanie a pod...).

Pristup po Gronarskej

= Parcelaregistra E < N

1253/4

k. Devin (805301), obec Bratisiava-Devin
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Rizika spojené s vyuzivanim inej osoby ako je Ziadatel o odkupenie su zaznamenané najma
z titulu mozného pristupu z verejnej komunikacie — pozemky obkolesené pozemkami
v osobnom vlastnictve — zahrady k domom alebo rekreaénym stavbam, bez Upravy moznosti
pristupu napr. zriadenim vecného bremena - prava prechodu cez susedné pozemky.

Pristup na pozemky je z komunikacie na Gronarskej ul., ktora je vo vlastnictve hl.m. SR
Bratislava a cez pozemky vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve ziadatela.

2

1581/2

k. Devin (805301), obec Bratistava-Devin

LV 3114 OPLNY ‘ v
2

f

230014

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Pozemky sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce, v svahovitom teréne v raze krajiny, s viac
ako 20%, na zapadnej hranici skupiny pozemkov je kolmy zraz s prevy$enim viac ako 3m.
pozemky su vSak rovinaté, s miernym sklonom. Na pozemkoch sa nachadza zahrada,
pestovana alebo uzitkova, tiez stavby pbvodnych rekreaénych chatiek. K pozemkom je
dovedeny zahradny vodovod a elektricka energia z verejného rozvodu na ulici Gronarska cez
parcely vo vlastnictve tretich oséb. Sucasné vyuZitie je zahrada, je nizSie ako uréené vyuZitie.

Stavba chatky na p.¢. 15679/1, suasné vyuZitie pozemkov

11
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Pristup na pozemky z ul. Gronarska — nespevnena komunikacia. Pripravenost’ IS v tzemi na
ul. Gronérska v rozsahu elektrické energia zo stipa, voda. Sachta a pripojka elektrickej
energie na pozemkoch Ziadatela. Pozemky oplotené so skupinou vo vlastnictve Ziadatela.
Pristup na pozemky cez p.¢. 1578 a 1579/2 vo viastnictve Ziadatela o odkupenie.

Hodnotené pozemky su zaradené do skupiny pod bodom E.3.1.1. podla Prilohy €. 3 vyhlasky
MS SR ¢ 492/2004 Z.z. Patria sem pozemky na zastavanom uUzemi obci,
nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného uzemia obci, pozemky v
zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo zastavaného uUzemia obci uréené na
stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych uprav na
usporiadanie vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovena v zmysle Vyhl. MSSR €. 492/2004 Z.z., Priloha
€. 3, Cast E.3.1.1, v plathom zneni. Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku sa urci podla
tabulky vo vyhlaske, kde pre hl.m. SR Bratislavu je vychodiskova hodnota uréena na urovni:
66,39 eur/m?. Vychodiskova hodnota je nasledne objektivizovana koeficientom polohove;j
diferenciacie.

Koeficient polohovej diferenciacie je synergiou objektivizacnych faktorov, ktoré zohladriuju
vSeobecnu situaciu, moznosti intenzity vyuzitia, dopravného napojenia, druhu pozemku
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v zavislosti od druhu uvedeného v katastri nehnutelnosti a jeho pripravenosti (vhodnosti) na
realizovanie stavby, a vybavenosti pozemku, resp. infrastruktury, ktora sa posudzuje
z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné pripadne obecné pozemky (napr.
komunikacie) atiez synergiou povysujucich a redukujucich faktorov. Hodnota koeficientu
infrastruktury je zavisla od naroCnosti (finan¢nej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim.
Povysujuce faktory a redukujuce faktory je mozné pouzit, len ak uz neboli zohladnené vo
vychodiskovej hodnote alebo v predchadzajucich koeficientoch.

VSeobecne je zaujem o kupu pozemku v lokalite vysoky na ucely individualnej rekreacie.
Avsak vzhlfadom k predmetu ohodnotenia najma moznosti pristupu z verejnej komunikacie bez
zriadeného vecného bremena — prava prechodu, prava ulozenia IS - povazujem zaujem
o takuto skupinu pozemkov za obmedzeny. V pripade, Ze by takyto typ pozemku bol
obchodovatelny, tak je prejaveny zaujem vlastnika stavieb na tomto pozemku, alebo
vlastnikov pozemkov obkolesujucich predmet ohodnotenia z okolitych rekreaénych stavieb.
Povysujuci faktor uvazujem z dévodu vySSieho vyuzitia v ramci rozvoja Uzemnej zény - vid
v prilohe UPI. Redukujuci faktor z titulu stavieb na cudzom pozemku nie je dévodny, nebude
uplatneny. Redukujuci faktor je uplatneny z titulu nezabezpeceného pristupu k pozemkom
z verejnej komunikacie.

Ostatné objektivizatné faktory su zrejmé z popisu v predchadzajucom texte posudku
a z tabulky vypoétu. Velkost’ pozemkov pre stanovenie VSH je uvazovana v zmysle GP
€. 108/2019.

Spolu . .
i Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera - 2
2 podiel [m4]
[m?]
1564/4 zahrada 10,00 11 10,00
15791 zahrada 174,00 11 174,00
1580/1 zahrada 226,00 11 226,00
1581/1 zahrada 225,00 11 225,00
Spolu
P 635,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu, = 66,39 €/m?
0 . . . Hodnota
Znacenie a nazov . .
.y Hodnotenie koeficien
koeficientu tu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest
nad 50 000 obyvateflov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
ks rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych
koeficient vSeobecnej [stavieb v ddlezitych centrach turistického ruchu, priemyslove a 1,30
situdcie polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
Pozemky sa nachédzaju v okrajovej MC Bratislava, mimo centra
mestskej Casti, v pbvodnej zadhradkarskej lokalite s rekreaénym
vyuZitim, na okraji CHKO, NKP Slovanské Hradisko. Mestské& ¢ast’
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Devin ako sucast okresu BA 1V je pévodna pohrani¢na obec v
sucasnosti s poctom obyvatelov okolo 1600.
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,
- rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu,
. kV_ ) - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
koeflc\llerl]tz;tri];enzny Sport so $tandardnym vybavenim 1,05
y Sucasné vyuZitie je na rekreacné ucely so stavbami zahradnych
chatiek, v okoli st celoroéne uzivané rodinné domy alebo RD vo
vystavbe.
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’
prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
. ko ., vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beZznej premavke, pozemky
koeﬂmti/r;tt,grc:g\r/avnych v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 0,90
Doprava MHD az na hlavnej ulici MC Devin, pristup strmym
svahom.
3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreacna
poloha)
ke Pozemky uréené UP na vyS$sie vyuZitie ako je suéasné - Cislo
koeficient funkéného fu,nkae 102, rozvojove uzem!e, kod regulacn? A- llﬂa/opoc{/aznélz 1.30
vyuzitia Gzemia zastavba, rodinny dom. Podfa Uzemného planu zény Devin | st
predmetné pozemky sucastou lokality FPC — 22 ,Dolné Koruny*“ s
dominantnou funkciou byvania v rodinnych domoch. Vyhladavana
rekreaCna a zahradkarska oblast, aj na trvalé byvanie.
2. stredna vybavenost’ (mozZnost napojenia najviac na dva druhy
ki verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)
. koevficienE technickej | Voda zahradna, elektrina vzdusna, komunikéacia do oblasti 1,00
infrastruktiry pozemku | gjastodne asfaltova, svahovity terén, uzka, neskér v okoli predmetu
ohodnotenia nespevnena
1. pozemky uréené uzemnym pldnom na vySSie vyuZzitie, nez na aké
sluzia v su€asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky,
. kz . .. . |zmena funkcie zény sidla a pod.)
koeficient povysujucich — - - — — 1,20
faktorov V lokalite je spracovana zmena tuzemnej zony, pozemky sucastou
tuzemnej zény, pozemky su urcené na vyS$Sie vyuZitie ako je
sucasné.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
K moznej zastavby, nezabezpeleny pristup z verejnej komunikacie,
R chrdnené Uzemia, neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.
koeficient redukujucich : - ) - : - ’y y. p ) 0,50
faktorov Skupina pozemkov nema zabezpeceny pristup z verejnej
komunikacie, pravo prechodu cez okolité pozemky nie je evidované
na LV. Pristup je mozny len z ulice Gronarska.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie EFE)DS:J ,3071,0570,90 1,30 1,00 1,20 0,9582
Jednotkova vSeobecna hodnota VSHws = VHw * ko = 66,39 €/m?2 * 0,9582 63,61 €/m?2
pozemku
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna
yp hodnota [€]
parcela ¢. 1564/4 10,00 m? * 63,61 €/m? * 1/1 636,10
parcela ¢. 1579/1 174,00 m? * 63,61 €/m? * 1/1 11 068,14
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parcela €. 1580/1 226,00 m? * 63,61 €/m? * 1/1 14 375,86
parcela €. 1581/1 225,00 m2 * 63,61 €/m? * 1/1 14 312,25
Spolu 40 392,35

Pohyb a vyvoj trhu s pozemkami v okrese Bratislava IV je zobrazeny v nasledujucom grafe.
Grafické spracovanie vychadza z ponukovych cien realitnych spolo€nosti (nie skutocne
uskutoCnenych predajov), ktoré su zverejnené v databaze inzerentov na portali
www.nehnutelnosti.sk. Grafické spracovanie vyvoja trhu stavebnych pozemkov nerozliSuje
funkéné vyuzitie pozemkov, prevlada inzercia ponuk na individualne byvanie, Statistické
spracovanie nevyluCuje ponukové extrémy (maxima a minima). V pohybe trhu nie su
zohladnené rozdiely trhu jednotlivych mestskych ¢asti v ramci okresu Bratislava V.

5.11.2019 Pozemky Bratislava IV - vyvoj cien realit - Nehnutelnosti.sk
- Stavebny pozemok —— Zahrady, sady == Oma poda
= Lika, pasienok = Ostatné pofnoh. pody
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Zobrazit' inzeraty: Pozemky Bratislava IV

Priememé ceny nehnutel'nosti za m- su pocitané z databazy inzeratov www.nehnutelnosti sk.

IIl. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca a predmet skumania:
Ulohou je stanovenie vSeobecnej hodnoty v zmysle Prilohy €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004

Z.z. ostanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien a doplneni
a predmetom skumania je: pozemkov v k.u. Devin, registra ,,C“ parc. ¢. 1564/4 — zahrady
o vymere 10m2, parc.¢. 1579/1 — zdhrady o vymere 174 m2, parc. €. 1580/1 — zahrady
o vymere 226m2, parc.¢. 1581/1 — zahrady o vymere 225m2 vytvorenych GP €. 108/2019
vo vlastnictve hl.m.SR Bratislavy.

Odpoved’ na ulohu znalca:
VSeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena v sulade s vyhlaskou MS SR €. 492/2004

Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien a doplneni.
Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemkov v k.u. Devin, registra ,,C“
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parc. €. 1564/4 — zahrady o vymere 10m2, parc.¢. 1579/1 — zahrady o vymere 174 m2,
parc. ¢. 1580/1 — zahrady o vymere 226m2, parc.¢. 1581/1 — zahrady o vymere 225m2
vytvorenych GP €. 108/2019 vo vlastnictve hl.m.SR Bratislavy, bola ako najvhodnejsSia
zvolena metdéda polohovej diferenciacie.

Tuto povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by
tato mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci
aj predavajuci konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

Pozemky

Podla GP 108/2019 - parc. &. 1564/4 (10 m?2) 636,10

Podla GP 108/2019 - parc. & 1579/1 (174 m?) 11 068,14

Podla GP 108/2019 - parc. ¢. 1580/1 (226 m?) 14 375,86

Podla GP 108/2019 - parc. &. 1581/1 (225 m2) 14 312,25
VSeobecna hodnota celkom 40 392,35
VSeobecna hodnota zaokruhlene 40 400,00

Slovom: Styridsattisicstyristo Eur

V Bratislave dna 11.11.2019

IV.P
1,
2.

3.

Noo

10.

Doc. Ing. Nad'a AntoSova, PhD.

RILOHY

Objednavka €. OTS1903797 SNM/19/106/SBa, zo dia 22.10.2019 — 1xA4.

Aktualna kopia katastralnej mapy, zo dna 31.10.2019, vytvorena cez verejny
internetovy portal katastra nehnutelnosti www.zbgis.sk, informativny charakter — 1xA4.
List vlastnictva &. 2982 - (giasto¢ny vypis zo dna 31.10.2019, vytvoreny cez
www.zbgis.sk, informativny, aktualizacia udajov dnfa 29.10.2019 - predmet
ohodnotenia, pédvodny pozemok p.¢. 1226 registra ,E“ — 4xA4.

Uzemnoplanovacia informacia &. MAGS OUIC 37974/19-46475 zo dfia 26.3.2019 —
5xA4

Mapa polohy pozemkov v uzemi — 1xA4

Vysek katastralnej mapy s legendou — 1xA4

Geometricky plan €. 108/2019, na rozdelenie pozemkov a urCenie vlastnickych prav
k nehnutefnostiam p.¢. 1564/4, 1579/1, 1580/1, 1581/1 zo dna 18.10.2019,
vypracovala Ing. Milica VaSkova, Gessayova 18 851 03 Bratislava overeny dna:
8.11.2019 pod ¢&. 2281/2019 -3xA4

Kolaudacné rozhodnutie - povolenie na docCasné uzivanie c.
Vyst.327/4607/92/D/85/Ma, zo dha 18.12.1992 pre chatu na p.€. 1227/7 — 2xA4.
Rozhodnutie €. Vyst. 1774/87/Ma zo dna 7.4.1987 - UrCenie evidencného Cisla 2356/4
pre chatu na p.¢. 1227/6 — 2xA4.

Rozhodnutie o pripustnosti stavby Vyst. 5772/1972/327 zo diha 30.11.1972 — vystavba
oplotenia na p.¢. 1227/1 — 2xA4

Spolu: 22xA4
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