ZMLUVA O NAJME POZEMKU &. 08-83-0749-19-00
podla § 663 a nasl. a § 50a Obcianskeho zdkonnika (d’alej len ,,zmluva*)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Nazov: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

V zastipeni: Ing. arch. Matuds Vallo, primétor

ICO: 00 603 481

DIC: 2020372596

bankové spojenie: CSOB, as.

IBAN: CEKOSKBX

Variabilny symbol: 883074919

(d’alej len ,,prenajimatel*)
a

Najomca:

APIS home, s.r.o.

Sidlo: Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava

Zastupeny: Ing. Boris Komar

Podl'a vypisu z Obchodného registra Okresného sidu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka
99804/B.

ICO: 47 853 646

Penazny ustav:

Cislo détu

IBAN:

(d’alej len ,,najomca‘)
(,,prenajimatel™ a ,ndjomca” d’alej spoloc¢ne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako
,.,Zzmluvna strana‘)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tito Zmluvu podla § 663 a nasl. a § 50a Obcianskeho zdkonnika a
v stilade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti — pozemku registra ,,C* parcelné ¢. 10663/34
v celkovej vymere 1 745 m2, druh pozemku: ostatné plochy, katastridlne uzemie Nivy,
LV &. 797, v podiele: 1/1.



Prenajimatel’ prenechdva a nijjomca prijima do nijmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve Cast’ pozemku registra ,,C*, parcelné ¢. 10663/34, druh pozemku: ostatné plochy,
katastrdlne dzemie Nivy, LV &. 797, vo vymere 3 m2?, ako je to zakreslené v kopii
z katastrilnej mapy (d’alej len ,,predmet najmu‘ alebo ,,pozemok*). Kopia z katastralne;j
mapy je neoddelitel'nou sticastou tejto zmluvy ako priloha €. 1.

Utelom predmetu najmu je vybudovanie a uZivanie zdroja dZitkovej vody (studne) ako
zdroj zavlahy zelenej strechy garaZzi, ktory bude realizovat’ ndjomca. Ndjomca v zmysle
Zmluve o vykone spravy zo diia 20.11.2016 je spravca gardZzi a nebytovych priestorov
v objekte Gardze — Zahradnicka — juh v Bratislave supisné Cislo 16153 (ktora sa nachadza

na pozemku parc. ¢. 10736/2).

N4jomca sa zavizuje predmet nijmu vyuZzivat' vyluéne na dohodnuty tucel. Pre pripad
porusSenia tohto zavizku zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v silade s ust. § 544
anasl. Obcianskeho zdkonnika vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania
porusenia tohto zavizku, ktord ma prenajimatel’ pradvo od nidjomcu poZzadovat. Nijomca
sa sucasne zmluvnui pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zaklade
prenajimatel’'om zaslanej sankcnej faktury.

Najomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj pravny stav
predmetu najmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Ndjomca vyhlasuje, Ze ku
diiu podpisania tejto Zmluvy je predmet nidjmu v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

Clanok 2
Vznik, doba a ukoncenie najmu

N4jom sa dojednava na dobu neurcitd a za¢ne plynit’ diiom nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy podl’a ¢lanku 6 ods. 2 tejto zmluvy.

Néjomny vzt'ah mdze byt ukonceny len niektorym z nasledujicich sposobov:

a/ vypovedou prenajimatel’a, a to i bez udania dévodu,

b/ vypovedou ndjomcu stym, Ze nijomca je opravneny tito zmluvu vypovedat bez
udania dovodu, avsak len do doby ukoncenia stavebnych prac na predmete najmu; po
termine ukoncenia stavebnych prac na predmete ndjmu je nijomca opravneny od
najomnej zmluvy len jednostranne odstupit’ v sulade s pism. d/ tohto odseku,

¢/ pisomnym odstipenim od tejto zmluvy prenajimatel'om v pripade
ca/  nezaplatenia dojednaného nijomného v lehote splatnosti uvedenej v clanku 3

ods. 2 a 3 tejto zmluvy,
cb/  ak nijomca prenechd predmet ndjmu do podnajmu bez suhlasu prenajimatel’a
v rozpore s ¢lankom 4 ods. 3 tejto zmluvy alebo,

d/ pisomnym odstipenim od zmluvy v stulade s touto zmluvou a/alebo s prisluSnymi

ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diom doruenia oznidmenia
o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).



Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesacni vypovednud lehotu.
Vypovedné lehota zac¢ne plynit prvym dnom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v
ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

~ Clanok 3
Uhrada za najom

Nijomné za predmet nijmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy €. 268/2019 zo dia 26.9.2019 vo vyske:

1.1 30,00 Eur/m?rok, za obdobie od nadobudnutia t¢innosti nijomnej zmluvy do konca
v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolaudacné rozhodnutie na predmete ndjmu, ¢o
pri vymere 3 m? predstavuje ro¢ne sumu 90,00 Eur,

1.2 19,00 Eur/m?/rok, za obdobie od mesiaca nasledujiceho po mesiaci nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom nadobudne kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,
¢o pri vymere 3 m? predstavuje rocne sumu 57,00 Eur.

2. Ro¢né najomné za predmet najmu v Ciastkach uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku sa
nijomca zavizuje uhradzat po¢nic dilom nadobudnutia Gc¢innosti tejto zmluvy uvedene;j
v ¢lanku 6 ods. 2 tejto zmluvy v pravidelnych Stvrtro¢nych splatkach vzdy do 15. dia
prvého mesiaca prislusného kalendarneho Stvrtroka na tucet prenajimatela Cislo uctu
(IBAN): SK5875000000000025828453, variabilny symbol VS 883074919, v
Ceskoslovenskej obchodnej banke.

Pomerna Cast’ ndjomného podla ods. 2 tohto ¢lanku sa vypocita tak, Ze denné ndjjomné
vypocitané ako 1/365 ro¢ného nijjomného sa vyndsobi poctom dni odo dila nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzavrela alebo v ktorom
nidjom zanikol. Takto vypocitané nijomné sa nidjomca zvidzuje uhradit’ najneskor do 15
dni odo dna nadobudnutia t¢innosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze nijjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
njjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude thradou pokryté, opradvneny urcit
prenajimatel’ sam. Prenajimatel” spravidla pokryje najstarSiu splatni pohl'adavku.

N4jomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené dinom pripisania na ucet
prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nidjomca nezaplati nijjomné, pomernud Cast’ ndjomného
riadne a vcas, je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 %
z dlZznej sumy za kazdy aj zacaty deii trvania omeskania. Povinnost’ ndjomcu platit’ droky
z omeSkania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je oprdvneny menit kaZdoroc¢ne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prisluSného
kalendarneho roka) vysku ndjomného dohodnutého v zmluve o vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym tiradom SR za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok
zverejnend Statistickym dradom v janudri nasledujiceho roka. Zvysenie najomného
prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zdsielky na adresu
nijomcu uvedenu v zdhlavi tejto zmluvy. Zvysené ndjomné je ndjomca povinny platit’ za



obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti nijomného dohodnutych v zmluve. V pripade,
Ze oznamenie o zvySeni nijomného bude ndjomcovi dorucené po splatnosti najomného za
2. stvrtrok, zaplati ndjjomca rozdiel medzi pévodnym ndjjomnym a ndjjomnym zvySenym
o mieru infl4cie v lehote 15 dni od dorucenia oznidmenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Nijomca je povinny uZivat predmet ndgjmu v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahuju na predmet nijmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné niklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuZitim.

Najomca sa zavizuje riadne sa starat’ o predmet nijmu, najmé zabezpeCovat na vlastné
naklady vSetky dpravy a udrzbu ako aj znaSat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uZivanim predmetu nijmu.

Najomca nie je opravneny dat’ predmet nijmu do podnijmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a, s vynimkou odovzdania predmetu
ndjmu dodéavatelovi stavebnych prac. Za poruSenie tejto povinnosti ma prenajimatel
pravo pozadovat’ od nijomcu zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zaCaty den
trvania poruSenia tejto povinnosti. Nijomca sa suCasne zmluvni pokutu podla
predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej sankcnej
faktdry.

Néjomca je povinny reSpektovat’ a chranit’ verejné osvetlenie, ktoré sa nachadza na
predmete nijme a pred zacatim stavebnych prac toto zakreslit a odbornou spolo¢nost’ou
vytycit' v teréne.

Nijomca na predmete ndjmu preberd povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaji zo vSeobecne zaviznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a mestskej Casti Bratislava — RuZinov v platnom zneni, tykajice sa najma
dodrZiavania Cistoty, poriadku, udrZiavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z
platnych pravnych predpisov tykajicich sa najmé protipoZiarnej ochrany, hygienickych
predpisov, ochrany majetku a pod.

Néjomca sa zavidzuje umoznit' prenajimatelovi alebo nim poverenim tretim osobam
kontrolu vyuZivania prenajatého pozemku a umoZnit’ prenajimatel'ovi vstup na pozemok,
najmi za ucelom kontroly dodrziavania ndjomnej zmluvy a platnych pravnych predpisov
stvisiacich s nijmom. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnu
pokutu vo vyske 1.000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat dhradu zmluvnej
pokuty za porusenie zmluvnej povinnosti a nijomca sa v tomto pripade zavizuje zaplatit’
zmluvnu pokutu na zéklade prenajimatel’om zaslanej faktury.

Zodpovednost’ za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.

V pripade skoncenia nijmu je nijomca povinny uviest predmet nidjmu do pdévodného
stavu, pokial’ sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani
k splneniu povinnosti zo strany ndjomcu, je prenajimatel’ oprdvneny uviest’ predmet
najmu do povodného stavu na néklady a riziko ndjomcu.
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Za nesplnenie povinnosti uvedenej v bode 8 tohto ¢lanku, si zmluvné strany dojednali
zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur, za kazdy aj zacaty den, nasledujici po dni, v ktorom
sa ma predmet nidjmu uviest’ do stavu podla bodu 8 tohto ¢lanku, ktord ma prenajimatel’
pravo od najomcu pozadovat. Nijomca sa sucasne zmluvni pokutu podla
predchadzajicej vety zavidzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej
faktuiry.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa nijomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel’'ovi
Skodu spdsobend nemoznostou uzivat predmet ndjmu apovinnosti zaplatit
prenajimatelovi ndhradu za uzivanie predmetu nijmu vo vySke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

Nijomca je povinny predloZit prenajimatelovi koépiu pravoplatného stavebného
povolenia na stavebny objekt definovany v ¢lanku 1 ods. 3 do 15 dni od nadobudnutia
jeho pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat
od nijomcu zmluvnd pokutu vo vysSke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania
porusSenia tejto povinnosti. V pripade, Ze pravoplatné stavebné povolenie nebude vydané
do 31.12.2020 je prenajimatel’ opradvneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo
vySke 300,00 Eur, ato v pripade, ak tato lehota uplynula v dosledku subjektivneho
zavinenia najomcu. Nijomca sa sicasne zmluvné pokuty podla tohto odseku zavizuje
zaplatit’ na zéklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktiry.

Nijomca je povinny predloZit' prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia spravy
nehnutel'nosti) koépiu pravoplatného kolaudacného rozhodnutia na stavebny objekt
definovany v €lanku 1 ods. 3 do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti. Za
nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od nijomcu zmluvnd
pokutu vo vySke 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia tejto povinnosti.
V pripade, Ze pravoplatné kolaudacné rozhodnutie nebude vydané do 31.5.2021 je
prenajimatel’ opravneny poZadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 300,00 Eur,
ato v pripade, ak tato lehota uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia nijomcu.
Nijomca sa sti¢asne zmluvné pokuty podla tohto odseku zavizuje zaplatit' na zaklade
prenajimatel’om zaslanej sankcnej faktury.

Néjomca sa zaviazuje bez zbytocného odkladu oznamovat’ kazdd zmenu (zmenu sidla
njjomcu, zmena vlastnictva pozemkov, ktoré su v Case uzatvorenia tejto zmluvy vo
vlastnictve ndjjomcu a pod.), ako aj vSetky skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ najom.
Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo poZzadovat' od najomcu zmluvni
pokutu vo vyske 70,00 Eur. Ndjomca sa sicasne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajice;j
vety zavizuje zaplatit’' na zdklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktury.

V silade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od nijomcu nahradu Skody spojend s porusenim
povinnosti nijomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujicej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom doruCenia ndjomcu sidlo ndjomcu zapisané v obchodnom registri,
v zivnostenskom registri alebo adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.
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Néjomca berie na vedomie a sihlasi s tym, Ze pisomnost’ doru¢ena do miesta dorucenia
podl'a odseku 15 bude povaZovana za dorucenu priamo do vlastnych ruik, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimatelovi ako pisomnost’ nijomcom neprevzatd. Ak nebude mozné
nidjomcovi pisomnost’ dorucit’ na tito adresu podl'a odseku 15 tohto ¢lanku a ina adresa
nebude prenajimatel’ovi zndma, povazuje sa pisomnost’ ndjomcovi za doruc¢enud diom jej
vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Nigjomca je povinny vzmysle vSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnd zeleii a ochrane
drevin, ktoré sd sicast'ou verejnej zelene na izemi hlavného mesta Slovenskej republiky,
v spolupraci s oddelenim Zivotného prostredia a oddelenia tvorby mestskej zelene
Magistratu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,magistrat®)
a mestskou castou Bratislava — RuZinov zriadit novd zelei minimélne v rozsahu
zodpovedajucom ploche zruSenej zelene najneskor do kolaudéicie stavby vybudovanej na
predmete ndjmu. Za nesplnenie tejto povinnosti je nijomca povinny zaplatit' sankcie
v zmysle vysSie uvedeného vSeobecne zavizného nariadenia.

Najomca sa pri vystavbe alebo previddzke zavizuje zabranit alebo obmedzit' Cinnost,
ktorou by doslo k zaberu alebo poskodeniu zelene, zaroven je povinny chréanit’ zelen
v silade s normou STN 83 710 Ochrana prirody. Za nesplnenie tejto povinnosti ma
prenajimatel’ pravo poZadovat od nijomcu zmluvnd pokutu vo vyske 300,00 Eur.
Nijomca sa stcasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit’ na
zéklade prenajimatel’om zaslanej sankcnej faktury.

Néjomca je povinny zabezpeCovat zneSkodnenie komunalneho odpadu opravnenou
osobou podl'a v§eobecne zdvidzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 4/2016 o
nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len ,,VZN®). Za nesplnenie
tejto povinnosti je nijomca povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi sankcie v zmysle VZN.

W

N4jomca podla § 47 zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody akrajiny v zneni
neskorSich predpisov je povinny na pozemku, na ktorom sa nachadza drevina, sa o fiu
starat’, najméa oSetrovat’ a udrziavat’.

N4jomca pri vypracovani projektove] dokumenticie — zdravotechnika sa zavidzuje
vyhodnotit’ typ Cerpadla z hladiska hlukovych pomerov, vzhl'adom na to, Ze stavba —
studiia bude umiestnend vo vnutrobloku v tesnej blizkosti bytovych domov Klincova ul.
a Zeleninarska ul. Zaroven sa nijomca zavidzuje v ramci konania predlozit’ projektovi
dokumentéciu na vyjadrenie oddeleniu Zivotného prostredia Miestnemu uradu Bratislava -
Ruzinov. Za porusenie ktorého ktoréhokol'vek zavizku ma prenajimatel’ pradvo pozadovat
od njjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 300,00 Eur. Ndjomca sa sicasne zmluvnd pokutu
podla predchadzajicej vety zavédzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej
sankCnej faktury.

Néijomca sa zavidzuje, Ze vybudovanym vodného zdroja (studne) neddjde k
neprimeranému obmedzeniu verejného priestoru resp. peSich. Za porusenie tohto zavizku
mé prenajimatel’ pravo pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vySke 300,00 Eur.
Néjomca sa sucasne zmluvnui pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na
zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktury.
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Néjomca je povinny pred zaCatim stavebnych prac preverit umiestnenie inZinierskych
sieti u jednotlivych spravcov sieti v danej lokalite a vodny zdroj umiestnit’ mimo tychto
inZinierskych sieti. Za poruSenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od
njjomcu zmluvnd pokutu vo vySke 1000,00 Eur. Najomca sa sicasne zmluvni pokutu
podla predchadzajicej vety zavédzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej
sankCnej faktury.

Najomca sa zavizuje, Ze ak pri vybudovani zdroja tuzitkovej vody dojde k zdsahu do
zelene je povinny postupovat’ v zmysle zdkona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody
a krajiny a v zmysle VZN ¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnud zelel a o ochrane drevin,
ktoré su sticastou verejnej zelene a na izemi hlavného mesta SR Bratislavy. Za porusSenie
tejto povinnosti mé prenajimatel’ prdvo poZadovat’ od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske
300,00 Eur. Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje
zaplatit’ na zéklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktiry.

V zmysle VZN ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane
drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na izemi hlavného mesta SR Bratislavy, podla
§ 4 ods. 5 vpripade trvalého zabratia verejnej zelene je ndjomca povinny v lokalite
urcenej vlastnikom pozemku, na ktorom sa zaberd verejna zeleii nachadza, zriadit’ novu
zelen,, minimélne v rozsahu zodpovedajicom ploche zabranej zelene. V pripade ak je
v urcenej lokalite pozemok alebo verejnd zelen zverena do spravy spravcu vlastnik
pozemku si vyZziada k predmetnému stanovisku spravcu.

Najomca berie na vedomie, Ze pozemok je dotknuty ochrannym pasmom Letiska M.R.
Stefanika a heliportov.

Néjomca je povinny dodrziavat’ zakon ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel’ pravo pozadovat’ od
nijjomcu zmluvnid pokutu vo vyske 300,00 Eur. Nijomca sa sicasne zmluvnd pokutu
podl'a predchadzajicej vety zavdzuje zaplatit na zdklade prenajimatelom zaslanej
sank¢nej faktdry.

Clanok 5
Vyhlasenia a zaruky

Néjomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zarucuje prenajimatelovi, ktory uzatvéra
tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze:

najomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat’ v mene nijomcu,

najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu tpadok nehrozi,

najomca nebol ako pravnicka osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidéacie a ani
neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné alebo
nepeniazné plnenie, alebo iny pravny zavdzok na tarchu najomcu, ktory by mohol zmarit
alebo st’azit’ plnenie zavidzkov ndjomcu vyplyvajuicich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto ¢lanku ukaze
ako nepravdivé alebo zavadzajuica, bude sa to povazovat’ za hrubé porusSenie tejto zmluvy,



opraviujuce prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstipit’ ako aj opravnujice
prenajimatela poZadovat od nijomcu ndhradu Skody, ktord mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 6
Zaverecné a spolo¢né ustanovenia

V silade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov tento ndjom schvililo Mestské zastupitel'stvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. 268/2019 zo dna 26.9.2019, ktorého odpis je
neoddelitel'nou sticast'ou tejto zmluvy ako jej priloha €. 2.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujici deni po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,
a to v sulade s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni
neskor$ich predpisov a § 5a zédkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskor$ich predpisov.

Zmluvu je moZzné menit adopiiat po dohode zmluvnych strdn, ato len vo forme
pisomnych a riadne oc¢islovanych dodatkov.

NeoddeliteI'nou sticastou Zmluvy su:

Priloha €. 1 — K6pia z katastralnej mapy

Priloha ¢. 2 - LV ¢. 797

Priloha ¢. 3 — Uznesenie Mestské zastupitel'stvo hlavného mesta SR Bratislavy
¢. 268/2019 zo dna 26.9.2019.

Pre pripad, Ze niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budicnosti stane
z akéhokol'vek dovodu neplatnym alebo neicinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo netdcinného ustanovenia
bude platit’ primerand tprava, ktord sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku co
najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vzniknui na zaklade tejto Zmluvy a
v suvislosti s jej realizdciou, sa budid riadit pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve
zvlast neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajicich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budd riesit' predovSetkym dohodou. Ak vzijomna
dohoda nebude moZna, o spore rozhodne prislusny sid SR .

Téato Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom
pat’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane nijomca.



9. Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitel'né,
priCom vyjadruji ich slobodni a vaZnu vol'u zbavenu akychkol'vek omylov, na dokaz

¢oho pripajaju svoje podpisy.

V Bratislave, dna: 8.11.2019

Prenajimatel’
Hlavné mesto SR Bratislava

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

V Bratislave, dna: 25.10.2019

Néjomca
APIS home, s.r.o.

Ing. Boris Komar v. r.
konatel’
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. RUZINOV
Katastralne Uzemie: Nivy

Datum vyhotovenia 24.10.2019
Cas vyhotovenia: 11:11:15

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 797

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prdvny vzfah Druh ch.n.

1745 ostatnd plocha 37 1

Parcelné éislo
10663/ 34
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom st skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuju trvaly aZitok

Umiestnenie pozemku:

. 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem/ obce
@ Ostatné parcely nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddftum narodenia, rodné éislo (IC0O) a Spoluviastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidine namestie 1, Bratislava, PSC 1/1

814 99, SR

1€O :
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titu!l nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
= Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

RU/45/1897/82 - VZ 25/82

Ziadost o zapis EU/34/8962/78 - VZ 14/79

Nz. 32/85/403/Fin - VZ 64/86

Ziadost’ o zapis zo dia 26.4.1993 - VZ 227/93

Ziadost' zn. OSM/93/Sch o zapis delimitaéného protokolu zo diha 28.6.1993 - VZ 378/93
Ziadost' o zépis do KN - delimitaény protokol - VZ 286/94

Ziadost' o zapis &. OSM/57/94/Sch - VZ 347/94

Ziadost' o zapis do KN - protokol o prevode nehnutelného majetku spravy pozemkych
komunikaciil - VZ 468/94

GP €.187-94029-11 - VZ 88/95

Ziadost-OSM 2/95/Sch - VZ 124/95

Zaznam z katastralneho konania zo dna 17.2.1995 - VZ 190/95
Ziadost' &..43/21/96-MRA zo diia 8.1.1996 - VZ 136/96

Ziadost' .0SM/438/96 zo diia 5.2.1996 - VZ 147/96

Ziadost' &.SMM/2160/96 zo diia 21.5.1996 - VZ 505/96

Ziadost' o zapis do KN &.43/543/96-MRA zo dfia 13.6.1996 - VZ 529/96
Ziadost' 6.0SMM/2532/96 zo diia 17.6.1996 - VZ 535/96

Ziadost' o zapis do KN zo diia 8.11.1995 - VZ 628/96

Ziadost' 8.0SMM 3346/96/KU zo dia 19.8.1996 VZ 738/96

Ziadost' £.7200/581/96 zo dia 23.8.1996 o zapis GP €..32111362-111/95 - VZ 197/97
Zaidost’ o zapos ¢.0SMM/151/97 zo dna 16.1.1997 - VZ 295/97
Ziadost' &.0SMM/1103/97-Se zo diia 19.3.1997 - VZ 299/97

Zamenna zmluva ¢.2/96 podFa V-8302/96 zo diia 2.6.1997 - VZ 417/97
Kipa V-3119/97 zo dila 28.7.1997 - VZ 673/97

OSMM-161/98/Al zo dna 27.1.1998 - VZ 330/98

Rozhodnutie €.11-2168/97 zo diia14.11.1997 - VZ 1021/98

Ziadost' o zéapis &.32/485/98 zo diia 1.6.1998 - Vz 1201/98

Ziadost OSMM-1184/98/Al zo diia 10.3.1998 - VZ 916/99

Ziadost' ¢.0SMM-2527/98/Al zo diia 20.5.1998 - VZ 1154/99

Ziadost' €.0SMM-5827/99/Al zo diia 17.8.1999 - VZ 2627/99

Ziadost' ¢.0SMM-9315/99/Se zo diia 30.12.1999 - VZ 662/00

'nformativny vypis

1/9 Udaje platné k: 23.10.2019 18:00

}
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
oddelenie organizacné

Primacidlne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelnosti

Vas list ¢islo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2019 Sudolova/133 07.10.2019

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 268/2019 zo dila
26.09. 2019, prijatého k bodu Néavrh na schvdlenie pripadu hodného osobitného zretela
tykajuceho sa ndjmu Casti pozemku v Bratislave, k. 4. Nivy, parc. &. 10663/34, spolo¢nosti APIS
home, s. r. 0., so sidlom v Bratislave

Uznesenie ¢. 268/2019
zo dria 26. 09. 2019

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretel'a podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku

{ obef v znenf neskorSich predpisov ndjom Casti pozemku v Bratislave, k. 0. Nivy, registra ,,C* parc.
¢. 10663/34 — ostatné plochy vo vymere 3 m? spolotnosti APIS home, s. r. o., so sidlom
Zé&hradnicka 60, v Bratislave, ICO 47853646, s ciefom vybudovat’ a uzivat’ zdroj 0zitkovej vody
(studne) ako zdroj zavlahy zelenej strechy garaZi, za ndjomné:

1. 30,00 Eur/m?*rok, za obdobie od nadobudnutia G&innosti ndjomnej zmluvy do konca mesiaca,
v ktorom nadobudne prévoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu, o
pri vymere 3 m? predstavuje roéne sumu 90,00 Eur,

2.19,00 Eur/m?*rok, za obdobie od zadiatku mesiaca nasledujiceho po mesiaci nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolaudaéné rozhodnutie na stavbu na predmete najmu,
¢o pri vymere 3 m? predstavuje roéne sumu 57,00 Eur,

s podmienkou:

!
Fail Oth- . €




2

Néjomna zmluva bude ndjomcom podpisand do 30 dnf od schvélenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, %e ndjomnd zmluva nebude najomecom
podpisand v uvedenej lehote, toto uznesenie stratf platnost’.

Navrh na schvélenie ndjmu Casti pozemku v k. 0. Nivy, parc. & 10663/34, je predlozeny ako'prl’pad
hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR &. 138/1991 Zb. o majetku obci
vzneni neskorSich predpisov z dévodu nutnosti majetkovoprévneho vysporiadania pozemku,
na ktorom spolo¢nost’ APIS home, s. 1. 0., ako spravca garéd¥f a nebytovych priestorov v objekte Gardze
— Zahradnicka — juh v Bratislave, stpis. &. 16153, nachddzajici sa na pozemku, parc. &. 10736/2, bude
realizovat’ zdroj 0Zitkovej vody (studne) vyuZivany ako zdroj zavlahy zelenej strechy gardzi, pricom
pre vydanie stavebného povolenia na stavbu potrebuje stavebnik preukézat’ k dotknutému pozemku
vlastnicke alebo iné pravo podla § 139 ods. 1 zakona & 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v znen{ neskorgich predpisov.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

5 V/4
~Ing. Jarmila'Kiczegova ¥ ¥*
- veduca organizaéného oddelenia




