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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Bory Home s.r.o., Digital Park 11, Bratislava

investiény zdmer: | Obytny sibor Devinska Nova Ves

ziadost’ zo dna: 27.07.2018
doplnenie zo dna: 13.09.2018, 11.01.2019, 14.01.2019,
16.01.2019, 18.01.2019

typ konania podl'a stavebného umiestnenie stavby

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing.arch.Oliver Sadovsky, AA, reg.¢. 1671 AA

datum spracovania dokumentacie: 03/2018

Predmetom dokumentacie Obytny stbor Devinska Nova Ves je vystavba obytného stboru v Casti
polyfunkéného tizemia v priestore urbanistického bloku 1Cb v zmysle spracovanej Urbanistickej
Stadie zony Lamacska brana (sprac. Aurex, spol. s r.0., rok 2009 ako podklad pre Zmeny a doplnky
02 uzemného planu mesta) medzi obsluznou komunikdciou ft C3 oznacenou ako Alll
a Dubravskym potokom.

Obytny subor tvoria 4 obytné bloky (321 bytov, 828 obyvatel'ov):

A2 - nad vyvySenym podiom st osadené dve 6-podlazné a jeden 4-podlazny bodovy bytovy dom,
77 parkovacich miest v 1.PP

B2 - nad vyvySenym podiom st osadené dva 4-podlazné a 6-podlazné bodové bytové domy, 48
parkovacich miest v 1.PP

C3 a C4 je totozny - nad vyvySenym podiom st osadené dva 5-podlazné a 6-podlazné chodbové
bytové domy, 43 parkovacich miest v 1.PP v kazdom bloku.

V ramci obytného stboru je prenajimatelna plocha 285 m? (7 zamestnancov, 15 parkovacich miest).
Dopravny pristup je rieSeny prostrednictvom vytvorenia nového ramena v existujucej malej
okruznej krizovatke MOK2. Na obsluhu vlastného uzemia obytného suboru st navrhnuté
komunikacie funk¢nej triedy C3.

Statickd doprava bude rieSena v pocte 448 parkovacich stojisk:
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- vgarazi 211 — 77 v bloku A2, 48 v bloku B2, 43 v bloku C3 a 43 v bloku C4
- nateréne 211 pri novych komunikaciach — 82 pri vetve 1, 36 pri vetve 2, 93 pri vetve 3

a 26 pri existujucej komunikécii.
Pesie trasy navrhnuté na rieSenom pozemku su prepojené na existujuce chodniky pre pesSich.
Chodnik uréeny pre zmiesany pohyb chodcov a cyklistov je na severnej strane prepojeny na
existujuci chodnik pre pesich a cyklistov.

Zakladné udaje charakterizujuce stavbu:

Stavebné objekty:

SO 001 priprava uzemia a HTU

SO 101 Obytny blok A2 (Bytovy dom A2.1, A2.2, A2.3)
SO 102 Obytny blok B2 (Bytovy dom B2.1, B2.2)

SO 103 Obytny blok C3 (Bytovy dom C3.1, C3.2)

SO 104 Obytny blok C4 (Bytovy dom C4.1, C4.2)

SO 201 Komunikacia C3 MO 7,0/30 z MOK2 — Vetva 1
SO 202 Parkoviska — Vetva 1

SO 203 Komunikacia C3 MO 7,0/30 — Vetva 2, Vetva 3
SO 204 Parkoviska — Vetva 2, Vetva 3

SO 205 Chodniky a cyklochodnik

SO 251 Spevnené plochy
SO 252 Sadové, ¢isté terénne Gpravy a nespevnené plochy
SO 253 Mobiliar, prvky malej architektiry a detské ihrisko

SO 301 Verejny vodovod
SO 302 Vodovodné pripojky
SO 303 Rozvody zavlah

SO 401 Verejna splaskova kanalizacia

SO 402 Pripojky splaSkovej kanalizacie

SO 403 Dazd’ova kanalizacia zo striech, pripojky DK
SO 404 Dazd’ova kanalizacia z komunikacii

SO 501 Predizenie verejného plynovodu
SO 502 Pripojovaci plynovod pre Obytny blok A2, B2, C3, C4

SO 601 Trafostanica TS1

SO 602 Pripojka VN

SO 603 Distribu¢né rozvody NN

SO 604 Arealové rozvody NN

SO 605 Arealové osvetlenie

SO 606 Verejné osvetlenie

SO 607 Prelozka existujuceho stipu VO

SO 700 Vonkajsie slabopradové rozvody
Prevadzkové subory

PS 101 Kotolna A2 pre Obytny blok A2 (BD A2.1, A2.2, A2.3)
PS 102 Kotolna B2 pre Obytny blok B2 (BD B2.1, B2.2)




PS 103 Kotolna C3 pre Obytny blok C3 (BD C3.1, C3.2)
PS 104 Kotolna C4 (BD C4.1, C4.2)

Zéakladné bilan¢né tdaje a plo§né vymery z predlozenej DUR:
Plocha pozemku = 29313m?

Zastavana plocha celkom = 5280m?

Zelené plochy = 7890m?

Hrub4 podlazna plocha celkom = 25886m?

Spevnené plochy = 13406m?

Prenajimatel'na plocha = 285m?

Pocet zamestnancov = 7

Pocet podzemnych podlazi = 1

Pocet nadzemnych podlazi = 4-6

Pocet parkovacich miest = 448 z toho 18 PM pre osoby so ZSP
Pocet bytov = 321

Pocet obyvatel'ov = 828

Vvskové osadenie objektov:

Obytny blok A2 =+0,000 = 166,50 m.n.m.
Obytny blok B2 = +0,000 = 167,00 m.n.m.
Obytny blok C3 = +0,000 = 166,50 m.n.m.
Obytny blok C4 = +0,000 = 166,00 m.n.m.

V objektoch st zastipené funkcie:

- hlavna — byvanie

- parkovanie

- doplnkové sluzby: obchody a sluzby na urovni 1.NP — objekt B2.2, 1.NP — objekt A2.2

Podzemné podlazie-Suterén tvori: technické zariadenie budov, skladové plochy, parkovanie.
Nadzemné podlazia tvoria: retailové prevadzky (objekty A2, B2), vstupna recepcia, byty

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) ziakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postdenie investiéného zameru vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou s zaujmové pozemky liniovej stavby stanovuje Uzemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch:

- obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, kéd
regulacie E

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou izemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poZiarnu a civilnl obranu.



Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuZitia uzemia:
Parcely su sticastou uizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.
Rozvojové uzemie je tizemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu.
V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kod |IPP [Koéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
E | 11| 201 |OV komplexy OV nakupné, obsluzné a 0,55 0,10
celomestského a | vol'noCasové
nadmestského arealy Skolstva 0,28 0,35
vyznamu
Poznambka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednozna¢nost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd moznost vyjadrenia dal§ich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o Kkoeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
uzemia v ramci mesta,

e podiel zapo&itatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Vyhodnotenie stladu investi¢ného zdmeru S izemnym planom vo vzt'ahu k rieSenému uzemiu:

Plocha pozemku = 29313m?

Zastavana plocha celkom = 6850,14m?
z toho 1ZP = 0,18 (max.1ZP = 0,55) - vyhovuje
HPP celkom = 25886m?
z toho IPP = 0,88 (max.IPP= 1,1) — vyhovuje
Plocha zelene = 7890m?
z toho KZ = 0,27 (min.KZ = 0,10) - vyhovuje

Posudenie podielu funkcie byvania vo funkénej ploche:

HPP regula¢ného bloku = 178771m? = 100,0%
z toho podiel byvania = 48745m? = 27,3%
z toho podiel OV = 130026m? = 72,7%

Z uvedeného vyplyva, ze podiel byvania je 27,3% (max

planom

. je 30%), ¢o je vsulade suzemnym

Z uvedeného vyplyva, Ze investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.




Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby Obytny subor Devinska Nova Ves
na parcele Cislo: reg.CKN:

),:9,:0.9.0.0.90.9.0.0.9.0.0.9.9.0.9.0.0.9.9.0.9.9.0.90.9.0.9.9.0.90,0.90.0.9990.990.9900909000 04
XXXXXKXXXXKKXXKKXXXKXXXKKXKKKXKKKXXXKXKXXKKXXXKXXXXKXXKX
),:0,0.9.0.0.90,9.0.0,9.0.0.9.0.0.9.9.0.0.0.4

v katastralnom tizemi: Devinska Nova Ves

miesto stavby: Lamadska brana - Bory

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

-z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia uvadzame: k predloZenej dokumentacii

sme uviedli pripomienky a poziadavky na zapracovanie tykajice sa rieSenia pesich tras,

chodnikov a parkovacich miest:

- pri vetve 1 vstupnej komunikacie do izemia obytného stiboru su navrhnuté obojstranne kolmé
parkovacie miesta, avSak chodnik pre peSich je rieSeny iba jednostranne (na pril'ahlej strane
k obytnému suboru); z dovodu minimalizovania pohybu chodcov po vozovke (pri nastipeni
a vystipeni do/z vozidla) v najzatazenejSom useku komunikacie medzi Kkrizovatkou MOK2
a vetvou 2 ziadame doplnit’ chodnik aj na opacnt stranu vetvy 1

- Vtextovej Casti dokumentacie v kapitole A.2.4. Udaje o prevadzke a doprave st uvedené
rozmery parkovacich miest umiestnenych kolmo na komunikacie a v garazi, avSak absentuju
rozmery pozdiznych parkovacich miest pri existujucej komunikécii; ziadame doplnit’ rozmery
pozdiznych parkovacich miest do dokumentacie

Na zéklade doplnenia podania (dna_11.01.2019 bola doplnena dopravna situacia a technicka sprava
a dna 16.01.2019 bola doplnena celkova situacia a koordinac¢na situacia) konstatujeme, Ze rieSenie
je dopracované o absentujuce naleZitosti.

Stanovisko k dopracovaniu dokumentdcie o chodnik arozmery parkovacich miest: z hPadiska
rieSenia verejného dopravného vybavenia k umiestneniu stavby v zmysle predlozenej doplnenej
dokumentacie nemame pripomienky.
Stanovisko k doplneniu _dopravno-kapacitného posudenia: z hPadiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia Kk umiestneniu stavby v zmysle predlozenej doplnenej dokumentacie
stihlasime s podmienkami:
e podmienkou kolaudacie a uzivania stavby z hl'adiska dopravno-kapacitného posudenia bude:
1. predlozenie sthlasného stanoviska NDS k posunu znacky zaciatok a koniec obce za
krizovatku s D4
2. zmena organizacie dopravy vyplyvajlica zo zaverov spracovatela DKP
o Vvybudovanie spojovacej vetvy na OK2 medzi vetvami Vapenka a cesta 11/505
o bude upravené sirkové usporiadanie profilu juhozapadnej vetvy dialni¢nej krizovatky
Lama¢ (smer k tunelu Sitina) na 2 pruhy so striedavym radenim pred napojenim na
hlavné teleso D2 (analogicky, ako je rieSena vetva napojenia Alexyho ul. na D2).




Upozornujeme: S ohladom na navrhnuté dopravno-urbanistické rieSenie nie je ucelné nasledne
navrhnutd komunika¢nu siet’ vo funk¢nej triede C3 zaradit’ do siete miestnych komunikacii hl.
mesta ako miestne komunikacie 1. resp. Il. triedy.

- ZhPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava Ziada:
V zmysle platnej normy STN 736110 Z1 ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochiach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protil'ahlymi
stojiskami.

-z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

- Parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkovl vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

- Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit” aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnit' v maximdlnej moZznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju
energeticku bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentécie predlozit’ na stavebny trad
projekt sadovych Uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

- Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost V stlade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy
e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a Stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal. Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Priloha — 2x potvrdena situacia - celkova situacia + koordinaéna situacia

Co: MC Devinska Nova Ves + 2x potvrdend situacia
Magistrat — ODI, archiv



