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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: P9,0.0.0.0.0.0,.0.0.0.9.0.9,.9.0.9,.00.9,.90.9,.909,909.909,900,9

Vajnory*

investiény zamer: »Garaz, Hospodarsky pristreSok, Hospodarsky pristresok maly,
PristreSok pre automobil, Zahradny altanok parc. ¢. xxxX, kat. uz.

ziadost’ zo dia:

11.06.2018 a doplnena dia 29.05.2019

typ konania podl'a stavebného
zékona:

konanie o0 dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumentécie:

dokumentacia skutkového vyhotovenia stavby

spracovatel’ dokumentécie:

Ing. Jozef Kriik, reg. . 011*A*2-1 4

Datum
spracovania dokumenticie:

april 2018

doloZené doklady:

zavizné stanovisko Krajského pamiatkového tiradu
Bratislava pod. ¢. KPUBA-2018/7115-06/50302/MIC zo
dia 23.07.2018

Predmetom posudzovania su stavby, ktoré boli zrealizované bez stavebného povolenia.

Predlozena dokumentacia rieSi:

zrealizovanu stavbu garaze, hospodarskeho pristresku, malého hospodarskeho pristresku, zeriavu,
pristre$ku pre automobil a zahradného altanku, ktoré su vybudované pri rodinnom dome na
spolo¢nom hospodarskom dvore na Osloboditel'skej ul. Objekt garaze, ktora je vybudovana vedla
rodinného domu je stavbou nepodpivni¢enou, jednopodlaznou s podkrovim, ktora je zastreSena
sedlovou strechou, o podorysnych rozmeroch cca 5,65 m x 10,0 m. Hreben strechy garaze je vo
vyske +6,59 m a do podkrovia nad garazou vedie exteriérové ocelové schodisko, ktoré je
vybudované vedla zdvihacicho zariadenia — oto¢ného stipového Zeriavu s elektrickym
kladkostrojom. Zeriav je umiestneny pri garazi a je to otoéné, stipové zariadenie s nosnostou 2500
kg, ktoré je osadené v beténovom zaklade, 0 rozmeroch cca 2,5 m x 2,5 m. Dalsi objekt, ktory je
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zrealizovany je hospodarsky pristreSok, predmetna stavba je prizemna, dvojpriestorova,
0 pddorysnych rozmeroch cca 3,00 m x 11,0 m a je zastreSena sedlovou strechou. Objekt je
umiestneny v jednej linii srodinnym domom a garazou. PristreSok je tvoreny samostatnou
otvorenou &astou s hlinikovych stipov, pric¢om v ¢asti pristresku je skladova uzatvaratelna
miestnost’, 0 pddorysnych rozmeroch cca 4,20 m x 3,04 m. Podlaha pod pristreskom je vybudovana
z0 zamkovej dlazby a hreben strechy je vo vySke +3,513 m. Hospodarsky pristreSok maly je
nepodpivnifena, prizemna Stavba, o pddorysnych rozmeroch cca 5,65 m x 10,0 m, ktora je
zastreSena sedlovou strechou a umiestnena v jednej linii so susednymi nehnutelnost'ami. Hreben
strechy malého pristresku je vo vyske +3,965 m. PristreSok pre automobil sa nachddza na
protil'ahlej severo-vychodnej strane pozemku. Je vybudovany medzi dvoma existujicimi objektmi
a je zastreSeny sedlovou strechou o celkovej vyske + 3,96 m. Otvoreny pristreSok ma podorysny
rozmer 5,90 m x 3,80 m. Zahradny altanok je vybudovany na konci predmetnej parcely ako
samostatny objekt s otvorenou dispoziciou, objekt ma obdiznikovy tvar, o pddorysnych rozmeroch
5,15 m x 4,15 m a je zastreSeny sedlovou strechou, pricom hreben strechy je vo vyske +3,75 m.
Vsetky objekty vyzadujice zasobovanie vodou, plynom, elektrickou energiou a odkanalizovanie st
napojené na existujuce inzinierske siete rodinného domu. Celkova plocha pozemku s parc. ¢. XXxx
je 642 m?, celkova zastavana plocha garaze je 58,09 m?, celkové zastavana plocha hospodarskeho
pristresku je 53,93 m?, celkova zastavana plocha malého hospodarskeho pristresku je 25,28 m?,
celkovd zastavana plocha pristresku pre automobil je 26,10 m? celkova zastavand plocha
zahradného altanku je 21,37 m? a celkova zastavana plocha zrealizovanych objektov ma 184,77 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou je zaujmova parc. ¢. XXXX, stanovuje funkéné vyuZzitie uzemia:
malopodlaZzna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, stabilizované izemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytovée domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a madlopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvoritt minimalne 70% 2z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléoch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestinovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelenl liniovl a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia



Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmd zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako
vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu rozptylené v uzemi, solitérne stavby obcianske;j
vybavenosti sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na
separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s
obsahom §kodlivin z domécnosti

Pozemky st sudastou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu V stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hladiska vidzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vonkajSom meste, kde
prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uuzemi reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zéstavby.

Uvadzame, ze vuzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najmid zariadenia
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, napr. rozptylené v uzemi, ktoré svojou funkciou,
architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenarsaju charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia. Dosahované indexy intenzity vyuZitia funkénych ploch vypocitané na
zaujmovy pozemok su: IZP = 0,28 IPP = 0,31 KZ = 0,28. Uvazovany zamer je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brf':ltislava
SUHLASI

s dodatocnym povolenim stavby: »Garaz, Hospodarsky pristreSok, Hospodarsky
pristreSok maly, PristreSok pre automobil, Zahradny
altanok parc. & xXxxx, kat. uz. Vajnory*

na parc. ¢.: 16/4
v katastradlnom uzemi: Vajnory
miesto stavby: OsloboditelPska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Konstatujeme, ze predmetny pozemok spadd do uzemia ,Pamiatkovej zony Bratislava —
Vajnory*, pre ktora st schvalené ,,Zasady pamiatkovej ochrany Pamiatkovej zony Bratislava —
Vajnory“. K predmetnej dokumentacii skutkového vyhotovenia sa zavdznym Stanoviskom
vyjadril aj Krajsky pamiatkovy urad Bratislava pod. ¢. KPUBA-2018/7115-06/50302/MIC zo
dna 23.07.2018, v ktorom uviedol podmienky pre dodato¢né povolenie stavby.



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni c¢innost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava ziada:

e vzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat” vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na $tyri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi

e v dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych tprav

e zdbovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch rieSit' aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poZziadavky

UPOZORNENIE:

Toto zé&vdzné stanovisko k investi€nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvaZuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie nijomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavézné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich



predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgéan viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Vajnory, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, Petr, ODI



