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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Univerzita Komenského v Bratislave, Pedagogicka fakulta,
Radianska 59, 913 34 Bratislava

investi¢ny zamer: |1507_Rekonstrukcia PdF UK, IL. Etapa, Soltésovej ul.
parc. ¢. XXXXXXXXX, Bratislava

ziadost’ zo dna: 19.06.2019
typ konania podl’a staveb. zakona: uzemné konanie 0 zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Radovan Vranka

autorizovany architekt 1102AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2019

PredloZena dokumentacia rieSi v ramci celkovej rekonstrukcie objektu Pedagogickej fakulty
Univerzity Komenského (d’alej ako PdF UK) na Soltésovej ulici v Bratislave jej Il. etapu, ktora
nadvédzuje na I. etapu Snazvom: ,,1507 RekonStrukcia PdF UK®, povolenti rozhodnutim
¢. 9296/4561/2018/STA/Kam/G-70 zo dna 22.10.2018.

V stcéasnosti fakulta sidli v troch budovach: na Soltésovej, Moskovskej a Ragianskej (spolu 145
zamestnancov a 1823 studentov). Zamerom investora je rozsirit' dnesné stiesnené priestory PdF
UK na Soltésovej, nakol’ko tieto nie st vyhovujiice pre vyucbu $tudentov, ani pre vyuéujuci
personal a vytvorit’ nové kancelarske priestory pre zamestnancov $koly. Objekt na Soltésovej
pozostava zo Styroch blokov ,,A*, ,,B*, ,,C*, ,,D% blok ,,A*“ (4. NP + podkrovie, vyska hrebena
strechy +20,234 m), blok ,,B“ (3. NP, plocha strecha, vyska atiky +10,65 m), bloky ,,C* a ,,D*
(4. NP, plocha strecha, vyska atiky +14,25 m).

Zmenou dokoncenej stavby je v Il etape nadstavba bloku ,B“, pristavba exteriérového
evakua¢ného schodiska pril'ahlého bloku ,,C* (vyska atiky +17,55 m) a pristavba dvoch vytahov
vo vnutrobloku (pri blokoch ,,A“ a ,,D*, vysky atik vytahovych $acht: +18,395 m a +14,55 m).
V nadstavbe bloku ,,B je na 4. NP vytvorenych 5 novych administrativnych priestorov. Vyska
atiky nad 4. NP +14,30 m. Nova strecha objektu sluzi ako terasa pristupna z 5. NP bloku ,,A*
(vyska zabradlia na terase +15,40 m).

Celkova vymera rieSeného uzemia (pozemky vo vlastnictve PdF UK, parc. €.: XXXXXXXXX,
XXXXXXXX je 3 551,04 m?, zastavana plocha: 1 708 m? (povodny stav — 1 678 m?, narast o 30 m?),
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podlazna plocha: 7 637,88 m? (povodny stav — 7 282,70 m?, narast o 355,2 m?), plocha zelene:
1 402,12 m? (povodny stav — 1 381,28 m?).

Vypocet narokov statickej dopravy je urobeny pre zamestnancov $koly pritomnych v jednom
¢ase v budove, tj. pre 50 zamestnancov (existujuci pocet zamestnancov a Studentov Vv jednom
Case pritomnych v budove sa rekons$trukciou nezmeni). Pri pouziti regulaénych koeficientov st
naroky vypocitane v poCte 3 odstavné stojiska. Ked’ze sa narok na staticki dopravu vplyvom
rekonstrukcie nemeni/nezvysuje, zamestnanci moézu, tak ako v stcéasnosti, vyuzivat® volné
parkovacie miesta v okoli objektu, pripadne pouzit' na prepravu MHD, rovnako ako $tudenti. Vo
dvore je mozné osadit’ v ramci stavby cca 20 stojanov pre bicykle pre Studentov i zamestnancov
skoly.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
vV zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b

citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posudenie zmeny dokoncenej stavby vo vzt'ahu k izemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie.

Pre Gizemie, ktorého stc¢ast'ou st zaujmové pozemKy parc. €. XXXXXXXXXX stanovuje tizemny plan
regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmie§ané tizemia, zmieSané uzemia byvania a obCianske;j
vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podrl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v tizemiach vonkajs$ieho
mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti s situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Pozemky st st¢astou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut’ detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijateI'ny kontrast resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné:

ev ostatnom tzemi centra mesta

prevlada vramci stabilizovanych Uzemi blokovy charakter existujlicej zastavby. V rdmci
jednotlivych funkénych ploch sa mo6Zu nachédzat’ bloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.



Z hl'adiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat’ typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch
— zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’ k vysSej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujiicou zastavbou. Urcujuce st vSak regulativy (stavebna ¢iara, vyska, odstupy a
pod.) vyplyvajuce z existujicej stavebnej Struktiry bloku.

Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funkéného dotvérania tizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmové parcely su stcastou uzemia kompaktného mesta (Gzemie zény B, ktord tvori

obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

e reSpektovat’ maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkcnou adaptaciou,

e osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do uzemia s dérazom na ochranu vyskovej
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta.

Z hladiska funkcéného je predlozeny zamer zmeny dokoncéenej stavby, v stlade s uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov. Zariadenia $kolstva,
vedy a vyskumu patria medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch s koédom funkcie 501.
Povodna funkcia objektu Skolstva zostava zachovana, rozsiruje sa iba o novovvtvorené priestory,
ktoré budu sluzit’ Studentom a zamestnancom skoly.

Dosahované regulativy intenzity vyuZitia celého rieSeného pozemku vo vlastnictve investora:
IPP: 2,15 (pévodny stav: 2,05), 1ZP: 0,48 (povodny stav: 0,47), KZ: 0,40 (pévodny stav: 0,39)
vykazuji oproti ich povodnym hodnotam minimalne rozdiely. Vsetky stavebné upravy su
navrhnuté vo vnutrobloku objektu, zo strany ulice nie si vnimatel'né.

Navrhovana zmena dokoncenej stavby nenartiSa charakteristicku zastavbu ulice, resp. mestského
bloku ani jestvujucej urbanistickej Struktiry, ¢im je reSpektovany princip stabilizovaného
uzemia.

Posudzovana zmena dokondenej stavby je v predlozenom rozsahu v silade s izemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonéenej |1507_Rekonstrukcia PdF UK, II. Etapa, Soltésovej ul.
stavby: parc. €. XXXXXXXXX, Bratislava
na parceléch cislo: XXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: |Staré Mesto
miesto stavby: Soltésovej ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na

zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Celkovy architektonicky vyraz objektu - vysledné materialové a farebné riesenie fasad bude

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Do dalSieho stupna projektove; dokumentdcie (DSP) Ziadame vo dvore umiestnit
maximalne mozny pocet stojanov na bicykle, minimalne 20 ks. Umiestnenie stojanov na
bicykle bude podmienkou kolaudacie stavby.



Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e Vykonavat' investicni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdazného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Upozornenie:

e V ziadosti uvadzate, ze projektovu dokumentaciu pozadujete vratit. Informujeme Vas, ze
projektovi dokumentaciu, ku ktorej je vydané zavdzné stanovisko, si hlavné mesto
ponechéva pre ucely archivacie.

e Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zékon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskor$ich predpisov.

V ziadosti nespravne uvadzate, ze ziadate o zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti podl'a
§34 ods. 2 z. 50/1976 a §4 ods.3 pism. d) z 369/1990.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Ploché¢ strechy na objekte v d’alSom stupni dokumenticie riesit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 c¢m) a pochodzne
(stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

e Uplatnit’ vo vnutrobloku v ¢o mozno najvdc¢Sej miere rozne prvky zelene, ktoré zlepSuju
energeticku bilanciu budov.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavidzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v rdmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona €.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava zZiadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgédn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgédn vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali

S pozdravom
Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Priloha: 1x potvrdené: C. Zastavovacia situacia, M 1:250; 05. Pddorys 4.n.p., M 1:200; 08.
Rezopohlady, M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené: C. Zastavovacia situacia, M 1:250; 05. Pddorys 4.n.p., M 1:200; O08.
Rezopohlady, M 1:200
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