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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 47/2019

Vo veci: Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov v Bratislave, pre tcel ich zameny:

- Pozemok vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava pod stavbami Ministerstva
hospodarstva SR na Mierovej ulici v k.u. Ruzinov, podl'a prilozeného zoznamu,

- Pozemok vo vlastnictve Ministerstva hospodarstva SR, parc. ¢. 5214/6 v k.a. Petrzalka,

parc. €. 5576/1 v k.u. Petrzalka, parc. ¢. 5186/2 v k.u. Staré Mesto.

Pocet stran (z toho priloh): 63 (43)

Pocet vyhotoveni: 3



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania

Ulohou znalca je stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov v Bratislave - pozemok vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava pod stavbami Ministerstva hospodéarstva SR na
Mierovej ulici v k.. Ruzinov, podla prilozeného zoznamu a pozemok vo vlastnictve
Ministerstva hospodarstva SR, parc. €. 5214/6 v k.u. Petrzalka, parc. ¢. 5576/1 v k.u. Petrzalka,
parc. ¢. 5186/2 v k.u. Staré Mesto.

2. U€el znaleckého posudku
Posudok je objednany pre ucel zdmeny pozemkov.
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany
Znalecky posudok je vypracovany ku ditu vykonania miestnej obhliadky 26.05.2019.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ ohodnocuje
Nehnutel'nost” je ohodnotena ku ditu vykonania miestnej obhliadky 26.05.2019.
5. Podklady na vypracovanie posudku
a) podklady dodané zadavatel'om

- Objednavka ¢. OTS1902011, SNM/19/041/LK, zo dina 22.05.2019

- Situacia pozemku v k.0. RuZinov s vyznacenim predmetnych parciel
- Supis parciel na zdmenu podl'a stavu na LV

- Identifikacia hodnotenych parciel v registri C KN

- Uzemnoplanovacia informacia, zo diia 24.05.2019

- Stanovisko technickej infraStruktary, zo dna 28.05.2019

b) podklady ziskané znalcom

- List vlastnictva ¢. 7868, k.u. Ruzinov, zo dna 25.05.2019

- List vlastnictva ¢. 2952 (hodnotené parcely), k.. Petrzalka, z 25.05.2019

- List vlastnictva €. 6159 (hodnotena parcela), k.u. Staré Mesto, z 25.05.2019
- Kopie z katastralnej mapy, zo dna 25.05.2019

- Situacia pozemkov podla satelitnej mapy z internetu

- Situécia pozemkov podl'a tiradného portalu www.mapka.gku.sk

- Realitné cenové ponuky podobnych pozemkov na internete

- Zistenia a fotografie ziskané na miestnej obhliadke

6. Pouzité pravne predpisy a literatira

- Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorSich
predpisov, priloha €. 3.

- Zékon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov, v plathom zneni

- Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmoc¢nikoch a prekladatel'och



- Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z., o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu
¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatel’'ov, v platnom zneni

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita 2001

- Zékon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni

- Zbornik prednasok zo semindra - Zilinska univerzita v Ziline, november 2010

- Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Ilavsky a kol., 2012

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

Vseobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tieto mali
dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj
predavajici buda konat’ s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou; obvykle vritane dane z pridanej hodnoty.
Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota. Vynosovad hodnota (HV) - je znalecky odhad
sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prendjmu,
diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vseobecn hodnotu pozemkov mozno zistit pomocou metédy polohovej diferenciacie,
porovnavacou metddou a vynosovou metddou.

8. Osobitné poziadavky zadavatel’a

Bez osobitnych poziadaviek.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metody

Ohodnotenie pozemku je vykonané v stulade s vyhlaskou MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku. VSeobecni hodnotu pozemkov mozno zistit’ pomocou metody
polohovej diferenciacie, porovnavacou metddou a vynosovou metddou. Pouzitd je metdda
polohovej diferenciacie. Pre vynosovu, resp. porovnavaciu metédu stanovenia vSeobecnej
hodnoty nie je dostatok preskimatelnych podkladov pre dant lokalitu a typ pozemku.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje
- Vypis z LV ¢ 7868, k.u. RuZinov, okres Bratislava I1
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA (len hodnotené parcely)

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

- Parcelné &islo 799/9, vymera 9 m*, ostatna plocha

- Parcelné &islo 799/142, vymera 283 m’, ostatna plocha
- Parcelné &islo 799/143, vymera 389 m’, ostatna plocha
- Parcelné &islo 799/144, vymera 233 m”, ostatna plocha



PARCELY registra "E" evidované na mape ur¢eného operatu

- Parcelné ¢&islo 380/2, vymera 175 m?, zastavana plocha a nadvorie
- Parcelné &islo 380/6, vymera 710 m’, orna poda

- Parcelné ¢&islo 380/105, vymera 734 m”, orna poda

- Parcelné &islo 381/1, vymera 917 m’, orna poda

- Parcelné ¢&islo 381/2, vymera 911 m% orna poda

- Parcelné &islo 381/3, vymera 4 m?, zastavana plocha a nadvorie

- Parcelné ¢islo 381/6, vymera 25 m2, zahrada

- Parcelné &islo 390/6, vymera 507 m”, trvaly travny porast

- Parcelné ¢&islo 391/102, vymera 148 m?, trvaly travny porast

- Parcelné ¢islo 391/103, vymera 15 mz, zahrada

- Parcelné ¢&islo 423, vymera 216 m?, ostatna plocha

- Parcelné¢ ¢islo 843, vymera 172 mz, zahrada

- Parcelné ¢&islo 844, vymera 109 m?, zastavana plocha a nadvorie

- Parcelné ¢islo 847, vymera 892 m”, zdhrada

- Parcelné ¢islo 848, vymera 223 m”, zastavana plocha a nadvorie

- Parcelné &islo 2124, vymera 1168 m*, zastavana plocha a nadvorie
- Parcelné ¢&islo 2125, vymera 36 m?, ostatna plocha

- Parcelné &islo 2126/2, vymera 12 m®, ostatna plocha

NS ]

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por.¢. Nazov Spoluvlastnicky podiel
Vlastnik:
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava 1/1

CAST C: TARCHY
- Vecné bremend, Iné udaje a Pozndmky: - podrobne st popisané v prilohe posudku na LV.

- Vypis z LV ¢ 2952, k.u. Petrialka, okres Bratislava V

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA (len hodnotené parcely)
PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

- Parcelné &islo 5214/6, vymera 6102 m?, ostatna plocha

- Parcelné &islo 5576/1, vymera 2308 m?, zastavana plocha a nadvorie

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por.c. Nazov Spoluvlastnicky podiel
Vlastnik:

1 Slovenska republika 1/1
Spravca:

2 Ministerstvo hospodarstva SR, Mlynské nivy 44/a, Bratislava 1/1

CAST C: TARCHY

- Vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 a 2 zdkona ¢. 351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach, v platnom zneni na pozemok CKN parc. ¢. 5214/6 v prospech opravneného
VNET a.s., ICO 35845007, Nam.HraniGiarov 39,Bratislava spoéivajuce v prave zriadovat
verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemkoch podl'a geometrického planu ¢. 77/2017, Gradne
overeny pod ¢. 595/2017, Z-9330/17.

Iné udaje:

1 - GP 47/2010 Z-17061/10, Zapis GP ¢.49/2010, Z-17083/10, Zapis GP ¢. 26/2015 (&. overenia
775/2015) na oddelenie a tpravu hranic pozemkov parc. ¢. 5214/6, 5214/14, 5214/15, 5388/2,



5389/2, 5390/4, 5390/5, 5391/3, V-34622/15.

2- Zmena sidla, R-6954/17.

Poznamka: Bez zapisu.

- Vypis z LV ¢. 6159, k.u. Staré Mesto, okres Bratislava 1
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA (len hodnotené parcely)

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
- Parcelné ¢islo 5186/2, vymera 862 mz, zahrada

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por.¢. Nazov Spoluvlastnicky podiel
Vlastnik:
1 SR - Ministerstvo hospodarstva, Mierova 19, Bratislava 1/1

CAST C: TARCHY - Bez zapisu.

Iné tdaje:

- Rozhodnutie ¢. PU 08/576-21/4788/SUL zo dia 30.6.2008, Z-12709/08.

Pozndmka: Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia

Miestna obhliadka nehnutel'nosti bola vykonana dna 26.05.2019. Na miestnej obhliadke bol
zisteny skutkovy stav nehnutelnosti a jej vyuzitia. Stcastou miestneho zistovania bolo
vyhotovenie fotografickej dokumentdcie pozemku, zistenie jeho sucasného vyuzivania,
dosiahnutel'nost’ inZinierskych sieti, a vyuzivanie susediacich pozemkov.

d) Technicka dokumentacia, porovnanie stiilladu dokumentacie so zistenym stavom
Predmetom posudzovania je pozemok, nebola posudzovand Ziadna stavebno-technickd, resp.
projektova dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stiladu idajov katastra so zistenym stavom

Udaje katastra nehnutel'nosti st v sulade so zistenym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia
1. Pozemok v k.u. Ruzinov, s celkovou vymerou 7888 mz,

2. Pozemok v k.u. Petrzalka, s celkovou vymerou 8410 m?,

3. Pozemok v k.. Staré Mesto, s vymerou 862 m”.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia

Bez zaznamu.



2. STANOVENIE VSH PRE SKUPINU POZEMKOV: Mesto Bratislava

Vseobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci buda
konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Hodnoteny pozemok sa nachadza v Bratislave, v mestskej ¢asti Ruzinov, k.. Ruzinov, medzi
ulicami Mierovd a Gagarinova. Pozemok sa skladd zo suboru viacerych parciel, ktoré st
zastavané nebytovymi budovami a ich prisluenstvom, s celkovou vymerou 7888 m’. Vietky
hodnotené parcely netvoria spolu jeden suvisly pozemok. Pozemok lezi v rovinatom uzemi v
upravenom teréne, situovany je medzi ulicami Mierovd a Gagarinova, ktora je hlavnou
dopravnou tepnou tejto Casti mesta. V okoli st postavené prevazne administrativne a bytové
domy, rodinné domy a obcianske stavby, prevadzkové a skladové objekty, Skoly, ihriska,
Sportoviskd, komunikécie. Na pozemku su vybudované pripojenia na mestské inzinierske siete
(pitnd voda, kanalizéacia, elektrika a plyn). Dotknutym Gzemim prechadzaju trasy verejného
vodovodu, kanalizacie, NTL plynovodu, distribucné elektrickd stanica VN/NN a prislichajtce
22 kV kéblové vedenia.

Bratislava je hlavné, najludnatejSie a rozlohou najvécSie mesto Slovenska. Mesto je aj
sidlom Bratislavského samospravneho kraja, sidli tu prezident, parlament, vlada, ministerstva,
vel'vyslanectvd a rézne urady. V Bratislave mé svoje sidlo niekol’ko univerzit, vysokych skol,
divadiel, muzei a inych kultarnych ustanovizni, napriklad Slovensk4 filharmoénia, Slovenska
narodna galéria, Slovenské narodné muzeum, Slovenské narodné divadlo, mnoho galérii,
vel'vyslanectiev, konzulatov a Statnych Gradov a institucii.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, ktorého sucastou st predmetné zaujmové
pozemky, urcuje funkéné vyuzitie uzemia pre obciansku vybavenost' celomestského
a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201, stabilizované tzemie. Podmienky funkéného
vyuzitia ploch st stanovené na tUzemia aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi nérokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Sucastou uzemia si plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby
funk¢nej plochy. Sposoby vyuzitia funkénych ploch st prevazne pre zariadenia administrativy,
spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zdbavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu
asluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
avyskumu. Vuzemi je pripustné umiestiiovat najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, areadly volného Casu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zeleii liniova a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia. Pripustné je tu umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie
vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia
Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy
ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom Skodlivin z domécnosti. V izemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmé: zariadenia
s negativnymi U¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych



podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né
centra a logistické parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Zaujem o kupu nehnutel'nosti v Ruzinove je trvaly, o vyplyva z jeho polohy v ramci hlavného
mesta Bratislava. VSeobecne sa jedna o lokalitu v rdmci Bratislavy vel'mi vhodnt na podnikanie
1 na byvanie, ¢o potvrdzuje aj vyznamna rozsiahla vystavba novych objektov v SirSom okoli.
Koeficient vSeobecnej situacie vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na uzemi
hlavného mesta. Koeficient intenzity vyuZitia zohladiiuje uZivanie pozemku pre nebytové
budovy na administrativu a obchod so Standardnym vybavenim. Koeficient dopravnych vztahov
vyjadruje moznosti vyuZivania mestskej hromadnej dopravy na Uzemi hlavného mesta.
Koeficient funkéného vyuzitia uzemia vyjadruje funkciu pouzivania pozemku ako plochy pre
obCiansku vybavenost celomestského anadmestského vyznamu. Koeficient technickej
infrastruktury pozemku zohl'adiiuje moznosti napojenia na vSetky dostupné mestské inzinierske
siete. Koeficient povySujucich faktorov vyjadruje vplyv polohy pozemku v mestskej casti
Ruzinov, kde je dopyt po pozemkoch vyrazne vyssi ako ponuka. Koeficient redukujucich
faktorov je pouzity v hodnote 1,0 nakolko redukujlice faktory sa nevyskytuji. Pri stanoveni
vSeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada na
zataze sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Vyuzitie hodnoteného pozemku je v sucasnosti dané skutkovym stavom, ako sucast
stabilizovaného tizemia, v aredle administrativnych budov.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

Hodnoteny pozemok nevyuziva jeho vlastnik, ale vlastnici a uzivatelia stavieb na fom
postavenych. Nie st zname ziadne mimoriadne rizika.

Mierova ul. »
Zadajte popis svoje) mapy.




Spolu 7 .
Parcela Druh pozemku vyll)nera Spoluvla.stnlcky Vymze ra
[mZ] podiel [m~]
799/9 ostatna plocha 9,00 1/1 9,00
799/12 ostatna plocha 232,00 1/1 232,00
799/13 zastavané plochy a nadvoria 445,00 1/1 445,00
799/14 ostatna plocha 147,00 1/1 147,00
799/16 zastavané plochy a nadvoria 76,00 1/1 76,00
799/17 zastavané plochy a nadvoria 171,00 1/1 171,00
799/18 ostatna plocha 161,00 1/1 161,00
799/19 ostatna plocha 217,00 1/1 217,00
799/20 ostatnd plocha 532,00 1/1 532,00
799/21 ostatnd plocha 57,00 1/1 57,00
799/22 zastavané plochy a nadvoria 923,00 11 923,00
799/23 zastavané plochy a nadvoria 738,00 11 738,00
799/24 zastavané plochy a nadvoria 325,00 11 325,00
799/25 zastavané plochy a nadvoria 707,00 11 707,00
799/27 zastavané plochy a nadvoria 86,00 11 86,00
799/28 ostatna plocha 131,00 1/1 131,00
799/29 ostatna plocha 26,00 1/1 26,00
799/30 ostatna plocha 450,00 1/1 450,00
799/31 ostatna plocha 181,00 1/1 181,00
799/33 ostatna plocha 106,00 1/1 106,00
799/141 ostatna plocha 11,00 1/1 11,00
799/142 ostatna plocha 283,00 1/1 283,00
799/143 ostatna plocha 389,00 1/1 389,00
799/144 ostatna plocha 233,00 1/1 233,00
799/145 ostatna plocha 282,00 1/1 282,00
799/146 ostatna plocha 194,00 1/1 194,00
854 zahrada 734,00 1/1 734,00
3128/1 zastavané plochy a nadvoria 6,00 1/1 6,00
3128/2 zastavané plochy a nadvoria 36,00 1/1 36,00
sggllzm 7 888,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHyy = 66,39 €/m>
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. Vel’mi’dobré obc'hogné a Qbytné Casti v mestach od, 50 000 do 'l 00 OOQ
Koeficient vieobecne; obyvaj[el ov, ojbvtne zony fnlest r}ad’ 100 000 obV\{atel ov, 1u>fusne. ob}ltne 1,50
situAcic oblasti s dobrym osivetlemm a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
k , . .
Kocficien inenzity L e D shononin L10
vyuzitia
Koeficien tf?opravnich gég;):f}rlnky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadne;j 1,00
vzt'ahov
Koe ﬁcientkll;unkéného 2. zmie$ané uzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna 130

vyuzitia Izemia

poloha a byty )




! 4. vel'mi dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy

koeficient technickej verejnych sietf) 1,30
infrastruktary pozemku Jny
kz , B ,
Koeficient povySujiicich 3. pc’)zemk}f s vyrazne zvySenym zaujmom o kapu, ak to nebolo 2,00
faktoroy zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujiacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Niazov ’ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp=1,50 * 1,10 * 1,00 * 1,30 * 1,30 * 2,00 * 1,00 5,5770
Jednotkova hodnota pozemku VSHy; = VHy; * kpp = 66,39 €/m” * 5,5770 370,26 €/m>
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHyyy = 7 888,00 m? * 370,26 €/m* 2920 610,88 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nézov Vypotet Vseobecna hodnf)ta
pozemku v celosti [€]
parcela &. 799/9 9,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 3332,34
parcela &. 799/12 232,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 85 900,32
parcela &. 799/13 445,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 164 765,70
parcela &. 799/14 147,00 m* * 370,26 €/m” * 1/1 54 428,22
parcela &. 799/16 76,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 28 139,76
parcela &. 799/17 171,00 m* * 370,26 €/m” * 1/1 63 314,46
parcela &. 799/18 161,00 m* * 370,26 €/m” * 1/1 59 611,86
parcela ¢. 799/19 217,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 80 346,42
parcela ¢&. 799/20 532,00 m* * 370,26 €/m” * 1/1 196 978,32
parcela ¢. 799/21 57,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 21 104,82
parcela ¢. 799/22 923,00 m* * 370,26 €/m” * 1/1 341 749,98
parcela ¢&. 799/23 738,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 273 251,88
parcela ¢. 799/24 325,00 m* * 370,26 €/m” * 1/1 120 334,50
parcela &. 799/25 707,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 261 773,82
parcela ¢&. 799/27 86,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 31 842,36
parcela & 799/28 131,00 m* * 370,26 €/m” * 1/1 48 504,06
parcela ¢. 799/29 26,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 9 626,76
parcela &. 799/30 450,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 166 617,00
parcela & 799/31 181,00 m* * 370,26 €/m” * 1/1 67 017,06
parcela &. 799/33 106,00 m* * 370,26 €/m” * 1/1 39 247,56
parcela &. 799/141 11,00 m* * 370,26 €/m? * 1/1 4 072,86
parcela ¢&. 799/142 283,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 104 783,58
parcela & 799/143 389,00 m? * 370,26 €/m* * 1/1 144 031,14
parcela &. 799/144 233,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 86 270,58
parcela & 799/145 282,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 104 413,32
parcela &. 799/146 194,00 m* * 370,26 €/m” * 1/1 71 830,44
parcela &. 854 734,00 m? * 370,26 €/m* * 1/1 271 770,84
parcela &. 3128/1 6,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 2221,56
parcela &. 3128/2 36,00 m* * 370,26 €/m* * 1/1 13 329,36
Spolu 2920 610,88




3. STANOVENIE VSHO PRE SKUPINU POZEMKOV: Ministerstvo hospodarstva

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 Petrzalka, CernySevského ul.

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Hodnoteny pozemok sa nachiddza v Bratislave, v mestskej Casti Petrzalka, k.a. Petrzalka,
pristupny je z Cerny$evského a Bosakovej ulice. Pozemok s vymerou 6102 m® tvori parcela ¢&.
5214/6, zapisanda na LV ako ostatnd plocha. Parcela je umiestnena v rovinatom teréne, ma
nepravidelny lichobeznikovy tvar, s moznostou priameho pristupu z verejnej komunikacie.
Pozemok nie je zastavany, v sicasnosti nie je vlastnikom nijako vyuzivany, nie je upraveny a je
zarasteny burinou a ndletovym porastom. V okoli st postavené prevazne administrativne
budovy, bytové domy, oblianske stavby, prevadzkové a skladové objekty, Skoly, ihriska,
Sportoviskd, komunikacie. Na tomto uzemi je mozné pripojenie na vSetky mestské inzinierske
siete (pitnd voda, kanalizacia, elektrika a plyn). V blizkom okoli st objekty ob¢ianskej a bytove;j
vystavby, zaroven hodnoteny pozemok susedi so Zelezni¢nou tratou nadndrodného vyznamu
TEN-T. Z dopravného hl'adiska je vyhodou blizkost’ cestného napojenia na dial'nicu D1.

Podla uzemného planu mesta sa jedna o funkéné vyuZitie Gizemia pre obciansku vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, regulaény koéd S - cast’ pozemku reg.
,C“ KN parc. ¢. 5214/6 a ostatni ochrannu a izola¢nu zelen, ¢islo funkcie 1130, rozvojové
uzemie.

Parcela 5214/6 v k.0. Petrzalka je sucastou uzemia, pre ktoré je spracovany Uzemny plan zény
UPNZ CMC, ktory stanovuje jeho podrobni regulaciu. Zaujmova parcela je v zmysle UPNZ
CMC Petrzalka sucastou sektoru W1, pre ktory je zavdzna reguldcia — bez objektov, dopravno
parkova zona. Z uvedeného vyplyva, ze tento pozemok nemdze byt zastavany.

Zaujem o kipu nehnutelnosti v Petrzalke je trvaly, jedné sa o lokalitu v ramci Bratislavy, kde
prebiecha vyznamna rozsiahla vystavba novych objektov v okoli. Koeficient vSeobecnej situacie
vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na tzemi hlavného mesta. Koeficient intenzity
vyuzitia zohladiluje mozné vyuzivanie pozemku. Koeficient dopravnych vztahov vyjadruje
moznosti pouzivania mestskej hromadnej dopravy na tzemi hlavného mesta. Koeficient
funk¢éného vyuzitia izemia vyjadruje funkciu pouzivania pozemku, v sulade s iIzemnym planom.
Koeficient technickej infrastruktiry pozemku zohl'adituje moZnosti napojenia na vSetky dostupné
mestské inzinierske siete. Koeficient povysSujucich faktorov vyjadruje vplyv polohy pozemku v
mestskej Casti Petrzalka, kde je dopyt po pozemkoch vysSi ako ponuka, s ohladom na
prebichajucu vystavbu v SirSom okoli a predpokladané buduce vysSie vyuZzitie uzemia.
Koeficient redukujucich faktorov vyjadruje obmedzenia vyplyvajice z mozného funkéného
vyuzitia pozemku podl'a Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy. Vlastnik pozemku je
povinny reSpektovat umiestnenie Zelezni¢nej trate v blizkosti zo severnej strany pozemku,
vratane prisluSného ochranného padsma a znaSat’ aj negativne vplyvy Zeleznice (hluk, prach,
elektrické napitie).

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

V stcasnosti hodnoteny pozemok nie je vlastnikom vyuzivany, nie je upraveny a je zarasteny
burinou a naletovym porastom. Podl'a uzemného pléanu tento pozemok nemdze byt’ zastavany.



¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:

Hodnoteny pozemok susedi so Zelezni¢nou tratou nadnarodného vyznamu TEN-T a vlastnik
pozemku je povinny reSpektovat’ umiestnenie Zelezni¢nej trate vratane prisluSného ochranného
pasma a znasat’ aj negativne vplyvy prevadzky Zeleznice (hluk, prach, elektrické napitie).

Na liste vlastnictva je zapisané vecné bremeno v zmysle § 66 ods. 1 a 2 zakona ¢. 351/2011 Z.z.
o elektronickych komunikaciach, v platnom zneni na pozemok CKN parc. ¢. 5214/6 v prospech
opravneného VNET a.s., ICO 35845007, Nam.Hrani¢iarov 39, Bratislava spoéivajice v prave
zriadovat’ verejné siete a stavat’ ich vedenia na pozemkoch podla geometrického planu ¢.
77/2017, tiradne overeny pod ¢. 595/2017, Z-9330/17.

Spolu g .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla.stnlcky Vymze ra
2 podiel [m?]
[m7]
5214/6 ostatna plocha 6102,00 1/1 6102,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwy = 66,39 €/m’
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000
.S . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné
koeficient vieobecne;j . A , i p . L 1,35
situAcie oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
ky
koeficient intenzity 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové tizemia 0,90
vyuzitia
kp . . v . .
koeficient dopravngch 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vzt'ahov dopravy




kg 4. vyrobné tzemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného  |(priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia izemia vybavenie
kl o r 5 v 5 . . . .
Koeficient technickej 3e:eeilmé }?:Ei?)vybavenost (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 130
infrastruktiury pozemku Jny
kz , e ,
koeficient povyujiicich 3. pc’)zemk}f s vyrazne zvySenym zaujmom o kapu, ak to nebolo 2,00
zohl'adnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kg 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujticich  zéstavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikécie, chranené 0,75
faktorov uzemia, obmedzujiice regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 1,35 *0,90 * 1,00 * 1,10 * 1,30 * 2,00 * 0,75 2,6062
Jednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHy * kpp = 66,39 €/m” * 2,6062 173,03 €/m’
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHy; = 6 102,00 m* * 173,03 €/m’ 1 055 829,06 €

3.1.1.2 Petrzalka, Udernicka ul.

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Hodnoteny pozemok sa nachiadza v Bratislave, v mestskej Casti Petrzalka, k.a. Petrzalka,
pristupny je z Udernickej a Gogol'ovej ulice, cez pril'ahlé parkovisko. Pozemok s vymerou 2308
m° tvori parcela ¢. 5576/1, zapisand na LV ako zastavanid plocha a nadvorie. Parcela je
umiestnena v rovinatom teréne, méa pravidelny obdiZnikovy tvar, bez moZnosti priameho
pristupu z verejnej komunikacie. Pozemok nie je zastavany, v sicasnosti nie je vlastnikom nijako
vyuzivany, nie je upraveny a je zarasteny burinou a naletovym porastom. Z predmetnej parcely
su eSte vyclenené Styri menSie parcely ¢. 5576/2, 5576/3, 5576/4 a 5576/5, ktoré nie su
predmetom ohodnotenia a nie je na nich evidovana Ziadna stavba. V okoli je zmieSana zéstavba,
su tu postavené prevadzkové a administrativne budovy, bytové domy aj rodinné domy, letné
kapalisko Matador, osobna Zzeleznicnd stanica Petrzalka, reStaurdcie, obcianske stavby,
prevadzkové a skladové objekty, ihriskd, Sportoviska, komunikacie. Na tomto uzemi je mozné
pripojenie na vSetky mestské inzinierske siete (pitna voda, kanalizacia, elektrika a plyn). Z
dopravného hl'adiska je vyhodou blizkost’ osobnej Zelezni¢nej stanice medzinarodného vyznamu
a poloha v blizkosti Rusovskej cesty, ktora je hlavnou dopravnou tepnou tejto ¢asti mesta.

Podla uzemného planu mesta sa jedna o funkéné vyuzitie tizemia pre obciansku vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované tzemie. Stabilizované
uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava suCasné¢ funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zéasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Podl'a stanoviska technickej infrastruktiry HMSR sa na pozemku p.¢. 5576/1 nachéadza
neverejna Cistiaren odpadovych vdéd SOU  strojarske, ktorda vSak je s najviacSou
pravdepodobnost’ou nefunkéna.

Petrzalka je mestska Cast’ Bratislavy s najvacSim poctom obyvatelov a jedna z najhustejSie
obyvanych oblasti na Slovensku i v strednej Europe. Nachddza sa na pravom brehu rieky Dunaj
a v sucasnosti ma viac ako 100.000 obyvatel'ov. Podstatnd cast’ uzemia Petrzalky je zastavana
panelovymi obytnymi domami. Nachédzaju sa tu aj dve prirodné jazeréd - Vel'ky Drazdiak a Maly
Drazdiak, cez centralnu zénu preteka Chorvatske rameno Dunaja. Vybudované je tu obchodné a
zdbavné centrum Aupark, obchodnd zéna Danubia, priemyselnd zona v priestoroch byvalej
tovarne Matador, osobna Zelezni¢na stanica s medzinarodnym vyznamom a tiez dostihova draha,



futbalovy Stadion a plavarein. Dopravné spojenie je zabezpecené mestskou autobusovou a
elektrickovou dopravou.

Zaujem o kuipu nehnutelnosti v Petrzalke je trvaly, jedna sa o lokalitu v ramci Bratislavy, kde
prebiecha vyznamna rozsiahla vystavba novych objektov v okoli. Koeficient vSeobecne;j situacie
vyjadruje umiestnenie pozemku v danej lokalite na izemi hlavného mesta. Koeficient intenzity
vyuzitia zohladiiuje mozné vyuzivanie pozemku. Koeficient dopravnych vztahov vyjadruje
moznosti pouzivania mestskej hromadnej dopravy na tzemi hlavného mesta. Koeficient
funkéného vyuzitia izemia vyjadruje funkciu pouZivania pozemku, v sulade s iIzemnym planom.
Koeficient technickej infrastruktiry pozemku zohl'adituje moznosti napojenia na vSetky dostupné
mestské inzinierske siete. Koeficient povySujucich faktorov vyjadruje vplyv polohy pozemku v
mestskej Casti Petrzalka, kde je dopyt po pozemkoch vys$i ako ponuka, s ohladom na
prebiehajicu vystavbu v SirSom okoli a predpokladané budice vysSSie vyuzitie Uzemia.
Koeficient redukujucich faktorov vyjadruje obmedzenia suvisiace s existenciou Styroch mensich
parciel €. 5576/2, 5576/3, 5576/4 a 5576/5, ktoré nie st predmetom ohodnotenia, na pozemku sa
nachddza Cistiaren, resp. preCerpavacia stanica odpadovych véd. Hodnoteny pozemok nema
priamy pristup z verejnej mestskej komunikacie.

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti

Vyuzitie hodnoteného pozemku je v sucasnosti dané skutkovym stavom, ako sucast
stabilizovaného uzemia, priCom hodnoteny pozemok nie je vlastnikom vyuzivany, nie je
upraveny a je zarasteny burinou a naletovym porastom.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti

Podl'a stanoviska technickej infrastruktiry HMSR sa na pozemku p.¢. 5576/1 nachéadza
neverejna Cistiaren odpadovych vdéd SOU  strojarske, ktord vSak je s najviacSou
pravdepodobnostou nefunkéna. Z predmetnej parcely st vycClenené Styri menSie parcely C.
5576/2, 5576/3, 5576/4 a 5576/5, ktoré nie su predmetom ohodnotenia a nie je na nich evidovana
ziadna stavba. Rizikom je Cistiaren, resp. preCerpavacia stanica odpadovych vod. Hodnoteny
pozemok nema priamy pristup z verejnej mestskej komunikacie.

! Udernickaul. [ ‘R

N Zadajte papis svoje) mapy.




Spolu q ¢
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla.stnlcky Vymze ra
2 podiel [m~]
[m7]
5576/1 zastavané plochy a nadvoria 2308,00 1/1 2308,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuy = 66,39 €/m’
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000
S o Lo : > r ,
Koeficient vicobecne; obyva.tel ov, o!avtne zOny {mest r}ad’ 100 000 obV\fatel ov, lu)fusne? ob}ltne 135
situAcie oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
ky
koeficient intenzity 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové tizemia 0,90
vyuzitia
kp . . v , .
Koeficient dopravngch 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 100
, dopravy
vztahov
kg 4. vyrobné izemia s prevahou ploch pre priemyselnt vyrobu a sklady
koeficient funkéného  (priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 0,90
vyuzitia Izemia vybavenie
ki . , , . . . .
Koeficient technickej il]e;/eeilmé t(11(5);t;1rt21’1)vybavenost (moZznost napojenia na viac ako tri druhy 1.30
infrastruktary pozemku Y
kz , g ,
Koeficient povysujiicich 3. p(’)zemk}’/ s vyrazne zvySenym zujmom o kapu, ak to nebolo 1,50
faktorov zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote
kg 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujicich zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikdcie, chranené 0,85
faktorov uzemia, neobmedzujuce regulativy zéstavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 1,35 * 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,50 * 0,85 1,8125
Jednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kep = 66,39 €/m” * 1,8125 120,33 €/m’
Vseobecnd hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHyy = 2 308,00 m? * 120,33 €/m* 277 721,64 €

3.1.1.3 Staré Mesto, Kysucka ul.

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Hodnoteny pozemok sa nachadza v Bratislave, v mestskej Casti Staré Mesto, k.u. Staré Mesto,
pristupny je z Kysuckej ulice. Pozemok s vymerou 862 m” tvori parcela & 5186/1, zapisana na
LV ako zahrada. Parcela je umiestnend v svahovitom neupravenom teréne, ma nepravidelny tvar,
s naroénym pristupom z verejnej komunikacie. Pozemok nie je zastavany, v stcasnosti nie je
vlastnikom nijako vyuzivany, nie je upraveny a je zarasteny burinou a ndletovym porastom. Na
hranici parcely je koryto potoka Vydrica. Na pozemku nie je evidovana ziadna stavba. V
najblizSom okoli si postaven¢ novsie bytove domy, v blizkosti prebieha Zelezni¢na trat' s
Cervenym mostom, v §irSom okoli sa nachddza mestska rekrea¢na oblast’ Zelezna studnicka. Na
tomto tizemi je mozné pripojenie na vSetky mestské inzinierske siete (pitna voda, kanalizécia,
elektrika a plyn). Z dopravného hl'adiska je vyhodou blizkost’ Lamacskej cesty, ktord je hlavnou
dopravnou tepnou tejto Casti mesta. Dopravné spojenie je zabezpecené mestskou autobusovou a
trolejbusovou dopravou.



Podla uzemného planu mesta sa jedna o funkéné vyuzitie tizemia pre obciansku vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové uzemie, kdd D. Parcela €.
5186/2 v k.. Staré Mesto, je suCastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.
Rozvojové Uizemie je Gizemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zdsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom Uzemi Gzemny plan stanovuje regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazZuce sa
k uréenému funkénému vyuzitiu.

Zaujem o kupu nehnutelnosti v Starom Meste je trvaly, jednd sa o lokalitu v rdmci Bratislavy,
kde cena pozemkov dosahuje najvyssiu uroven. Koeficient vSeobecnej situacie vyjadruje
umiestnenie pozemku v danej lokalite na uzemi hlavného mesta. Koeficient intenzity vyuZitia
zohl'adnuje mozné vyuzivanie pozemku. Koeficient dopravnych vzt'ahov vyjadruje moznosti
pouzivania mestskej hromadnej dopravy na Uzemi hlavného mesta. Koeficient funk&ného
vyuzitia izemia vyjadruje funkciu pouzivania pozemku, v sulade s izemnym planom. Koeficient
technickej infraStruktiry pozemku zohl'adiluje moZnosti napojenia na vSetky dostupné mestské
inzinierske siete. Koeficient povysujucich faktorov vyjadruje vplyv polohy pozemku v mestskej
Casti Staré Mesto, kde je dopyt po pozemkoch vyssi ako ponuka, s ohl'adom na vystavbu v
sirSom okoli a predpokladané buduce vyssie vyuzitie uzemia. Koeficient redukujucich faktorov
vyjadruje obmedzenia suvisiace so stazenym pristupom k hodnotenému pozemku z verejnej
mestskej komunikécie a svahovitost’ okolitého terénu.

b) Analyza vyuZzitia nehnutel’nosti

Vyuzitie hodnoteného pozemku je v sti€asnosti dané skutkovym stavom, ako sti¢ast’ rozvojového
uzemia, pricom hodnoteny pozemok nie je vlastnikom vyuzivany, nie je upraveny a je zarasteny
burinou a naletovym porastom.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti

Na liste vlastnictva nie s zapisané Ziadne tarchy. Na pozemku nie je postavend ani evidovana
ziadna stavba, pozemok nie je udrZiavany, je zarasteny burinou a naletovym porastom, nachadza
sa v svahovitom teréne, so stazenym pristupom z verejnej mestskej komunikacie, v dotyku
s korytom potoka Vydrica.

Kysucka ul.
Zadajte popis svaje) mapy.




Spolu q ¢
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvla.stnlcky Vymze ra
2 podiel [m~]
[m7]
5186/2 zahrada 862,00 1/1 862,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuy = 66,39 €/m’
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné casti v mestach od 50 000 do 100 000
Koeficient Séeobecne' obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné 1,50
situAcie J oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych ’
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
ky , . .
LN . 7. - exkluzivne bytové budovy, nebytové budovy pre obchod,
koeﬁc\iir;‘;ilg;enzny administrativu, ubytovanie, kultiru so Standardnym vybavenim L1
koe ﬁcientk(i)opravnjmh 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1.00
vzt'ahov dopravy ’
koe ﬁcienﬁunkénéhc 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreacna 130
vvuitia . poloha) ’
yuZitia uzemia
Koe ﬁciengechnickej 4. vel'mi dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 130
infrastruktary pozemku verejnych sieti)
Koeficient k(Z)V Suiticich 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo 200
faklioro}:/ ! zohl'adnené v zvysenej vychodiskovej hodnote ’
kg 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné tibocie
koeficient redukujicich a pod.), svahovitost’ terénu, hladina podzemnej vody, unosnost’ 0,75
faktorov zakladovej pody,
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp =1,50 * 1,15 * 1,00 * 1,30 * 1,30 * 2,00 * 0,75 4,3729
Jednotkova hodnota pozemku VSHyy = VHyy * kpp = 66,39 €/m* * 4,3729 290,32 €/m*
Vieobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHy; = 862,00 m* * 290,32 €/m’ 250 255,84 €




III. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v Bratislave - pozemok vo
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislava pod stavbami Ministerstva hospodéarstva SR na
Mierovej ulici v k.. Ruzinov, podla prilozeného zoznamu a pozemok vo vlastnictve
Ministerstva hospodarstva SR, parc. €. 5214/6 v k.u. Petrzalka, parc. ¢. 5576/1 v k.u. Petrzalka,
parc. ¢. 5186/2 v k.u. Staré Mesto, pre ucel zameny pozemkov.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktora by tieto mohli dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici buda
konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Pri stanoveni vSeobecnej
hodnoty pozemku na tcely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi vlastnikom stavby
a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujtcich faktorov neprihliada na zat'aze sposobené
vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Rekapituldcia VSH pre skupinu pozemkov: Mesto Bratislava
Pozemky
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/9 (9 m?) 3332,34
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/12 (232 m®) 85 900,32
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/13 (445 m®) 164 765,70
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/14 (147 m?) 54 428,22
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/16 (76 m®) 28 139,76
Ruzinov, Mierova ulica - parc. & 799/17 (171 m®) 63 314,46
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/18 (161 m?) 59 611,86
Ruzinov, Mierova ulica - parc. & 799/19 (217 m?) 80 346,42
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/20 (532 m?) 196 978,32
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/21 (57 m?) 21 104,82
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/22 (923 m?) 341 749,98
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/23 (738 m?) 273 251,88
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/24 (325 m?) 120 334,50
Ruzinov, Mierova ulica - parc. & 799/25 (707 m?) 261 773,82
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/27 (86 m?) 31 842,36
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/28 (131 m?) 48 504,06
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/29 (26 m?) 9 626,76
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/30 (450 m?) 166 617,00
Ruzinov, Mierova ulica - parc. & 799/31 (181 m?) 67 017,06
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/33 (106 m?) 39 247,56
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/141 (11 m?) 4 072,86
Ruzinov, Mierova ulica - parc. ¢. 799/142 (283 m?) 104 783,58
Ruzinov, Mierova ulica - parc. ¢. 799/143 (389 m?) 144 031,14




Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/144 (233 m?) 86 270,58

Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/145 (282 m?) 104 413,32
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 799/146 (194 m?) 71 830,44
Ruzinov, Mierova ulica - parc. &. 854 (734 m?) 271 770,84
Ruzinov, Mierové ulica - parc. & 3128/1 (6 m?) 2 221,56
Ruzinov, Mierové ulica - parc. & 3128/2 (36 m?) 13 329,36
Spolu pozemky (7 888,00 m?) 2920 610,88
VSeobecna hodnota za skupinu: Mesto Bratislava 2920 610,88
Vseobecna hodnota zaokrihlene 2 920 000,00

Rekapitulicia VSH pre skupinu pozemkov: Ministerstvo hospodarstva

Pozemky
Petrzalka, CernySevského ul. - parc. ¢. 5214/6 (6 102 m?) 1 055 829,06
Petrzalka, Udernicka ul. - parc. &. 5576/1 (2 308 m?) 277 721,64
Staré Mesto, Kysucka ul. - parc. ¢. 5186/2 (862 m?) 250 255,84
Spolu pozemky (9 272,00 m?) 1 583 806,54
Vseobecna hodnota za skupinu: Ministerstvo hospodarstva 1583 806,54
Vseobecna hodnota zaokrihlene ‘ 1580 000,00

Vyslednd vSeobecna hodnota sa zaokriihl'uje do 100 eur na celé eurd, nad 100 eur do 500 eur na
celych péat’ eur, nad 500 eur do 5000 eur na celych desat’ eur, nad 5000 eur do 100.000 eur na
celych sto eur, nad 100.000 eur do 1.000.000 eur na celych tisic eur, nad 1.000.000 eur na celych
desat'tisic eur.

Vseobecna hodnota nehnutelnosti, stanovend podla Vyhlasky ¢. 492/2004 Z.z., obsahuje
obvykle aj dan z pridanej hodnoty. Aktudlna sadzba DPH je 20 % zo zdanitelného plnenia
(podl'a zédkona ¢. 222/2004 Z.z. v platnom zneni).

Znalecky posudok vypracoval, moze potvrdit' jeho spravnost a podat’ ziadané vysvetlenia v zmysle
§17 ods. 7 zakona ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a prekladateloch, v zneni neskorSich
predpisov a §16 ods. 2 Vyhlasky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmocnikoch a prekladatel'och: Ing. Peter Skédkala, PhD.

V Bratislave, diia 04.06.2019

Ing. Peter Skakala, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
a Statutarny organ



IV. PRILOHY

C. Popis pocet stran
1. Objednavka ¢. OTS1902011, SNM/19/041/LK, zo dna 22.05.2019 1
2. List vlastnictva ¢. 7868 (vyber stran), k.u. Ruzinov, z 25.05.2019 13
3. List vlastnictva ¢. 2952 (hodnotené parcely), k.. Petrzalka, z 25.05.2019 4
4. List vlastnictva ¢. 6159 (hodnotena parcela), k.u. Staré Mesto, z 25.05.2019 1
5. Kopie z katastralnej mapy, zo diia 25.05.2019 4
6. Situacia pozemku v k.i. RuZinov s vyznacenim predmetnych parciel 2
7. Supis parciel na zdmenu podla stavu na LV 1
8. Identifikacia hodnotenych parciel v registri C KN 1
9. Fotografie z miestnej obhliadky 5
10. Uzemnoplanovacia informécia, zo diia 24.05.2019 6
11. Stanovisko technickej infrastruktary, zo dna 28.05.2019 5

Spolu 43



