H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

BADING s.r.o.
Vranovska 51
851 02 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OUIC Ing. arch. Labanc / 213 03. 07. 2019
44907/19-331851

Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Igor Osvald, Komarnanska ¢ 4, 821 05 Bratislava
stavba: KANCELARIE OSVALD
ziadost’ zo dna: 02. 05. 2019
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Jan Dolejsi
¢islo autorizacného osvedcenia SKA: 0004 AA
datum spracovania dokumentécie: 10. 2018

PredloZena dokumentacia rieSi: vystavbu objektu s 1 podzemnym podlazim na Casti zastavane;j
plochy as 2 nadzemnymi podlaziami, ktory obsahuje priestory administrativy. ZastreSenie je
rieSené formou plochej strechy. Dopravne je stavba spristupnena z prilahlej ulice Na vyslni
navrhovanym dopravnym vstupom na pozemok stavby. Naroky na statickli dopravu st navrhnuté
zabezpecit' 4 parkovacimi miestami na spevnenych plochach na pozemku stavby. Celkova plocha
rieSeného pozemku je 398 m?, zastavana plocha je 103,2 m?, plocha zelene 202,47 m?, celkova
podlazna plocha je 189,18 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Primaciélny palac, III. poschodie
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Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmova parc. ¢. XXxX, stanovuje funkéné vyuzitie tizemia:
zmieSané uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnll obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: polyfunkcné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti.

Pripustné:

VUzemi je pripustné umiestiiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia administrativy,
spravy ariadenia, zariadenia kultury a zdbavy, zariadenia cirkvi ana vykonavanie obradov,
ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu
a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu,
zelen liniova a plo$nt, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lizemti je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi : rodinné domy, zariadenia Sportu,
ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez
ruSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domécnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativhymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, arealové zariadenia ob¢ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou osob
a narokmi na obsluhu tzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra
a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcela je sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funk¢éného
vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viaZzuce sa k ur¢enému funkénému vyuZzitiu: kéd
N: rozvojova plocha je v sii¢asnosti neregulovatel’na, vzh’adom na chybajuce vstupy z oblasti
ekologie, dopravy, vymedzenia bezpecnostnych pasiem a pod..

Navrhovana stavba predstavuje zariadenie administrativy, tieto st zaradené medzi pripustné
sposoby vyuzitia danej funkénej plochy. Nakolko dotknuta funkéna plocha je z hl'adiska intenzity
vyuzitia Uzemia neregulovatel'na, pristapili sme aspon k postideniu intenzity rieSeného uzemia
predmetnej stavby z hladiska udrzatelnosti jestvujuceho charakteru zastavby v tejto funkénej
ploche, ktora je potrebna pre dopracovanie a doplnenie jej regulacie do platného izemného planu
hlavného mesta. Prirastok zastavanej plochy a podlaznej plochy v kontexte celej dotknutej funkénej



plochy nenartsa charakteristicky obraz a proporcie okolitej zastavby. Stavba svojim rieSenim
nepredstavuje neprijatel'ny kontrastny prvok, ani neiimerné zat'azenie rieSen¢ho uzemia, reSpektuje
charakteristicky obraz a principy jestvujicej zastavby v dotknutej funkénej ploche.
Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: KANCELARIE OSVALD
na parcele Cislo: XXXX
v katastrdlnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Na vyslni

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Pozadujeme aktualizovat plosné bilancné udaje stavby a rieseného pozemku. Konkrétne Ziadame
zosuladit’ ich hodnoty uvedené v textovej Casti S idajmi z grafickej Casti, na zaklade ktorych je
mozné tieto hodnoty plo$nych bilanénych udajov vypocitat’ (Poznamka: zastavana plocha,
podlazna plocha a plocha zelene — ich definicie su uvedené v zaviznej &asti Uzemného planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, v kapitole 2.2.1. Intenzita
vyuzitia funkénych ploch).

V dokumentécii sa vyskytli zjavné formélne chyby tykajuce sa pomenovania typologického
druhu stavby a jej ucelu vyuzitia, napr. na str. 4 je dva razy pouzité oznacenie posudzovanej
stavby a jej prevadzky nazvom ,rodinny dom®. Tieto nedostatky je potrebné v d’alSom stupni
projektovej dokumentécie odstranit’.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

Elektrickl rozvodnt skrifiu Ziadame umiestnit’ na pozemku investora, tzn. mimo dopravného
priestoru komunikécie.

Stavebné Upravy pristupovej komunikacie na vjazde/na vstupe na pozemok ziadame riesit’ ako
stcast’ stavby pri reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlasok.

Nakol'ko lokalna dopravna komunikacnd siet nie je predmetom rieSenia Uzemného planu
a nemd parametre zodpovedajlice miestnym komunikdcidm (dopravny pristup zabezpecuju
komunikacie snenormovym Sirkovym usporiadanim, prip. snevhodnym technickym
vyhotovenim, chybaju chodniky), preto v pripade, ak mestskd ¢ast” disponuje platnym tizemnym
planom zdny, alebo inym Uzemnoplanovacim podkladom, obsahom ktorého je navrh prislusnej
zondlnej dopravnej infrastruktiry, odporti¢ame tento reSpektovat’ a stavbu umiestnit’ v sulade
s takymto Uzemnopldnovacim podkladom (tj. S pripadnou uzemnou rezervou pre mozné
rozSirenie komunikacie v buducnosti).

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat' investicni Cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy



e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko — pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgédn podla §140a ods.2 zékona
¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdené kopie vykresov ¢. D1 (Koordina¢na situacia), ¢. 03 (Pddorys 1.pp, 1.np), ¢. 04
(Podorys 2.np, strecha) a ¢. 05 (Rez A-A, Rez B-B, pohl'ad zapadny)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + uvedené potvrdené kopie vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



