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Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenske] republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: WWS Koliba, s.r.o., Nevidzova 6E, 821 01 Bratislava

investiény zamer: »Priprava uzemia pre individualnu bytovu vystavbu (RD)“, kat. tz.

Vinohrady

ziadost’ zo dna: 04.12.2018 a doplnena dia 20.12.2018 a 04.04.2019
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. René Baranyai, reg. ¢. 1500 AA, Smetanova

13, 811 03 Bratislava 1
Datum oktober 2018
spracovania dokumentécie:

PredloZena dokumenticia riesi:

vybudovanie a priprava arealu pre 5 pozemkov ur¢enych na vystavbu rodinnych domov s potrebnou
infrastrukturou, ako su komunikacie, verejny vodovod, kanalizacia, plynovod a elektrické pripojky.
Predmetné tizemie je uz rozélenené na 5 pozemkov, 0 velkosti od 833 m? do 985 m?, pri¢om sa
uvazuje, ze v novonavrhovanych rodinnych domoch budu rieSené 2 bytové jednotky. Navrhovana
pristupova komunikécia je priamo napojena z miestnej komunikacie Loptichova, komunikacia je
navrhnutd v tvare pismena ,,S“, z ktorej budu pristupné vSetky navrhované objekty. Riesena
komunikacia je zaradend ako ukludnena komunikacia funkénej triedy DI1. Celkova Sirka
komunikacie je 5,0 m, z toho jazdné pruhy maju 2x2,5 m. V subehu s komunikaciou je vedeny
chodnik 8irky 1,50 m. Odvodnenie je zabezpecené priecnym sklonom 2%, pricom vody budu
zvedené do drenazneho rigolu, ktory je umiestneny v subehu s komunikaciou. Z pristupovej
komunikacie je navrhovany vjazd §irky 12,3 m. Predmetné izemie ma svazity charakter a lokalita je
zastavana v prevaznej miere objektami bytovych domov, ale aj v mensej miere objektami
individualnej bytovej vystavby — rodinnymi domami. Zasobovanie elektrickou energiou bude
rieSené novo navrhovanym NN vedenim, priCom bod napojenia NN kablovych rozvodov bude
slizit’ prilahld existujica trafostanica, na parc. ¢. XXXXXxX. Napojenie na zemny plyn bude rieSené
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z existujuceho plynovodu nachadzajuceho sa v dotyku s rieSenym tizemim, v pril'ahlej komunikacii
Pod Vachmajstrom, na parc. ¢. XXXXXXX. Zasobovanie pitnou vodou bude z verejnej siete
nachadzajicej sa tiez Vv pril'ahlej komunikacii Pod Vachmajstrom, na parc. ¢. XXXxXxxX. Splaskova
kanalizacia bude rieSend formou gravitatnej kanalizdcie napojenej na existujucu gravitatnl

kanalizaciu, ktora prechadza cez rieSené uzemie, ato na pozemku parc. ¢. xxxxxxx. Plocha
komunikécie a prilahlych ploch ma 385,60 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucast'ou st zaujmoveé parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXKXXKXXKXHXKIXKXEXKXEXKXEXKXHKKEXKKEXKXEXKXKXKXKXEXKXEXKXXKXKKIXKKEXKXXKXXKXKXXKKXX
XHXXXXXHXXXHXXEXHXXEXKXEXKIHXKIHKXEXKIEXKXEXKIXHKKIXHKKEXKIEXKXKKIHKKEXKKEXKIEXKXHKKIXHKKEXHXEXKXXKXXXXKKKX
XXXXHKXKXXXXKXKXKXXXXKXKXKXXXXKXKXKXKXXXXXXXXXXXXXXX,  Stanovuje funkéné vyuZitie zemia:
malopodlazna zastavba obytného tuzemia, kéd 102, rozvojové izemie, informacny kod S.
Parcely st stcastou uzemia, pre ktoré je definovany informacny koéd S: rozvojova plocha je
situovana na tizemi, pre ktor¢ je schvalena izemnoplanovacia dokumentéacia podrobnejsieho stupia
(Gzemny plan zony), ktord obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné uzemie bol schvaleny Uzemny plin zény Koliba — StraZe. Obstaravatelom
predmetného UPN Z je. Mestské Cast’ Bratislava — Nové Mesto.

Uzemny plan zény Koliba — StraZe stanovuje najmé pre pozemky parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXHKXKXXXXKXHKXKXKEXKHXXKXKXKXKKXKXKXKXKXXXXXXXXXXXXXX, kat. Gzemie Vinohrady, ktoré sa
nachadzaji v izemnom celku ,,E1Z2d*, nasledovnu regulaciu:

e funk¢né vyuzitie: plochy s obytnou funkciou - rodinné domy — (oznacéenie stavebného pozemku
»E1Z2d)

max. pocet nadzemnych podlazi: 2

koeficient zastavanej plochy: 0,3

plocha parcely v m?: 4800

liniové regulativy: stavebna Ciara orientacnd, ulicna ¢iara a hranica zastavby.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Priprava uzemia pre individualnu bytovu vystavbu
(RD)“
na parc. ¢.: XXHKXXXXHXXHKXXXXXXHXHKXKXKEXXHXXHKXKXKXXHXXKXKXXKXXKXXX
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v katastrdlnom uzemi: Vinohrady

miesto stavby: lokalita pri Lopichovej ul. a ul. Pod Vachmajstrom




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava Ziada:

e Vvzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat' vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na $tyri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zraZzkovli vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych tprav

e 7z dovodu zaberania v suCasnosti zelenych ploch rieSit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moZznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSujii energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava zZiadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ



zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Mata§ Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
2X povodna dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



