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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXX IKKXKIIKHIKHXKXKHKKXKKXHKXKKX
investi¢ny zamer: ,Dva rodinné domy, Bratislava — Karlova Ves*
ziadost’ zo dfia: 20.11.2018, doplnenie podania 19.2.2019, 15.4.2019

a 1.7.2019 (upravena PD)
typ konania podl'a stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. lvan Tonhauzer, PhD. , 2943*Al
datum spracovania dokumentacie: 08/2018;

revidované Casti:

- Textova &ast’ - Revizia 01-2019 (,, kap. 2.4. PLOSNE
A OBJEMOVE UKAZOVATELE, SULAD
S UZEMNYM PLANOM ZONY, PREHI’AD
NAVRHOVANYCH KAPACIT);

- Textova &ast’ - Revizia 01-06/2019 (kap. 1.0 OPORNY
MUR V LINII ULICNEJ CIARY¥)

- Graficka ¢ast’ (01/2019):Koordinaéna situacia, Situacia —
index zastavanych ploch, Situacia — Koeficient zelene,
Podorys 1.PP , Pédorys 1.NP, Podorys 2.NP, Rez A-A,
Rez B-B, Rez C-C, Severovychodny pohPad,
Juhovychodny pohl’ad — RD B, Juhozapadny pohlad,
Severozapadny pohlad — RD A, Severozapadny pohl’ad
RD — A, Juhozapadny pohPlad - RD A, Severozapadny
pohlad — RD B;

- Graficka ¢ast’ — Revizia 1-06/2019: Koordina¢na situicia
z 06/2019, Podorys 1.NP — RD A, RD B z 06/2019;
Juhozapadny pohPad — RD A z 06/2019; PohPad na
zéstavbu — PozdiZny profil komunikacie — Trasa ,,A%,

PredloZena dokumentacia rie§i novostavbu dvoch, izolovanych, dvojpodlaznych, podpivni¢enych
rodinnych domov (v dokumentacii oznacenych ako Rodinny dom ,,A“ a Rodinny dom ,,B), kazdy
s 1 bytom, v svahovitom uzemi lokality Staré Grunty - Sitina, s dopravnym napojenim a napojenim
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na technicku infrastruktiru s vydanym tizemnym rozhodnutim (¢. KV/SU/165/2014/2155/AV /VK
zo dna 16.4.2014, prav. 18.5.2014) na stavbu: ,,Pristupovd komunikacia ku skupine rodinnych
domov ainzinierske siete*; stavebny povolenim pre stavby inzinierskych sieti (C.
KV/SU/527/2015/10928/AP  zo dia 31.8.2015, prav. 29.10.2015 a¢&. OU-BA-OSZP3-
2015/7610/JAJ/IVV-4915, prav. 29.3.2015).

Rodinny dom A: samostatne stojaci objekt s2 nadzemnymi ajednym podzemnym podlazim
v svahovitom tzemi, nepravidelného podorysného tvaru s max. rozmermi 13,45m x 10,6m so
zastreSenim s plochou strechou. Vstup do objektu sa navrhuje SV strany na tarovni 1.NP; vjazd do
garaze sa navrhuje zo SZ strany 1.PP. Na 1.PP sa navrhuje tzv. technické zazemie a dvojgaraz; na
1.NP sa navrhuje tzv. denna Cast’ s terasou nad ktorou sa navrhuje pergola; na 2.NP tzv. no¢na Cast’
s balkdbnom na zapadnej fasade objektu. Naroky na staticki dopravu v celkovom pocte 3 p.m. (2
p.m. v dvojgarazi na 1.PP.; 1 p.m. ako exteriérové).

Rodinny dom B: samostatne stojaci objekt s2 nadzemnymi ajednym podzemnym podlazim
v svahovitom uzemi na juznom okraji pozemku, nepravidelného pddorysného tvaru S max.
rozmermi 13,45m x 10,65m so zastreSenim s plochou strechou. Vstup do objektu na urovni 1.NP
a vjazd do garaze na trovni 1.PP sa navrhuje zo SV strany objektu.

Na 1.PP sa navrhuje tzv. technické zazemie, miestnost’ posiliiovne so saunou, hygienické zazemie
a dvojgaraz; na 1.NP sa navrhuje tzv. denna Cast’ s terasou; na 2.NP tzv. no¢na ¢ast’ s balkonom, na
zapadnej fasadde objektu.

Sucastou riesenia st aj spevnené plochy; ext. bazény a oporné mury pri oboch rodinnych
domoch. Pokrytie narokov na staticki dopravu: celkovo 6 p.m. (pre kazdy rodinny dom 3.p.m.;
z toho 2 p.m. ako exteriérové). Dalej je Sucastou riesenia aj napojenie na technicki infrastruktaru
vuzemi (NN, plyn, voda, kanalizacia delena (splaskova; dazd’ova kanalizacia — spolo¢na
akumulaéna nadrz o objeme 48m?3).

Bilancie intenzity vyuzitia uzemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):
Rodinny dom ,,A*:

- vymera pozemku: 500m?

- zastavana plocha: 120,13 m?

- plochy zelene: 251,7m?

Intenzita: 1ZP = 0,24, IPP = 0,37, KZ=0,50

Rodinny dom ,,B*:

- vymera pozemku: 530m?

- zastavana plocha: 132 m?

- plochy zelene: 259,7m?

Intenzita: 1ZP = 0,25, IPP = 0,44, KZ =0,49

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investi¢ného zimeru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01,02,03 a 05:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01,02,03 a 05
(dalej len ,,UPN“ v prisl. gramatickom tvare), stanovuje pre tizemie, ktorého su¢astou su pozemky
parc. ¢. XXXXXXXXxxX, v K. 0. Karlova Ves, (dalej len ,,zaujmové pozemky* v prisl. gramatickom
tvare), funkcné vyuzitie tzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102
Funk¢né vyuzitie izemia:

Podmienky funkéného vyuZitia ploch : Uzemia sliiZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade
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s vyznamom a potrebami Uizemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferujt v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozicna kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovl a plosnu, zeleti pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stéast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Intenzita vyuZitia uzemia : zdujmové pozemky su sucastou uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové tizemie vnutorného mesta. Rozvojové uzemie je izemie mesta, v ktorom tizemny plan
navrhuje novl vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia,
zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi tizemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd regulacie C

Kod IPP Kéd 1ZP |KZ
. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie max. | min.
RD - pozemok 480 — 600 m? 0,25| 0,40
RD - pozemok 600 — 1000 m? 0,22| 0,40
C 0,6 102 | MalopodlaZzna bytova zastavba | radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,321 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50| 0,20
bytové domy — rozvol'nena zastavba 0,30 0,25
Poznamky:
. index podlaznych ploch (IPP), udéava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného

Gzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximaélne pripustnd miera vyuZitia tizemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednozna¢nost’ stanovenej poziadavky a jednoduchd mozZnost’ vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

. index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy, prip. jej Sasti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zeleni nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

Konstatujeme, Ze na podklade nami vykonanych kontrolnych prevereni, index podlaznej plochy
(IPP) pri jednotlivych stavbach nie je vyhodnoteny v zmysle metodiky UPN. Celkova podlazna
plocha ,,Rodinného domu A“ dosahuje hodnotu 228,28m? anésledne IPP z plosnej vymery
pozemkov 500 m? dosahuje hodnotu 0,45; celkovéa podlazna plocha ,,Rodinného domu B dosahuje
hodnotu 264 m? a nasledne IPP z plosnej vymery pozemkov 530 m? dosahuje hodnotu 0,49.

Z hladiska navrhovanej funkcie (byvanie) a typologického druhu zastavby (rodinny dom)
navrhované stavby reSpektuju prevladajuce spésoby vyuzitia funkénej plochy — malopodlazna
zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102; zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tizemia patria medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy.

Z hladiska navrhovanej intenzity vyuzitia tzemia ( ,,Rodinny dom A“: 1ZP = 0,24, IPP = 0,456,
KZ =0,50; ,,Rodinny dom ,,B*“: 1ZP = 0,25, IPP = 0,497, KZ = 0,497) stavby rodinnych domov
respektuji UPN regulované prvky intenzity vyuZitia Gizemia viazuce sa ku kodu reg. C, pri
priestorovom usporiadani : RD — pozemok 480 — 600 m? ( 1ZPmax.: 0,25; IPPmax: 0,6, KZ min.:0,40 ).

Uvazovany zamer je Vv silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Dva rodinné domy, Bratislava — Karlova Ves*
na pozemkoch parc. ¢.: parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, V K. i. Karlova Ves
v katastralnom tizemi: Karlova Ves
miesto stavby: Staré Grunty

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat' investicnii Cinnost’ v sulade S ustanoveniami vsSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnua zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

Z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

uzemie, kde sa navrhuju novostavby rodinnych domov je sucastou tzemia, pre ktoré bola
spracovana Urbanisticka $tadia zony Bratislava — Karlova Ves, Staré Gruntu — Lis¢ie tdolie
(Ing. arch. Dinaj, jal 2004). Uvedena §tadia bola podkladom pre navrh zmeny funkéného
vyuzitia Gzemia v povodnej platnej celomestskej uzemnoplanovacej dokumentacii. Aktudlne
Mestska Cast’ Bratislava — Karlova Ves obstarava pre uzemie, ktorého sucastou su aj vyssie
uvedené pozemky, spodrobiiujucu uzemnoplanovaciu dokumentaciu ,,Uzemny plan zony
Karlova Ves — Lis¢ie udolie”, v ktorej bude navrhnutda podrobna koncepcia funkéného
vyuzivania a hmotovo — priestorového usporiadania uzemia,

z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporac¢ame:
V maximalnej moznej miere rieSit spevnené plochy, vratane parkovacich ploch materidlom
priepustnym pre zrazkova vodu, (napr. zatraviiovacimi tvarnicami); ploché strechy na objektoch
v d’alSom stupni dokumentécie odporti¢ame riesit’ ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy
ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm) apochddzne (stresné terasy) ako tzv.
intenzivne vegeta¢né strechy (s min. hriibkou substratu 25 cm),

zrazkové vody pozadujeme V maximalnej moznej miere udrzat’ v tizemi. Parkovacie miesta
a spevnené plochy musia byt odvodnené na vlastnom pozemku,

v d’alSom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme rieSitt projekt sadovych uprav
vyvazenou kombinaciou zelene a najneskor ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav,

oporné mury, prip. plné oplotenia pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zelenou, (z dovodu
humanizacie dopadu na bezprostredne kontaktné uzemie). Z hl'adiska minimalizacie dopadu
navrhovanych terénnych tprav a opornych mtrov na charakter verejného priestoru ulice a jeho
tvorbu pozadujeme, aby horna hrana opornych murov sledovala sklon pril'ahlej komunikécie,
ako verejného priestoru a charakter krajiny a ich vyskova aroven neprekrocila 2 m.,

vSetky stavebnou cCinnost'ou dotknuté pozemky bezodkladne po ukonceni prac uviest do
povodného stavbu,

Cast’ pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K. u. Karlova Ves sa nachadza
v ochrannom pasme lesa.

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

podmienkou kolaudacie rodinnych domov bude realizacia a kolaudacia pristupovej komunikacie

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
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stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Vyhodnotenie ukazovatel’a intenzity vyuzitia izemia - IPP, uvedené v projektovej dokumentacii,
nie je v zmysle metodiky UPN, ¢o pozadujeme v dokumentacii pre uzemné rozhodnutie opravit'.
Dalej upozoriiujeme, e nesmie ddjst k plnému prestreSeniu, resp. prestropeniu V mieste
navrhovanej pergoly nad terasou pri rodinnom dome ,,A“, z dovodu dalSiecho navySovania
vyslednice 1ZP.

Toto zavdazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: KOORDINACNA SITUACIA (06/2019), SEVEROZAPADNY POHLAD —RD A
(06/2019); POHLAD NA ZASTAVBU — POZDLZNY PROFIL KOMUNIKACIE — TRASA
”A“!
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy
Magistrat — GTI, ODI



