ZMLUVA O NAIJME POZEMKU
¢. 08-83-0609-11-00

Zmluvné strany :

1. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: doc. RNDr. Milan Rtaik, CSc.
primator Hlavného mesta SR Bratislavy
Paiazny tGstav: VUB, a. s., Bratislava - mesto

Cislo Gtu: 1368287251/0200
ICO: 00 603 481
DIC: 2020372596

(d’alej len ,prenajimat¥)

2. Obchodné meno€C3X, s. r. 0.

Sidlo: Sulekova 6, 811 06 Bratislava
Zastupuje: Ing. Jozef Macko, korlate
ICO: 44 735 707

pod’a Vypisu z Obchodného registra Okresného sudu dbaat |, oddiel Sro, vlozka
Cislo 58017/B

PeiaZzny Ustav:

Cislo Gtu:

IC DPH:

(dalej len ,najomca“)

uzatvaraju pokh § 663 a nasl. @mnskeho zakonnika tato Zmluvu o njme pozendaid|
len ,zmluva“):

Clanok |
Predmet a (fel ngjmu

1. Prenajimatéje vlastnikom nehnufeosti — pozemku v Bratislave v katastralnom tuzemi
Staré Mesto, ktory je evidovany v udajoch Spravyagma pre hlavné mesto SR
Bratislavu na liste vlastnictva 1656 ako paras. 10160/9 s celkovou vymerou 2133,m
druh pozemku - zastavané plochy a nadvoria.

2. Prenajimaté prenechava a najomca prijima do najmu za podmiemnvekienych v tejto
zmluvedag’ pozemku Specifikovaného v ods. 1 tobkanku s vymerou 3,24 frtak, ako
je to vyznaené v kopii z katastralnej mapy a v situadialgj len ,predmet najmu” alebo
.,pozemok"). Kopia z katastralnej mapy a situacioria@ neoddelittni siag tejto
zmluvy ako jej prilohy. 1 a 2.



3. Weelom najmu je vybudovanie a uZivanie predsadengghagvej Sachty k pripravovanej
revitalizacii a nadstavbe bytového domu n#dRej ul.¢. 2 na parcelé. 10160/1, ktorého
nadstavbu ngjomca planuje realizovaa zaklade Zmluvy o vstavbe bytov v bytovom
dome Pdska 2, Bratislava, uzatvorenej medzi najomcom stnlami bytov a nebytovych
priestorov.

Najomca sa zavazuje predmet najmu vywivduéne na dohodnutyd@l. Pre pripad
nesplnenia tohto zavazku zmluvné strany dojedmalugnt pokutu v sulade s ust. § 544
a nasl. Obianskeho zakonnika vo vySke 17 Eur za kazdy, &tyade: trvania poruSenia
tohto zavéazku, ktori ma prenajimamavo od najomcu pozadavaNajomca sa siasne
zmluvnua pokutu pokh predchadzajucej vety zavazuje zaplat zaklade prenajimditam
zaslanej faktury.

4. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavexinetu najmu, Ze tento je v stave
spbsobilom na dohodnuté uzivanie a v takom stawdohwijmu prebera.

Clanok I
Vznik, doba a ukonéenie najmu

1. Najom sadojednava na dobu rguar a z&ne plyn® dinom nadobudnutia dnnosti
zmluvy, podaclanku VI odsek 8 tejto zmluvy.

2. Najomny viah mé6Zze by ukonteny len niektorym z nasledujucich spdsobov:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ktoréntiuék diu, alebo

b/ vypovelou prenajimaté&, a to i bez udania dévodu, alebo

c/ vypovel'ou najomcu stym, Ze ngjomca je opravneny tato wmluypovedd bez
udania dévodu, avsak len do doby ukema stavebnych prac na predmete najmu. Po
termine ukotenia stavebnych prac na predmete najmu je najorpcavioeny od
najomnej zmluvy len jednostranne odstiypisulade s pism. e/ tohto odseku, alebo

d/ odstupenim od tejto zmluvy prenajimfaw® v pripade nezaplatenia dojednaného
najomného v lehote splatnosti uvedenéj. Vil ods. 1 a 2 tejto zmluvy,

e/ odstapenim od zmluvy v sulade s touto zmluvalehb s prislusSnymi ustanoveniami
Olxianskeho zakonnika.

3. Vpripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zrusdijem dordenia oznamenia
0 odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

4. Pre pripad vypovede dojednali zmluvné stranyjmes&nu vypovednu lehotu.
Vypovedna lehota sa bude gita’ od prvého da mesiaca nasledujuceho po demi
vypovede druhej zmluvnej strane.

~ Clanok il
Uhrada za najom
1. Ngjomné za predmet najmu je stanovenélaaaznesenia Mestského zastufstea

hlavného mesta Slovenskej republikyl87/2011 zo t 30.6.2011 vo vyske 20,- Eufim
rocne, o pri vymere 3,24 fpredstavujesiastku 64,8 Eur rne, ktori sa najomca
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zavazuje uhradZgpocnac diom Einnosti tejto zmluvy v pravidelnych ¢aych splatkach,
vzdy do 15. januara prislusného kalendarneho roka (et prenajimata ¢
1368287251/0200, variabilny symbol VS 88306091 VB, a.s. Bratislava — mesto.

Pomern&ag’ najomného pdth ods. 1 toht@&lanku sa vypéita tak, Zze denné najomné
vypccitané ako 1/365 tmého ndjomného sa vynasobicfmm dni odo da nadobudnutia
Gcinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho rokktorom sa zmluva uzatvorila. Takto
vypolitané ngjomné sa najomca zavazuje ulirddi 15 dni od nadobudnutigignosti
tejto zmluvy.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie olmjata ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z uhralhyude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré budadou pokryté, opravneny dif
prenajimate sam; prenajimatespravidla pokryje najstarsiu splatnu patavku.

Najomné a ostatné finameé plnenia sa povazuju za uhrademérd pripisania na det
prenajimatéa.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca netagtarukd’vek platbu poth tejto
zmluvy v dohodnutych terminoch riadne &as, je povinny zaplati prenajimatBovi
zmluvna pokutu vo vySke 0,05 % zdlznej sumy zadkazaj z&aty der trvania
nesplnenia tejto povinnosti. Povinmosajomcu plati Groky z omeSkania pdd § 517
ods.2 OBianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Prenajimate je opravneny metii kazdorégne k 1.4. (od 2. St¥roka prislusného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutéhgiov zenluve o vySku miery inflacie
stanoven( Statistickym Uradom SR za bezprostrededcpadzajlci kalendarny rok
a zverejnend Statistickym Gradom SR v januéri mhgleeho roka. ZvySenie ndjomného
prenajimate oznami najomcovi pisomne, zaslanim dopengj zasielky na adresu giad
¢l. IV bodov 12 a 13 tejto zmluvy. ZvySené najomeaé@jomca povinny platiza obdobie
od 1.4. vterminoch splatnosti najomného dohodmutydejto zmluve. V pripade, Ze
oznamenie o zvySeni najomného bude najomcovicdoripo splatnosti nagjomného za 2.
Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi pévodnym najomng ngjomnym zvySenym
o mieru inflacie v lehote 15 dni od déamia oznamenia.

Clanok IV
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uZivapredmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, kisme
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a ¢&l, ohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezwgeho ochranu pred posSkodenim alebo zneuzitim.

Najomca sa zavazuje riadne sa stargpredmet najmu, najma zabeZpet’ na vlastné
naklady vSetky Upravy a udrzbu ako aj zwa&a svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.



Najomca nie je opravnenytdaredmet najmu do podnajmu alebo inej dispoziaeejr
osobe bez predchadzajuceho suhlasu prenajispasevynimkou odovzdania predmetu
najmu dodavat®vi stavebnych prac. Za poruSenie tejto povinnoséi prenajimaite
pravo pozadowaod najomcu zmluvnu pokutu vo vysSke 17 Eur za kadidga&aty dei
trvania poruSenia tejto povinnosti. Najomca saasfie zmluvnu pokutu pbal
predchadzajucej vety zavazuje zaplaih zaklade prenajimdtam zaslanie faktury.

Najomca na predmete najmu preberd povinnostngjireat€a ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavaznych nariadeni hlavmébsta SR Bratislavy a mestskej
Casti Bratislava — Staré Mesto v platnom zneni, tykajsaenajma dodrziavanigéstoty,
poriadku, udrzZiavania mestskej zelene a zimnej hyd& pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajacich sa najma protipoziarnej ochirdrygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednas za Skody na predmete nidjmu sa riadi ustanovenidmtasti, prvej a
druhej hlavy Obianskeho zakonnika.

V pripade, Ze ku skoéaniu najmu pride pred ukéenim stavebnych prac na predmete
najmu, je najomca povinny uviegpredmet najmu do pévodneho stavu, pbksa

s prenajimattom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohodai & spineniu
povinnosti zo strany najomcu, je prenajiniatgravneny uvigs predmet najmu do
povodného stavu na néklady a riziko ndjomcu. Zglnegie povinnosti uvedenych v
prvej alebo v druhej vete tohto odseku, ma preraginpravo pozadowaod najomcu
zmluvna pokutu vo vySke 17 Eur za kazdy ajatg dei, nasledujuci po dni uk@enia
najmu. Najomca sa &asne zmluvnu pokutu pbda predchadzajlucej vety zavazuje
zaplatt’ na zaklade prenajimdtem zaslanej faktury.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavujepmati uhradi prenajimatgovi
Skodu sposobend nemozhos uzivd predmet namu a povinnosti zapfati
prenajimatovi nahradu za uZivanie predmetu najmu vo vySkemageho. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody regfi@pa.

Najomca sa zavéazuje vybudévaa zaklade pravoplatného stavebného povolenia, at
vyluéne na svoje naklady.

Najomca je povinny predlaZiprenajimatbovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnuténosti) fotokdpiu pravoplatného stavebného povoleraastavbu na predmete
najmu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatn®&se pripad poruSenia povinnosti
pod’a predchadzajucej vety je prenajinfatgravneny pozadovaod najomcu zmluvnu
pokutu vo vySke 17 Eur za kazdy, agaty dev omeSkania. V pripade, Ze pravoplatné
stavebné povolenie nebude vydané do 31.12.2012ejmjpmaté opravneny pozadova
od najomcu zmluvna pokutu vo vySke 300 Eur, a fwripade ak tato lehota uplynula
v dosledku subjektivneho zavinenia ngjomcu. Najosecadasne zmluvné pokuty ptal
tohto odseku zavazuje zaptatia zaklade prenajimdtem zaslanej faktury.

Najomca je povinny predlaZiprenajimatbovi (prostrednictvom oddelenia najmov
nehnuténosti) kopiu pravoplatného kolauaeeho rozhodnutia na stavbu na predmete
najmu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatndstinesplnenie tejto povinnosti je
prenajimate opravneny pozadovabd najomcu zmluvna pokutu v sume 17 Eur za kazdy,
aj za&aty der trvania porusenia tejto povinnosti. V pripade,ptévoplatné kolaudaé
rozhodnutie nebude vydané do 31.12.2013 je preatginopravneny pozadovaod
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10.

11.

12.

13.

najomcu zmluvnd pokutu vo vySke 300 Eur, ato pade ak tato lehota uplynula
v dosledku subjektivneho zavinenia najomcu. Najosecadasne zmluvné pokuty poal
tohto odseku zavazuje zaptatia zaklade prenajimdtem zaslanej faktury.

Ndjomca sa zavazuje bez zlkydho odkladu oznamowakazdd zmenu (zmena
obchodného mena, zmena sidla najomcu a pod.) alsetjy skuténosti, ktoré by mohli
ovplyvnit najom. Za nesplnenie tejto povinnosti ma prenagihpravo pozadowvaod
najomcu zmluvna pokutu vo vyske 70 Eur. Najomca&@asne zmluvnu pokutu ptal
predchadzajucej vety zavazuje zaplaih zaklade prenajimdtam zaslanej faktury.

V sulade s ust. § 545 @banskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohoélniae
prenajimate je opravneny pozadovaod najomcu nahradu Skody spojend s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré sat@huje zmluvna pokuta pda tejto zmluvy vo vySke
presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dwrania akejkévek pisomnosti bude
miestom dortienia ngjomcu :

a) sidlo najomcu, zapisané v obchodnom registri,
b) miesto, kde bude ngjomca alebo osoba opravrmm & mene najomcu, zastihnuta.

Néjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Zenpiog doruiena do miesta dokania
pod’a odseku 12 bude povazovana za demna priamo do vlastnych ruk, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimbtei ako pisomnasnajomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnasdorit’ na tato adresu pdd odseku 12 tohtdlanku a in4 adresa
nebude prenajimdtevi znama, povazuje sa pisomtiogjomcovi za dortenu diom jej
vratenia prenajimalevi, a to aj v pripade, Ze sa najomca o0 tom ne@ozvi

Clanok V
Vyhlasenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a&ariprenajimatovi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlaseniarakag Ze:

1.1 najomca je pravnym subjektom platne existujugimd’a zakonov Slovenskej
republiky, podpisujici je osoba opravnena kbmanene najomcu,

1.2 najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jefabugrnym organom alebo o
osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jelagetok a ani mu Upadok
nehrozi,

1.3 najomca nebol ako pravnicka osoba zruseényZ likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymielom,

1.4 proti ndjomcovi nie je vedené Ziadne exeléua ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by lmbly® akékdvek paiazné
alebo nepgazné plnenie, alebo iny pravny zavazok tiaachu najomcu, ktory by
mohol zmarni alebo gazit’ plnenie zavazkov najomcu vyplyvajlcich z tejto awml.

V pripade, Ze sa akdkek vyhlasenie alebo zaruka fadbodu 1 tohtélanku ukaze ako

nepravdiva alebo zavadzajluca, bude sa to povdZzowahrubé poruSenie tejto zmluvy,
oprawviujuce prenajimat@a od tejto zmluvy jednostranne odstipiko aj opraiujuce
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prenajimatéa pozadovéa od naomcu nahradu Skody, ktora mu nepravdivynbale
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. c)neako138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorSich predpisov, tento najom schvaliestské zastupifetvo hlavného

mesta SR Bratislavy uznesenitn 187/2011 zo &k 30.6.2011, ktorého odpis je
neoddeliténou s@ag’ou tejto zmluvy ako jej priloha 3.

K zmene dohodnutych podmienok najmu mézetd@s na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebooakyplyva zo zmien a doplinkov
platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pokid su v tejto zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohaéhlebo osobitnych dohodach
k tejto zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, aykaa prislusné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli medasom zmenené, opatovne prijaté alebo priafno
nepriamo nahradené inymi prislusSnymi pravnymi pigdp alebo ich ustanoveniami,
povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusnengr@redpisy alebo ich ustanovenia,
ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priathamepriamo nahradzaju pévodné
prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenieh platnom zneni. V pripade, ak sa
niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sakdr stane) neplatnym alebo
ne&innym alebo neaplikovataym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto wzynlu
ktoré zostavaju platné &iané. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou natiraeplatné
alebo netinné alebo neaplikovateé ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda
povodne zamy&neému delu neplatného alebo n&#dneho alebo neaplikovdieeho
ustanovenia a to v lehote 30 dni odmdlorienia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej
zmluvnej strane.

Pre pravne vahy touto zmluvou zvld@S neupravené platia prisluSné ustanovenia
Ok¢ianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobeoridzmych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akytik sporov z tejto zmluvy alebo na
zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomaigslusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7-ich vyhotoveniach stmda’ou originalu, z ktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajinfatestane 5 a najomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto zmluvu uzavstbbodne a vazne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok,gtai ju, porozumeli jej a nemaja proti jej forme a
obsahu Ziadne namietkyo potvrdzuju vlastnonymi podpismi.

Tato zmluva nadoblda platiosiiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a innog” dhnom nasledujucim po dni jej zverejnenia padist. 8 47a ods. 1 zakobta
546/2010 Z. z., ktorym sa diifa Okriansky zakonnik, v spojeni s ust. § 5a zakdna
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam zanene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov.
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9. Zanikom dinnosti tejto zmluvy nie je dotknut&ianog’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych
Ucinnog’ pod’a tejto zmluvy a/alebo vihdom na ich Upravu a/alebo povahu mattiaja

po ukorteni &innosti tejto zmluvy.

V Bratislavedria 18.7.2011

Prenajimaté :
Hlavné mesto SR Bratislava

doc. RNDr. Milan Ftaénik, CSc., v.r.

primator

V Bratislavedia 13.7.2011
Néjomca :
C3X, s.r. 0.

Ing. Jozef Macko, v.r
konatespolanosti
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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy
oddelenie ndjmov nehnutelnosti

TU
Vas list &islo/zo dia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OON 35142/2011 MAGS OOR 320433/2011 PhDr. Sikrova/133 11.7.2011

32421

Vec

Odpis_uznesenia Mestského zastupite P'stva hlavného mesta SR Bratislavy €. 187/2011 zo dna
30. 6. 2011, prijatého k navrhu na schvalenie prip adu hodného osobitného zrete I'a tykajiceho sa
najmu pozemku v Bratislave, k. 0. Staré Mesto, spol  o€nosti C3X, s. r. 0.

Uznesenie €. 187/2011
zo dna 30. 6. 2011

Mestské zastupitelstvo po prerokovani materialu

schva luje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov, ndjom ¢asti pozemku v Bratislave, k. 0. Staré Mesto parc. ¢. 10160/9
vo vymere 3,24 m?, spolognosti C3X, s. r. 0., so sidlom na Sulekovej 6 v Bratislave, ICO 44 735 707,
za Gigelom vybudovania a uZivania predsadenej vytahovej $achty, za najomné 20,- Eur/m® roéne,
s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 30 dni od schvalenia uznesenia v Mestskom
zastupitelstve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze najomna zmluva nebude najomcom
v uvedenej lehote podpisana, toto uznesenie strati platnost.

Za spravnost odpisu uznesenia:

PhDr. Marta Sikrova, v. .
samostatna odborna referentka
organizacného oddelenia
Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy

Primacialne nam. 1, Il. poschodie, ¢. dveri 221

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
07/59 356 126 07/59 356 500 VUB 6327012/0200 603 481 www.bratislava.sk  oor@bratislava.sk



