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PredloZena dokumentacia riesi novostavbu polyfunkénej budovy na ulici Pri Suchom mlyne
Vv blizkosti Zelezni¢nej trate (pozemok sa nachadza v ochrannom pasme zeleznic 60 m, budova je
navrhnuta vo vzdialenosti viac ako 20 m od Zelezni¢nej trate). Primarnou funkciou je vytvorenie
administrativnych priestorov pre sidlo firmy investora. Stavebnym pozemkom su dve povodné
parcely. Na jednej z nich stoji v sucasnosti stary rodinny dom, ktory je predmetom samostatného
konania o odstraneni stavby. Pozemok je mierne svahovity so stipanim smerom do hibky
pozemku. Medzi prednou a zadnou ¢astou pozemku je vySkovy rozdiel cca 4 m. Navrhovany
objekt zohladiiuje povodnu parcelaciu pozemkov, tvoreny je dvoma hmotami prepojenymi
spojovacim vstupnym kréckom v trovni 1. PP.

Objekt ma navrhnuté dve podzemné podlaZia a tri nadzemné podlazie, pricom 3. NP je rieSené
ako ustipené. V ulicnom pohlade sii vnimatelné 3 nadzemné podlazia a ustupené podlaZie.
Funk¢na népli objektu: administrativa + byvanie (2. PP gardz s 25 parkovacimi miestami, 1. PP
— nastupné podlazie s recepciou, administrativne priestory (konferen¢nd miestnost, zasadacka,
kancelarie), 1. NP - 3. NP — v jednej Casti administrativne priestory, v druhej ¢asti byty: spolu 7
bytovych jednotiek. Byty orientované do ulice maji priebezné balkény. Obe casti maju
samostatné vertikdlne komunikécie. Nad podzemnym podlazim, ktoré je podorysne rozsiahlejsie
st navrhnuté zapocitate'né plochy zelene s roznymi hrabkami podneho substratu.
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K objektu budu vybudované nové pripojky inzinierskych sieti v povodnych trasach — plynova,
vodovodna, kanaliza¢nd splaskova, elektrickd. Dazd’ova voda bude odvadzand do zahrady do
vsakovacich blokov. Zadna Cast' pozemku je navrhnutd ako sikromnd oddychova zona so
zelenou Sluziaca uzivatelom objektu SO vzrastlou zeletiou bez potreby vyrubu povodnych
stromov. Oplotenie od susednych parciel bude nanovo vybudované ako pevné mury, ktoré buda
v miestach s vySkovymi rozdielmi slizit' ako oporné mury. Zo strany ZelezniCnej trate bude
oplotenie z pletiva.

Na hranici s pozemkom parc. ¢. XXXXX je murované oplotenie so stojiskom na odpadky.
Polyfunk¢néd budova ma do ulice situované dva vstupy, jeden pre kancelarske priestory, druhy
pre byty. Oba vstupy budu spristupnené chodnikom pre chodcov napojenym na verejny chodnik
vedeny popri komunikacii.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 01 — Polyfunkéna budova, SO 02 — Pripojka plynu, SO
03 — Vodovodna pripojka, SO 04 — Kanalizatna pripojka splaskova, SO 05 — Kanalizacna
pripojka dazd’ova, SO 06 — Pripojka NN, SO 07 — Sadové tpravy a spevnené plochy, SO 08 —
Oplotenie, SO 09 — Upravy chodnika.

Objekt bude zastreSeny plochymi strechami, vyska atiky nad 2. NP + 7,15 m, nad 3. NP
+10,45 m (nad spojovacim krékom: + 2,40 m).

Celkova plocha pozemku (parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXXX) je 1 949 m? zastavana plocha
objektom je 583,95 m?, celkovd nadzemna podlazna plocha je 1 338,54 m? celkova vymera
zapotitatelnej zelene je 1 064,18 m? (redlne vymera zelene je 1 163,25m?).

Uroveni + 0,00 = 186,60 m n.m. b.p.v.

Staticka doprava: Vypocet statickej dopravy je podla STN 736110/Z1, Z2, pre funkcie: byvanie
7 bytovych jednotiek (BJ, z toho: 2 BJ do 60 m?, 4 BJ do 90 m?, 1 BJ nad 90 m?) a administrativa
(67 zamestnancov, ¢istd adm. plocha 156,64 m?). Vo vypoéte boli pouzité koeficienty kq= 1,0
a kmp=0,8. Normova potreba spolu je 28 parkovacich miest (PM), z toho 11 PM pre byvanie a 17
pre administrativu (12 PM pre zamestnancov a 5 PM pre navstevy). Navrhovanych je spolu 28 PM,
z toho 25 PM v podzemne;j garazi a 3 PM na spevnenej ploche pred objektom.

Dopravné pripojenie objektu je z komunikacie Pri Habanskom mlyne, kategorie MO 7-8/40,
funk¢nej triedy C3. Z tejto komunikacie su havrhované dva vjazdy na pozemok: na pravej strane
je navrhovany vjazd do gardze autovytahom (vl'avo od vjazdu do gardze su na teréne navrhnuté
2 PM), druhy vjazd je vlavo na hranici pozemku, pomocou ktorého je zabezpeCeny pristup
k miestnosti pre odkladanie bicyklov a k 1 PM na spevnenej ploche pred objektom. Pred
nakladnym vytahom (autovytahom) je navrhovana spevnena plocha Sirky 5,0 m — cakaci
priestor pred vjazdom do podzemnej garaze s prednostou vozidla pri vjazde. Po celej dizke
pozemku budu vyburané existujuce cestné obrubniky a nahradené budu novymi, v miestach
vjazdu a parkoviska budu pouzité ndbehové obrubniky.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
vV zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posudenie investicného zameru vo vztahu Kiuzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie, za spravnost’ ktorych ruci projektant svojou
autoriza¢nou peciatkou.

Pre uzemie, ktorého sucastou st zdujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
stanovuje zemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch zmieSané tizemia, zmieSané tizemia
byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501.



Uzemia sluZziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianske;
vybavenosti v zonach celomestského anadmestského vyznamu ana rozvojovych osiach,
sdorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajsieho
mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obc¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnll obranu.

Pozemky si stu¢astou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa uskuto¢iuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktora
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuji existujiicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné taklto stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

ev ostatnom uzemi centra mesta

prevlada vramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter existujicej zastavby. V ramci
jednotlivych funkénych ploch sa mozu nachédzat’ bloky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch
— zvyraznenie naroZi, nadstavby — moze dojst’ k vysSej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou. Urcujuce su vsak regulativy (stavebna ¢iara, vyska, odstupy a
pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktiry bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky aregulativy funkéného dotvéarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov posideni hlavné mesto konStatuje:

Predlozeny investi¢ny zamer je, z hl'adiska funkéného, v stulade s izemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien adoplnkov. Polyfunkéné objekty byvania
a obCianskej vybavenosti patria medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy s kddom
funkcie: 501. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych podlaznych
ploch funkénej plochy. Pomer funkcie byvania a OV vypocitany z celkovych nadzemnych
podlaznych ploch tvori v ramci objektu cca 50 % : 50 % (byvanie : OV).

Budova sa umiestiiuje na dvoch povodnych parcelach, comu zodpoveda aj navrhované hmotovo
priestorové rieSenie. V uliénom pohlade pdsobi objekt ako dve samostatné budovy (prepojené
jednopodlaznym spojovacim kr¢kom v urovni 1. PP), ¢im zapadé do solitérnej uli¢nej zastavby.
V predmetnom bloku je vel'mi r6znorodéd zéstavba: na jednej strane reprezentovana viacerymi
povodnymi objektami starSich rodinnych domov s pomerne malou zastavanostou a nizkou
podlaznostou a na strane druhej sa tu nachadzaju viacpodlazné zrekonStruované objekty, resp.
novostavby (3. NP + ustipené podlazie) s funkciou byvania a ob¢ianskej vybavenosti.
Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku su: IPP: 0,30, 1ZP: 0,69, KZ: 0,55.
S ohladom na priemerné vypocitané hodnoty tychto regulativov vo vztahu K celej funkénej
ploche IPP: 0,46 (dosahované hodnoty na jednotlivych pozemkoch: 0,15 — 1,36), 1ZP: 0,30




(dosahované hodnoty na jednotlivych pozemkoch: 0,15 — 0,52), KZ: 0,53 (dosahované hodnoty
na jednotlivych pozemkoch: 0,11 — 0,84) as prihliadnutim na charakter zastavby, je mozné
povazovat ich za pripustné.

Objekt so svojou navrhovanou podlaznostou a vySkou objektu (atika nad 2. NP + 7,15 m,
nad 3. NP +10,45 m) dosahuje zrovnateI'nii vySkova hladinu objektov po rekonstrukcii (z ulice
su vnimatel'né 3 nadzemné podlazia a ustupené podlazie).

Predlozeny investi¢ny zamer patri v danej funk¢nej ploche k tym objektom, ktoré intenzifikuji
zaujmovu parcelu vo vysSej miere ako vécSina povodnych rodinnych domov (hodnota IPP
mierne prevysuje priemerni hodnotu tohto ukazovatel'a vo funkc¢nej ploche). S ohP’adom na
postupnu transformaciu predmetného tzemia na zastavbu mestského typu vzmysle
stanoveného funk¢ného vyuzitia zadefinovaného v izemnom pline, je mozné povazovat’
investicny zamer za pripustny, Kktory svojim hmotovopriestorovym rieSenim
a podlaznost’ou nenarusa charakter stabilizovaného tizemia.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Polyfunkéna budova SALVE GROUP, ulica Pri Suchom mlyne,
pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Bratislava
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXKXXXXXKXXKXXX
ul. Pri Suchom mlyne — dopravné napojenie
v katastral. uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: ul. Pri Suchom mlyne, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e V d’alSom stupni projektovej pripravy riesit’ zeleit min. v rozsahu predlozenej dokumentacie,
nad strechou 1. PP vytvorit’ priestor pre realizaciu navrhovanych sadovych uprav.

e Umiestnenie balkénov na 1. NP a 2. NP, smerom k pozemku parc. ¢. XXXXX mdze byt
povolené iba so sthlasom jeho vlastnika.

e Vjazd do podzemnej gardze a ku parkovacim miestam rieSit na Urovni chodnika s
ndjazdovym obrubnikom, chodnik neprerusovat’ a na situdciu vjazdu upozornit zmenou
dlazby v chodniku na ploche vjazdu.

e Na hraniciach so susednymi pozemkami nebudu vytvorené také oporné mury, ktoré by
svojou navrhnutou vySkou mohli spdsobit’ neZiaducu zmenu povodnej terénnej konfiguracie
tychto pozemkov.

z hradiska riesSenia dopravného vybavenia:

e Pre osoby sobmedzenou schopnostou pohybu (ZTP) Ziadame riesit parkovacie miesta
Vv stlade s platnou legislativou.

e Staticka dopravu ziadame riesit’ vyluéne na vlastnom pozemku v plnom rozsahu (spolu 28
parkovacich miest, z toho 25 PM v podzemnej garazi a 3 PM na teréne) v sulade s funkénym
vyuzitim objektu podla aktudlne platnych STN.

e Parkovacie miesta Ziadame riesit’ pre osobné automobily O2.

eV pripade zmeny funkéného vyuZitia objektu bude potrebné staticki dopravu prehodnotit’.

e Stavebné upravy chodnika/komunikécie, osadenie skrin, elektromerovych rozvadzacov,
meracich zariadeni ako aj pripadné dopravné znacenie poZadujeme riesit’ ako sti€ast’ stavby
a odsuhlasit’ s prislusSnym spravcom komunikacie.

e  Zasobovanie objektu Ziadame riesit’ z vlastného pozemku.



Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatravilovacimi
tvarnicami.

e Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e Z ddvodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

Upozornenie:

e Nastr. 2 a5 Sprievodnej a suhrnnej technickej spravy je nespravne uvedeny podiel bytove;j
funkcie 37 %. Spravne ma byt tento podiel 50 % tak, ako je to uvedené v Tabulke bilancii
nastr. 4.

e Predmetny pozemok je zasiahnuty ochrannym pasmom Zzelezni¢nych trati. Upozorfiujeme na
potrebu stanoviska ZSR k realizacii stavby v ochrannom pasme Zelezni¢nych trati.

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednu nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavdzné
stanoviska hlavného mesta vydévané v rdmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty
organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia
1 x potvrdené: 05.Koordina¢na situacia, M 1:250; 08.Pddorys 1.PP, M 1:200; 09.P6dorys 1.NP,
M 1:200; 12.Rez A-A’, B-B", M 1:200; 13.Rez 1-17, 2-2",M 1:200; 15.Rez A-A",B-B",M 1:200;
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené: 05.Koordina¢na situacia, M 1:250; 08.Pédorys 1.PP, M 1:200; 09.P6dorys 1.NP,
M 1:200; 12.Rez A-A’, B-B", M 1:200; 13.Rez 1-17, 2-2",M 1:200; 15.Rez A-A",B-B",M 1:200;
Magistrat ODI, archiv



