Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 07 83 0002 19 00
podla 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich predpisov
(dalej len ,,Zmluva®)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”
Nazov:

sidlo:

V zastlpeni:
I1CO:

DIC:

bankové spojenie:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne ndmestie ¢&. 1, 814 99 Bratislava

Ing. arch. Matd§ Vallo, primétor

00 603 481

2020372596

CSOB, a.s.

IBAN: SK 5875000000000025828453
Variabilny symbol - ndjom: 783000219

IBAN:

Variabilny symbol -

sluzby spojené s ndjmom:

(d’alej len ,,prenajimatel)

a

Najomea:

L

Obchodné meno: Pills s.r.0.

Zastupené: Mgr. Samuel Kvassay

Adresa sidla: Tomasikova 12572/50D, 831 04 Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto
Zapisané v: Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I,
Oddiel: Sro, vlozka &. 136711/B

ICO: 52345955

DIC: ‘

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

Cislo telefénu:
E-mail:

(dalej len ,ndjomea*)

(-prenajimatel* a  najomca dalej spolotne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako

,,zmluvna Strana“)



PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraji tuto Zmluvu podFa ustanoveni zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a
podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a v sulade s pravnym
poriadkom Slovenskej republiky.

Clénok 1
Predmet a el najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru & 1.30 vo vymere
112,04 m?, nezapisany na LV, v podiele: 1/1, nachddzajiceho sa v podchode
na HodZovom ndmesti, bez supisného &isla, orientaéné Cislo 1, v Bratislave, katastralne
Gzemie  Staré  Mesto, pod pozemkami parc. €. 21550/1,  parc. & 21550/2
a pare. €. 21550/4 (d’alej len ,,predmet ndjmu®).

2. Uelom n&jmu je Predajnia — lekéareni

3. Néjomca sa zavizuje predmet ngjmu vyuzivat vyluéne na dohodnuty tdel. Pre pripad
poruSenia tohto zavdzku zmluvné strany dojednali zmluvnt pokutu v stlade s ust. § 544
anasl. Obcianskeho zdkonnika vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zafaty deil trvania
porusenia tohto zavdzku, ktort mé prenajimatel’ pravo od najomcu pozadovat’. Najomcea
sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajicej vety zavizuje zaplatit’ na zdklade
prenajimatel’om zaslanej sank¢nej faktiry.

4. Néajomca vyhlasuje, Ze mu je zndmy fakticky stav predmetu ndjmu, ako aj pravny stav
predmetu ndjmu podla aktudlneho vypisu z listu vlastnictva. Najomca vyhlasuje, Ze ku
driu podpisania tejto Zmluvy je predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie
a v takomto stave ho do ndjmu prebera.

5. Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze k predmetu ndjmu sa okrem prav prenajimatel’a neviazu d’alsie
vlastnicke, restitu¢né, zalozné, pripadne iné prava k cudzej veci, alebo n&jomné prava,
alebo akékol'vek préva tretich os6b.

Clanok 2
Doba ndjmu a spésob ukoncenia najmu

1. Nijom sa dojednava na dobu neurditi a zaéne plynut’ dfiom nadobudnutia t¢innosti tejto
Zmluvy podla ¢lanku 9 ods. 2 tejto Zmluvy.

2. Zmluvu je moZné ukondit’ niektorym z nasledujicich spdsobov:

a) vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran podla § 10 zdkona &. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov, priom vypovedna lehota je tri mesiace a zadina plynut’ od
prvého difa mesiaca nasledujliceho po mesiaci, v ktorom bola pisomnd vypoved’
doru¢end druhej zmluvnej strane,

b)prenajimatel’ moZe okamZite odstipit od tejto Zmluvy bez predchadzajuceho
pisomného upozornenia a bez akychkolvek d’alich zavdzkov voéi ndjomcovi ak:
ba) najomca v rozpore s touto Zmluvou d4 predmet ndjmu, alebo jeho &ast, do
podnajmu, alebo inej dispozicii tretej osobe, alebo



bb) ndjomca alebo tretia osoba uziva predmet najmu, alebo jeho &ast’, na iny ako
dohodnuty ucel, alebo

bc) ndjomea meska s thradou ndjomného viac ako 30 dni, alebo

bd) najomca predd podnik alebo jeho cast’ alebo ak dojde k akémukol'vek prevodu
alebo prevodom akéhokol'vek podielu s vynimkou prevodu obchodného podielu na
osoby blizke alebo spolo¢nika alebo zmeny v stvislosti s dedi¢skym konanim, alebo
be) bez zavinenia zmluvnych strdn bolo prisluSnym stavebnym uradom rozhodnuté
o zmenach stavby, ktoré brania riadne uZivat' predmet najmu, alebo o odstraneni
stavby, alebo

bf) najomca porusi povinnost’ uvedent v €lanku 5 ods. 1 tejto Zmiuvy,

bg) ndgjomcea porusi povinnost’ uvedent v ¢lanku 4 ods. 2 tejto Zmluvy.

V pripadoch odstipenia z vySSie uvedenych dovodov sa Zmluva rusi diiom, ked’ prejav
vole o odstupeni dbjde druhej zmluvnej strane v silade s lankom 6 ods. 3 a4 tejto
Zmluvy. Na tieto pripady sa vztahuje postup podla odseku 4 az 6 tohto ¢lanku.

Moznost” odstupenia od tejto Zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislu$nych
ustanoveni Obc¢ianskeho zédkonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

N4jomca sa zavédzuje predmet ndjmu fyzicky odovzdat’ prenajimatelovi najneskdr do 3
dni po poslednom dni ndjmu vstave zodpovedajicom dohodnutému uZivaniu
s prihliadnutim na beZné opotrebovanie; vtomto termine zmluvné strany podpiSu
protokol o spdtnom odovzdani a prebrati predmetu ndjmu ndjomcom prenajimatel’ovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndgjomca po skonéeni nijmu podla tohto ¢lanku
neodovzdé predmet ndjmu prenajimatelovi najneskor do 3 dni po poslednom dni najmu,
mé prenajimatel’ pravo poZadovat’ od n&jomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 EUR
za kazdy aj zadaty deri, nasledujuci po dni, v ktorom sa ma predmet ndjmu odovzdat, a to
az do skuto€ného odovzdania a podpisania protokolu o prebrati predmetu najmu
prenajimatelom. Najomca sa sudasne zmluvni pokutu podla predchadzajicej vety
zavézuje zaplatit. Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti zaplatit’
prenajimatel'ovi ndhradu za uZivanie predmetu ngjmu vo vySke ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady $kody nezapoditava.

V pripade porusenia povinnosti podl'a odseku 4 tohto ¢lanku, ma prenajimatel’ tieZ pravo

vypratat’ predmet ndjmu na nédklady ndjomcu a na jeho naklady ulozit' zariadenie,

pripadne tovar, ktoré sa v predmete ndjmu nachadzajt, do tschovy. Za tymto tdelom je

prenajimatel’ opravneny:

a) vstupit’ do predmetu najmu spésobom primeranym okolnostiam, tzn. v pripade potreby
aj za pomoci odstrdnenia prekéok (vymena zamkov a pod.),

b) zabezpelit' prerusenie dodavky elektrickej energie, vody pripadne inych médii do
predmetu najmu.

Ku dfiu skongenia najmu je najomca povinny vypratat’ predmet ndjmu a odovzdat’ ho
protokolarne prenajimatelovi.

] Clanok 3
Uhrada za najom a sposob jeho platenia




1.

Néjomné za predmet najmu je stanovené vzmysle zdkona & 18/1996 Z.z. o cenéach
dohodou zmluvnych stran VO vySke 20.730,00 Eur (slovom:
dvadsat'tisicsedemstotridsat’ Eur) ro¢ne.

Zabezpeka zloZena najomcom vo vySke 1002,60 Eur sa zapodita do vysky najmu
podla odseku 1 tohto ¢lanku od dcinnosti tejto Zmluvy az do diia, kedy vyska finanénej
zdbezpeky takto v Casti pokryje vySku najmu. Od tohto dila je n4jomca povinny platit
riadne Stvrtro¢né ndjomné. Ak zabezpeka pokryje vysku ndjmu v priebehu mesiaca
v danom Stvrtroku, vypocita sa alikvotnd Cast’ ndjomného tak, Ze denné ndjomné, ¢o je
1/365 ro¢ného ndjomného sa vyndsobi poétom dni odo diia zadiatku ndgjmu po ukonéeni
zapocitania zabezpeky do konca prislusného kalendarneho $tvrtroku.

Néjomca sa zavizuje uhradzat” dohodnuté ndjomné v Stvrtroénych splatkach, vzdy
do 15. dfia prvého mesiaca prislu$ného kalendarneho $tvrtroka na udet prenajimatela s
variabilnym symbolom uvedenym v zahlavi Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny menit’ kaZdoro¢ne k 01.04. (od
2. §tvrtroka prlslusneho kalendérneho roka) vySku najomného dohodnutého v tejto
Zmluve o vysku miery inflacie stanovenej Statlstlckym uradom SR za bezprostredne
predchéddzajici kalenddrny rok azverejnent Statistickym tradom SR v janudri
nasledujiceho roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel ozndmi ndjomcovi pisomne,
zaslanfm doporucenej zésielky na adresu podPa ¢lanku 7 tejto Zmluvy. Zvy$ené ndjomné
sa najomca zavdzuje platitt za obdobie od 01.04. prislusného kalend4rneho roka
v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v odseku 3 tohto ¢&lanku Zmluvy.
V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni ndjomného bude ndjomcovi dorudené po splatnosti
ngjomného za 2. Stvrtrok prisluSného kalendarneho roka, ndjomca sa zavizuje zaplatit
rozdiel medzi pdvodnym ndjomnym andjomnym zvySenym o mieru inflacie v lehote
15 dni od doru€enia oznamenia.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa ahrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z hrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
ndjomea Uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Ghradou pokryté, opravneny ur&it
prenajimatel’ sdm; prenajimatel’ spravidla pokryje najstar$iu splatnti pohladavku.

VSetky platby podla tejto Zmluvy sa povaZzuji za vhradené diiom pripisania na tcet
prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najneskdr do 3 mesiacov od nadobudnutia u¢innosti tejto
Zmluvy zmluvné strany uzatvoria dodatok k tejto Zmluve, predmetom ktorého bude
stanovenie rozsahu sluZieb spojenych sndjom a urcenie vysky zaloh za tieto sluZby.
Néjomca sa zavizuje uhradzat zélohy za sluZby spojené s ndjmom Stvrtrocne, vzdy
do 15. dila prvého mesiaca prisluSného Stvrtroka na Glet prenajimatela s variabilnym
symbolom uvedenym v dodatku. V pripade, Ze ndjomca odmietne uzatvorit' dodatok,
predmetom ktorého bude stanovenie rozsahu sluzieb spojenych s ndjom a uréenie vysky
zéloh za tieto sluZzby, zmluvné strany dohodli zmluvnd pokutu vo vyske 17,00 Eur za
kazdy defi trvania poruSenia tejto povinnosti. Prenajimatel je oprévneny poZadovat
thradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade
zavizuje zaplatit’ zmluvntl pokutu na zaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.



10.

11.

Néjomca sa zavédzuje uhradzat’ skutoCni cenu za jednotlivé sluzby, ktoré prenajimatel
plati dodavatefom tychto sluZieb. Skuto¢nt cenu poskytovanych sluzieb vyudtuje
prenajimatel’ ako rozdiel medzi zaplatenou zélohou a jej skuto&nou cenou za zGtovacie
obdobie k 31.12. kalend4rneho roku. Najomca sa zavizuje doplatit’ pripadné nedoplatky -
do 15 dni od ozndmenia nedoplatku na wdet s variabilnym symbolom uvedenym
v dodatku.

Ak najom za€ne v priebehu mesiaca, vypocita sa alikvotna Cast’ ndgjomného tak, Ze denné
ndjomné, o je 1/365 roéné¢ho ndjomného, sa vyndsobi poétom dni odo dna zadiatku
ndjmu do konca prisludného kalendarneho S$tvrtroka. Takto vypolitané ndjomné sa
ndjomca zavézuje zaplatit’ na ucet prenajimatel’a s variabilnym symbolom uvedenym v
zahlavi tejto Zmluvy do 15 dni od G¢innosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa n4jomca dostane s akoukol'vek platbou podla tejto
Zmluvy do omeSkania, zavizuje sa zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 0,05% zo splatnej
dlZznej sumy za kazdy deil omeSkania. Povinnost’ ndjomcu platit’ Groky z omegkania
podla § 517 Obc&ianskeho zdkonnika nie je tymto dotknuta.

Néjomeca sa zavizuje zaplatit zmluvnd pokutu podla tejto Zmluvy aj v pripade, ak
nezavinil poruSenie povinnosti.

Cléanok 4
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Protokol o stave predmetu ndjmu a jeho fyzickom odovzdani ndjomcovi (d’alej len
,preberaci protokol®) vyhotovia a podpiSu zmluvné strany najneskér do 10 pracovnych
dni od nadobudnutia GCinnosti tejto Zmluvy ato vtermine dohodnutom zmluvnymi
stranami pri podpise tejto Zmluvy. Preberaci protokol bude podpisany v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdd zmluvnd stranu. Stcast'ou preberacieho protokolu
bude zoznam zariadenia a vybavenia predmetu ndjmu a popis technického stavu predmetu
najmu ako aj zariadenia a vybavenia nachadzajiceho sa v/na predmete najmu.

V pripade, Ze najomca bude mat’ zadujem predmet ndjmu vyuZivat’ inak ako je stanovené
uzivacim povolenim, najomca sa zavdzuje po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a poziadat’ o schvalenie zmeny Gcelu vyuzitia prislu$ny stavebny trad.

3. Po ukonceni rekon$trukcie bude predmet nijmu opdtovne premerany. Ndjomca sa zavizuje

zachovat’ hlavné priestory vo vymere 88,39 m? a obsluZné priestory vo vymere 23,65 m>.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze rekon$trukciu predmetu ndjmu bude ndjomeca vykondvat na

vlastné néklady po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela a schvéleni
prislu$nym stavebnym tradom, v pripade, Ze stihlas stavebného turadu bude potrebny.

5. Néjomca sa zavizuje, Ze zabezpedi uzivania schopnost’ nebytovych priestorov na vlastné

o2

naklady.

. Néjomca sa zavizuje vykonavat’ drobné opravy predmetu najmu na vlastné naklady ako aj

znaSat’ naklady sposobené neprimeranym uZivanim predmetu najmu. Nijomca sa
zavdzuje oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav predmetu najmu, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoZnit’ mu ich vykonanie.



7. Néjomca nie je opravneny pocas doby nijmu vykondvat’ odpisy z predmetu ndjmu a
odpisy z technického zhodnotenia.

8. Néjomca uZivajici predmet ndjmu sa zavézuje udrZiavat’ predmet nidjmu v stave, ktory je
v stilade s platnymi pravnymi predpismi stvisiacimi s prevadzkou obdobného zariadenia.
Néjomca preberd na seba vdetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika objektu
vyplyvajice z platnych vSeobecne zaviznych pravaych predpisov ato najmi na useku
poZziarnej ochrany - povinnosti vyplyvajice zo zédkona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v platnom zneni, najmé povinnosti v zmysle ustanoveni § 4 a § 5, na tseku
hygieny, bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci - povinnosti vyplyvajice zo zékona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych
zékonov, zakona &. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, o ochrane majetku a pod. a zplatnych vSeobecne zéaviznych
nariadeni Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto tykajucich sa najmi
udrZiavania Cistoty, poriadku, verejnej zelene, zimnej udrzby a Vieobecne zavizného
nariadenia hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 4/2016 o nakladani
s komunalnymi odpadmi a drobnymi odpadmi na uzemi Hlavného mesta Slovenske;j

republiky Bratislavy.

9. Néjomca sa zavézuje bez zbytocného odkladu, najneskdr do 15 dni, kedy ku zmene doslo,
ozndmit’ pisomne prenajimatelovi kazdi zmenu a skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit
najom (ako napr. zmena pravnej formy, obchodného mena, $tatutirneho zastupcu, sidla
a bankového spojenia a pod.). Za nesplnenie tejto podmienky mé prenajimatel’ pravo
poZadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vySke 70,00 Eur. Néjomca sa sulasne
zmluvnt pokutu podl'a predchddzajicej vety zavdzuje zaplatit'.

10. Néjomca sa zavdzuje uskutocilovat’ pripadné zasobovanie v stlade s povolenim
prislu$ného uradu.

11. Ndjomca ma prdvo na primerané oznacenie predmetu ndjmu na prieceli objektu, v ktorom
sa predmet ndjmu nachédza, len po predchddzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.
Néjomca sa zavizuje poskytnut’ prenajimatel’ovi pred udelenim sthlasu vizual oznadenia
predmetu ndjmu na prieceli objektu.

12. Pri nesplneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku ndjomca zodpoveda v plnej vyske
za Skodu, ktora tymto nesplnenim vznikla.

13. Zodpovednost’ za $kody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. &asti prvej a druhej
hlavy Obcianskeho zakonnika.

14. V stlade sust. § 545 ob&ianskeho zékonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je oprdvneny poZadovat od ngjomcu nahradu Skody spojent s poruSenim
povinnosti ndjomeu, na ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto Zmluvy vo vyske
presahujticej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty na zéklade prenajimatelom zaslane]

faktury.

15. Néjomca sa zavizuje umoZnit’ prenajimatelovi bezodkladny vstup do prenajatych
priestorov najmi v pripade havarie, Zivelnej pohromy, kontroly dodrZiavania lelu 2
podmienok najmu a pod. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodll.




16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

zmluvnt pokutu vo vySke 1 000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ thradu
zmluvnej pokuty za porusenie uvedenej povinnosti a ndgjomca sa v tomto pripade zavizuje
zaplatit’ zmluvnt pokutu na zéklade prenajimatel’'om zaslanej faktury.

Néjomca sa zavizuje uzatvorit’ a po celdl dobu ndjmu udrZiavat na vlastné naklady v
platnosti poistné zmluvy, ktoré buda pokryvat’ nasledovné rizika:

a) poistenie zodpovednosti najomcu za Skody vzniknuté v stvislosti s jeho ¢innostou v
predmete najmu (najmé poskodenie majetku a vSetkych $kdd na predmete ndjmu),

b) poistenie predmetu najmu a vSetkého majetku (aj zabudovaného) najomcom proti
Zivelnym pohromam;

¢) poistenie rizika kradeze vlamanim do predmetu najmu alebo IipezZnym prepadnutim a
rizika vandalizmu.

Néjomca sa zavidzuje na zéklade Ziadosti prenajimatela kedykolvek predlozit’ vyssie
uvedené poistné zmluvy. Za nesplnenie tejto podmienky mé prenajimatel’ pravo
poZadovat” od ndjomcu zmluvnd pokutu vo vyske 70,00 Eur. Néjomca sa sufasne
zmluvnl pokutu podl'a predchadzajice] vety zavézuje zaplatit’.

Pred zadatim stavebnych uprav, oprév prip. rekonstrukénych prac na predmete ndjmu sa
najomca zavizuje predlozit’ prenajimatelovi na odsuhlasenie projektovi dokumentaciu
s cenovou kalkulaciou ato vlehote 20 dni od nadobudnutia Uinnosti tejto Zmluvy.
Prenajimatel’ sa zavézuje bezddvodne neodopriet’ udelenie stihlasu s ipravami, opravami
prip. rekonStrukénymi pradcami na predmete ndjmu a dorucit nadjomcovi pisomné
vyjadrenie v lehote 20 dni od preukazate'ného predlozenia projektovej dokumentécie na
jej postdenie prenajimatel'ovi.

Po pisomnom odsuhlaseni projektovej dokumentdcie prenajimatelom sa nédjomca
zavizuje bez zbytoéného odkladu od takéhoto odsthlasenia, pisomne oznamit
prislu§nému stavebnému tradu zahdjenie stavebnych tprav v stlade s prenajimatelom
odsuhlasenou projektovou dokumentaciou.

Néajomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje, Ze si podas najmu ani po jeho
skon€eni nebude u prenajimatela uplatiovat’” kompenzaciu ndkladov vynalozZenych na
stavebné Upravy aopravy predmetu najmu, rekonstrukéné prace apod. realizované
v stilade s touto Zmluvou ani si nebude uplatilovat’ vo¢i prenajimatel’ovi Ziadne naroky
titulom vykonania tychto prac.

Néjomca sa zavdzuje, Ze v pripade potreby zabezpeli v nebytovom priestore instalaciu
klimatiza¢nej jednotky na vlastné naklady.

Néjomca je povinny dodrZiavat zékaz fajéenia vo vSetkych nebytovych priestoroch
podchodu. V pripade poruSenia tejto povinnosti sa ndjomca zavdzuje uhradit’ pokutu
vo vyske 70,00 Eur. Pokuta mdze byt’ prenajimatel’om uloZena aj opakovane.

Néjomcea si zabezpeli zbernti nddobu na odpad na vlastné naklady. N4jomea je povinny
dodrziavat’ pokyny spravcu podchodu tykajlice sa umiestnenia zbernych nddob a vyvozu
odpadu. V pripade porusenia tejto povinnosti sa nijomca zavdzuje uhradit’ pokutu
vo vyske 70,00 Eur. Pokuta mdze byt’ prenajimatel'om uloZené aj opakovane.
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Clanok 5
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, alebo jeho ¢ast’, do podnajmu, alebo
inej dispozicie, tretiemu subjektu bez predchddzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatel’a.

Clanok 6
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti si dorucuji osobne, poStou alebo inym
vhodnym spdsobom.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorudovania akychkol'vek pisomnosti
tykajucich sa pravnych vztahov zaloZenych touto Zmluvou alebo na zéklade tejto
Zmluvy, bude miestom dorucenia ndjomeu:

a) adresa uvedend v zéhlavi tejto Zmluvy, alebo

b) adresa podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

¢) adresa konatel'a spolo¢nosti podl'a aktudlneho vypisu z Obchodného registra, alebo

d) miesto, kde bude osoba oprdvnend konat’ v mene najomcu, zastihnuta.

Zmluvné strany berl na vedomie a sthlasia s tym, Ze pisomnost’ sa povazuje za doruent
priamo do vlastnych ruk aj v pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena postou zmluvnej
strane, ktora je odosielatelom, ako pisomnost’ neprevzatd adresatom; v takomto pripade sa
za defi doruenia povazuje deii vratenia zasielky odosielatel'ovi. Uvedené plati aj v tom
pripade, ak sa zmluvna strana, ktora je adresatom, o tejto skutocnosti nedozvie.

.V pripade, Ze zmluvn4 strana, ktora je adresatom, bezddvodne odoprie pisomnost’ prijat, je

pisomnost’ doru€ena dtiom, ked’ jej prijatie bolo odopreté.

Clénok 7
Vyhldsenia a zaruky

Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje azaruCuje sa prenajimatelovi, ktory
uzatvara tato Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze ku dilu podpisu tejto
Zmluvy:

1.1. ndjomca je pravnym subjektom platne existujicim podla zdkonov Slovenske;j
republiky , podpisujuci je osoba oprdvnend konat’ v mene najomcu;

1.2. ndjomca nemd zavizky vo¢i Hlavnému mestu Slovenskej republiky Bratislavy,
prislu§nému dafiovému tradu, Socidlnej poistovni, ktorejkolvek zo zdravotnych
poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze a Ze nie je voCi nemu vedené Ziadne
exekuéné konanie.

V pripade, e sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto ¢lanku ukéaZe
ako nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povaZovat’ za hrubé porusenie tejto Zmluvy,
opravitujice prenajimatela od tejto Zmluvy jednostranne odstipit’, ako aj opraviiujuce
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prenajimatel'a poZadovat' od najomcu ndhradu $kody, ktorA mu nepravdivym alebo
zavadzajicim vyhlésenim alebo zérukou vznikla.

Clinok 8
Osobitné ustanovenia o \iprave predmetu najmu

Néjomca sa zavézuje v lehote do 30 dni odo diia nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy
predloZit' prenajimatelovi relevantné podklady k Gprave predmetu ndjmu spolu
s predpokladanou vySkou vloZenych financnych prostriedkov tykajucich sa upravy
predmetu ndjmu na: Predajfia — lekéren

V pripade, ak je nutné k uprave predmetu ndjmu povolenie prislu§ného stavebného tradu,
po pisomnom odsthlaseni rozsahu Upravy predmetu najmu a predpokladanej vyske
vloZenych financnych prostriedkov prenajimatelom, sa ndjomca zavizuje v lehote do 15
dni od takéhoto odsuhlasenia, zabezpelit' na prisluSnom stavebnom trade povolenie,
nevyhnutné na zacatie Upravy predmetu najmu na Géel uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku
a kopiu tohto pravoplatného povolenia do 7 dni od jeho pravoplatnosti predlozit’
prenajimatelovi. Za nesplnenie tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvnua
pokutu vo vySke 70 Eur. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat’ uhradu zmluvnej pokuty
za poruSenie uvedenej povinnosti a najomea sa v tomto pripade zavazuje zaplatit’ zmluvna
pokutu na zéaklade prenajimatel'om zaslanej faktury.

Né4jomca zavdzuje upravit’ predmet ndjmu na ncel uvedeny v odseku 1 tohto ¢lanku a
zabezpelit’ pravoplatné uzivacie povolenie, ktorym bude zaroven povolend zmena tGéelu
uzivania predmetu najmu. Najomca sa zavézuje predloZit’ prenajimatelovi do 7 dni od
vydania uzivacieho povolenia toto povolenie ado 7 dni od pravoplatnosti uzivacieho
povolenia predloZit’ prenajimatelovi pravoplatné uZivacie povolenie. Za nesplnenie kazdej
tejto podmienky si zmluvné strany dohodli zmluvni pokutu vo vyske 70 EUR.
Prenajimatel’ je oprdvneny pozadovat uhradu zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej
povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavdzuje zaplatit’ zmluvnd pokutu na zéklade
prenajimatelom zaslanej faktary.

Na konanie pred prislusnym stavebnym uradom vo veci podla tohto ¢lanku prenajimatel’
tymto udeluje najomcovi splnomocnenie &im sa vSak, ako vlastnik, nezbavuje moZnosti
Uicasti na stavebnom a kolaudaénom konani.

Clanok 9
Zaverefné ustanovenia

Podmienky obchodnej verejnej sut’aze boli schvélené uznesenim Mestského zastupitel’stva
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy &. 1410/2014 zo dia 30.01.2014 a
uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 69/2019 zo diia 07.02.2019

Tato Zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujici defl po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela,
a to v sulade s ustanovenim § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obliansky zédkonnik v zneni
neskorSich predpisov a § 5a zakona &. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam



v zneni neskorSich predpisov. V pripade, Ze ndjomca neprevezme predmet nijmu
do 10 dni odo diia i¢innosti tejto Zmluvy, tdto Zmluva straca platnost’ aj u€innost’.

. Zmluvu je moZné menit a dopliat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme
pisomnych a riadne o€islovanych dodatkov.

Néjomca, ako dotknutd osoba berie na vedomie, Ze hlavné mesto SR Bratislava, ako
prevadzkovatel’ spractiva osobné tidaje na zéklade predzmluvnych a zmluvnych vzt'ahov
v spojitosti s osobitnymi predpismi (zédkon €. 116/1990 Zb. o n&jme a podnidjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zédkon &. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskor$ich predpisov, zédkon €. 40/1964 Zb. Obciansky zidkonnik v zneni
neskor§ich predpisov, zékon ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy poriadok v zneni
neskor§ich predpisov, zdkon &. 301/2005 Z. z. Trestny poriadok v zneni neskor$ich
predpisov, zdkon ¢&. 162/2015 Z. z. Spravny sadny poriadok v zneni neskor§ich
predpisov, zakon ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskor$ich predpisov, zdkon ¢&.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorfich predpisov, zékon ¢&.
563/2009 Z. z. o sprave dani (dattovy poriadok) v zneni neskorSich predpisov, zékon &.
283/2002 Z. z. o cestovnych nahradach v znenf neskorich predpisov, zdkon &. 152/1994
7. z. o socidlnom fonde a o zmene a doplneni zdkona &. 286/1992 Zb. o daniach
z prijmov v zneni neskorSich predpisov, zdkon & 552/2003 Z. z. o vykone prace
vo verejnom zaujme v zneni neskor§ich predpisov, zékon ¢. 311/2001 Z. z. Zéakonnik
prace v zneni neskor§ich predpisov, zakon ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni
neskorsich predpisov, zdkon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene a doplneni niektorych zékonov (zédkon o slobode informdcii) v zneni
neskorsich predpisov) za icelom ndjmu nebytovych priestorov, spracovania uétovnych
dokladov a taktieZ pripadného vybavovania sudnych sporov. Spractivanie sa vykondva
v sulade s nariadenim ¢ 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych
tdajov a o vol'nom pohybe takychto tdajov a zakonom & 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov. Osobné udaje sa poskytuji
len v pripade plnenia povinnosti v zékonom stanovenych pripadoch organom verejne;
moci (najmé orgdnom Cinnym Vv trestnom konani, sidnym exekutorom a pod.), osobné
udaje su poskytované sprostredkovatel'om v rdémci zmluvnych vzt'ahov. Osobné udaje sa
uchovavaju po dobu stanovent v registratirnom plane prevadzkovatela vedeného podla
osobitného zakona. Dotknuta osoba si moZe uplatnit’ pravo na pristup k osobnym tudajom,
prévo na opravu a vymazanie osobnych udajov, pravo na obmedzenie spractivania, pravo
na prenosnost, pravo podat’ staznost’ dradu na ochranu osobnych udajov. BliZsie
informécie tykajice sa spraciivania a ochrany osobnych udajov st uvedené na stranke
hlavného mesta  https://bratislava.sk/sk/ochrana-osobnych-udajov  alebo  osobne
na pracovisku prvého kontaktu hlavného mesta. Poskytnutie osobnych udajov je
zmluvnou poZiadavkou. Neposkytnutie osobnych udajov méa za nésledok nemoZnost’

uzatvorenia zmluvy.

. Neoddelitenou sucast'ou Zmluvy si:
Priloha &. 1 — Specifikéacia nebytovych priestorov
Priloha ¢&. 2 - Odpis uznesenia MsZ ¢. 6/2019 zo dfia 07.02.2019

Pre pripad, Ze niektoré zustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budicnosti stane
z akéhokol'vek ddvodu neplatnym alebo neliéinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neti€inného ustanovenia
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10.

11.

12.

bude platit’ primerand Uprava, ktord sa v rdmci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
najviac priblizuje Uelu zrejme sledovanému zmluynymi stranami pri uzavierani tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vzt'ahy, ktoré vzniknu na zéklade tejto Zmluvy a
v suvislosti s jej realizaciou, sa budd riadit pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v platnom zneni. Na pravne vzt'ahy v tejto Zmluve
zv1&st neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obéianskeho zdkonnika v platnom
zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknt z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budl rieSit’ predovSetkym dohodou. Ak vzijomné
dohoda nebude mozn4, o spore rozhodne prislusny sid SR .

Téato Zmluva je vyhotovend v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, priCom
pat’ (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane najomea.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia st im jasné a zrozumitelné,
pricom vyjadrujt ich slobodnt a v&Zznu vol'u zbavenu akychkol'vek omylov, na dokaz
¢oho pripéjaji svoje podpisy.

Z4anikom téinnosti tejto zmluvy nie je dotknuta u¢innost’ Cl. 2 ods. 4. a tych ustanoveni
zmluvy, ktorych Gcinnost’ podl'a tejto zmluvy a/alebo vzhl'adom na ich povahu ma trvat’ aj
po ukonceni uéinnosti tejto zmluvy. Uvedené plati aj o tych ustanoveniach zmluvy,
ktorych G€innost’ podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich povahu ma vzniknut
a/alebo trvat’ aj pred zadiatkom Ginnosti tejto zmluvy.

V Bratislave, dnia h/ﬁ/ oidilLE T/'; V Bratislave, dia
Prenajimatel”: Néjomca:
Ing. arch Matas Vallo Mgr. Samuel Kvassay, konatel’
primétor Pills s.r.0.
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Priloha ¢. 1 k zmluve o najme ¢. 07 83 0002 19 00

Objekt: NP 1.30 v podchode na HodZovom ndmesti
Najomeca:

A. Specifikacia priestorov:

hlavné priestory

1.30a predajiia 58,18 m?
1.30e denna miestnost’ 16,20 m?
1.30f laboratorium 4,14 m?
1.30h pripravovna liekov 9,87 m?
vedlajSie priestory

1.30b chodba 5,53 m?
1.30¢c ' Satila 13,40 m?
1.30d WC+chodba 0,96 m?
1.30g chodba 3,76 m?
cely predmet najmu 112,04 m?

. Y/ AT R P
V Bratislave, dia ..t/ 0 Zon L)
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OSVEDCENIE
o pravosti podpisov

Podla sluZzobnej osveddovace] knihy podpisov pod ¢islom 1414/2019 osvedéujem pravost podpisu Mgr. Samuel
Kvassay, rodné ¢Eislo ¢ ) ¢, bytom Tomadikova 12572/50D, Bratislava, po preukdzani oscbnej
totoznosti podfa OP & , listinu podpisal za mojej pritomnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava dfia: 20.6.2019

Danielad(orpﬁ&bvé
pracovni¢ka pove’r’en/a’ primatorom.
Hlavného mesta’SR/Bratislavy -



MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
B oddelenie organizacné

BB BB Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutelnosti

V4§ list ¢islo/zo dia Nase ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2019 Sugolova/133 19.02. 2019

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy &. 69/2019 zo diia 07. 02.
2019. prijatého k bodu Néavrh na najom nebytového priestoru ¢. 1.30 vo vvmere 112.04 m? v stavbe
podchodu na HodZovom ndmesti v Bratislave, v k. 4. Staré Mesto, formou obchodnej vereinej
sttaze a schvélenie podmienok obchodnej verejnej sut’aZe

Uznesenie €. 69/2019
zo dna 07. 02. 2019

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schval’uje

podla § 9a ods. 1 pism. a) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci v znenf neskorsich predpisov
najom nebytového priestoru €. 1.30 vo vymere 112,04 m? v stavbe, bez stpisného &isla — podchod
na HodZovom namesti, pod pozemkami parc. €. 21550/1, parc. . 21550/2 a parc. . 21550/4, k. 0. Staré
Mesto, na dobu neurdéitl, za uUc¢elom predajne — lekdrne, formou obchodnej verejnej sttaze
s moznostou vyuzitia prvkov elektronickej aukcie v stilade s uznesenim Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 1410/2014 zo diia 30. 01. 2014, s osobitne schvalenymi podmienkami
podl'a vyhldsenia obchodnej verejnej sut'aze, ktoré tvori neoddelitelnd prilohu tohto uznesenia.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

Ing. Jarmila Kiczegova
poverena vedenim organiza¢ného oddelenia



