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Vec:

Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti —
zZmena- nesuhlas

investor: HILEK a pol. a.s., Vajanského 24, 905 01 Senica
investiény zamer: | Autocentrum VW -Hilek, Saratovska ul. , Bratislava- zmena stavby pre
dokonéenim - rozSirenie odstavnych a manipula¢nych ploch

ziadost’ zo dna: 29.04.2019

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie — zmena uzemného rozhodnutia

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: ATELIER A.BKPS SUTEK s.r.o, Trnavska 61, 821 01
Bratislava, Ing. arch. Andrej Sutek, &. aut. osved¢.
1541AA

datum spracovania dokumentécie: 03/2019

dolozené doklady: 2 x projektova dokumentacia

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

Zmenu stavby pred dokontenim — ,, Autocentrum VW -HILEK- prestavba a dostavba“ na
Saratovskej ul.c.26/A v Bratislave, ktord bola povolena prislusnymi stavebnymi twradmi
rozhodnutiami ¢. U-15426/4646/2018/G-19/Hr zo dna 11.10.2018, pravoplatné 13.12.2018 a ¢. SU-
19341/4576/1/2018/Ma zo dna 13.12.2018, pravoplatné 19.02.2019 (dopravné stavby). Na uvedenti
stavbu bolo vydané Hlavnym mestom Slovenskej republiky Bratislava zaviazné stanovisko
K investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS OUIC 45679/17-317546 zo dna 27.09.2017.

Povodna odstihlasena projektova dokumentacia navrhovala zmenu dokoncenej stavby — nebytovej
budovy (predajnej a dielenskej haly) autocentra SEAT na Saratovskej ul. v Bratislave na autosalon
VW v rozsahu: buracie prace, stavebné tpravy, nadstavba a pristavba, Gprava spevnenych ploch
arealu, vytvorenie parkovacich a skladovych priestorov pre auta v suteréne ana streche objektu,
zmena dopravného napojenia stavby (nové napojenie z Dubravcickej ul.), napojenie na inzinierske
siete a rekultivacia ploch zelene. Objekt autosalonu je rieSeny ako volne stojaci halovy priestor
obdiznikového pddorysu sjednym podzemnym podlazim a jednym nadzemnym podlazim
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s vlozenou galériou s priestormi salona, galérie, skladovej a dielenskej Casti a s parkovanim na Casti
prestreSenia. Naroky na statickti dopravu boli rieSené v celkovom pocte 76 stojisk (pozadovanych
69 stojisk) z toho 30 p.m. na Casti strechy autosalonu, 16 p.m. na 1.PP a 30 p.m. exteriérovych na
arealovych spevnenych plochach.

Predmetom zmeny stavby pred dokoncenim je rozsirenie odstavnej a manipula¢nej plochy
pre areal autosalonu, na pozemku reg. ,,C*“ KN parc. ¢. Xxxxxx k.i. Dubravka.
Zmena pozostava z :

- roziirenia parkoviska pre zikaznikov s kapacitou cca 018 PM, s plochou 283,6 m?,
ktoré nadvizuje na parkovisko zakaznikov pred autosalonom a je pristupné
polorampou z tohto parkoviska,

- roziirenia manipula¢nej plochy pozdiZ zipadnej strany objektu autocentra, $irka
rozsirenej plochy je cca 8 m, plocha 240,0m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov:

Postdenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

pre tzemie, ktorého sGcéastou je pozemok reg. ,,C* KN parc. ¢ xxxxX k.. Dubravka (d’alej
zaujmovy pozemok), stanovuje uzemny plan Hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov, funkéné vyuzitie tzemia :

e parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110, stabilizované tizemie

Funk¢né vyuzitie izemia:

e parky, sadovnicke a lesoparkové tipravy, ¢islo funkcie 1110, stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s Gipravou
lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: parky, sadovnicka plo$na a liniova zelen, lesoparkové Upravy

Pripustné: v Uizemi je pripustné umiestiovat’ najma: vodné plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najméi: pobytové luky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
nauéné chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej plochy

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia uzemia: zdujmové pozemky su sifastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie. Stabilizované izemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava
sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter
stabilizované¢ho tizemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi
akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb



VvV ramci stabilizovanych Gzemi sa uskutociiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia zemia
vo funk¢nej ploche.

Zmena investicného zameru 2z hladiska navrhovanej funkcie — rozSirenie odstavnych
a manipula¢nych ploch pre prevadzku autosalonu, Ktoré st navrhované vyluéne na ploche s ¢islom
funkcie 1110 — parky, sadovnicke a lesoparkové Gpravy, nie su v stlade so ziadnym spdsobom
vyuzitia funkénej plochy povolenom v platnej uzemnoplanovacej dokumentacii. Zariadenia
a vedenia technickej adopravnej vybavenosti, ktoré su zadefinované vo funkcii pripustnej
v obmedzenom rozsahu sa tykaju vyluéne zariadeni sluziacich pre obsluhu tzemia funkénej
plochy. Navrhovani odstavnu a manipulacnti plochu sliziacu pre prevadzku autosalonu, nie je
mozné vyhodnotit’ ako plochy sluziace obsluhe uvedenej funkcie — parky, sadovnicke a lesoparkové
upravy.

Z uvedeného vyplyva, Ze uvaZzovand zmena zameru je Vv rozpore s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so zmenou stavby pred dokon¢enim: | Autocentrum VW -Hilek — rozSirenie odstavnych a
manipula¢nych pléch

na parcele ¢islo: XXXXXXX

v katastralnom izemi: Dubravka

miesto stavby: Saratovska ul., Dubravka
Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je v rozpore s platnou tzemnoplanovacou dokumentaciou, ktora definuje pre
zaujmovy pozemok funkéné vyuzitie tizemia — parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, cislo
funkcie 1110, stabilizované izemie. Navrhovana funkcia odstavnych a manipula¢nych ploch pre
prevadzku autosalonu, nie je v stlade s definovanymi prevladajiacimi, pripustnymi ani pripustnymi
v obmedzenom rozsahu sposobmi vyuzitia funkénych ploch v izemnom plane.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré¢ vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x paré projektovej dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x projektova dokumentacia Ziadatel'ovi
Co: MC Bratislava — Dubravka
Magistrat archiv






