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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DP Real, spol. s r. 0., Bratislava

investi¢ny zamer: | Polyfunkény dom — Pri dunajskych ramenach

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Tacovsky

datum spracovania dokumentacie: 02/2018, upravena 03/2018

K predlozenej dokumentécii vydalo Hlavné mesto SR Bratislava zdvézné stanovisko k investi¢nej
¢innosti ¢. MAGS OUIC 58383/17-460574 zo dna 30.05.2018, v ktorom stihlasilo s umiestnenim
predmetnej stavby a uplatnilo podmienky, ktoré je potrebné dodrzat’ pri jej umiestiovani.

Vo vydanom zaviaznom stanovisku k investicnej ¢innosti uviedlo vysledok posudzovania
predlozenej dokumentacie navrhovaného investiéného zameru, vypracovanej opravnenou 0Sobou
podla § 45 stavebného zdkona, ktora v zmysle § 46 stavebného zdkona zodpoveda za spravnost’
a uplnost’ vypracovania.

Dia 17.01.2019 bola na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy doruc¢ena ziadost’ Mestskej Casti
Bratislava — Petrzalka, ako prislusného stavebného tradu, ¢. 9191/2018/2/Ma zo dna 14.12.2018
0 potvrdenie platnosti vydaného zavédzného stanoviska hlavného mesta vo vztahu k protichodnému
stanovisku utvaru mestskej Casti, ktory zabezpecuje koncepénti a koordina¢nt ¢innost’ v oblasti
tizemného planovania. Ziadost' bola doplnena diia 12.02.2019.

Vo svojom vyjadreni Mestska cast’ Bratislava — Petrzalka konsStatuje nestilad navrhovaného
investicného zameru s platnou uzemnopldnovacou dokumentdciou mesta vzhladom na to, Ze
v predlozenej dokumentécii pre tzemné rozhodnutie, vypracovanej opravnenou osobou podla
prislusnych ustanoveni stavebného zakona, st nesprdvne vymedzené hranice funkcénych ploch,
na ktorych sa zamer nachadza. Uvadza, ze prijazdova rampa, parkovisko na streche podzemného
podlazia, ako aj vdcSina nadzemnej Casti navrhovanej budovy sa nachadza v rdmci rozvojovej
funkénej plochy, urenej pre zariadenia mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej
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dopravy, ¢islo funkcie 701, v ktorej je nepripustné umiestiiovat’ stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Posudzovand dokumentacia riesi umiestnenie podpivni¢eného samostatne stojaceho polyfunkéného
domu so 6-timi nadzemnymi podlaziami, Sbalkobnmi a S prisluSnou technickou a dopravnou
vybavenost'ou. Na 1. nadzemnom podlazi je recepcia apartménového byvania a ndjomné jednotky
pre obc¢iansku vybavenost’, na 2. — 6. nadzemnom podlazi je byvanie v 1 - 3-izbovych bytoch, resp.
prechodné ubytovanie v apartméanoch. Sucastou stavby je aj rieSenie statickej dopravy —
integrovana hromadna garaz v 1. podzemnom podlazi, dopravné pripojenie je rieSené na Betliarsku
ulicu. Na prenajatej ploche v dotyku s pozemkom investora je umiestnena zelen a detské ihrisko.

Udaje k zameru st uvedené v predloZenej dokumentacii stavby pre tzemné rozhodnutie,
spracovanej a potvrdenej subjektom odborne spésobilym — opravnenou osobou podla § 45
stavebného zakona (Ing. arch. Michal Tacovsky, 02/2018, tiprava 03/2018).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, sucast'ou ktorého je zaujmova lokalita je stanovené funkéné vyuzitie izemia:

obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, t. j. uzemia
aredlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti€astou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, cislo
funkcie 701, t. j. Gizemia urcené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré sluzia pre prevadzku:

A - mestskej hromadnej dopravy (MHD)

B - hromadnej dopravy (HD) autobusovej

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce:

A - depa nosného systému, vozovne a dielne elektriciek, trolejbusov a autobusov

B - stanice autobusovej dopravy

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

A - zariadenia administrativy suvisiace s funkciou, zariadenia verejného stravovania pre
zamestnancov, garaze a dielne, sklady, skladovacie plochy a prevadzky stvisiace s funkciou, CSPH
bez sprievodnych prevadzok, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uuzemia, meniarne

B - zariadenia obgianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok,
odstavné statia, parkoviska a parkinggaraze, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu najma :



A - zeleni liniovu a plo$nt, byty v objektoch funkcie - sluzobné byty, zariadenia na separovany zber
odpadu.

B - zelen liniovi a plo$nu, byty v objektoch funkcie - sluzobné byty

Nepripustné:

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130, t. j. izemia plosnej a liniovej zelene s
funkciou ochrany kontaktného tzemia pred nepriaznivymi uU¢inkami susediacich prevadzok a
zariadeni, dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej
vybavenosti a sprievodna zelenn vodnych tokov. V tizemiach je potrebné respektovat’ Specifické
podmienky jednotlivych druhov ochrannych pasiem

a komunikacie.

Lokalita je suCastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zdsadna zmena funkéného
vyuZitia, alebo zmena sposobu zéastavby vel'kého rozsahu.

Predlozen4d dokumentacia deklaruje, Ze navrhovand intenzita vyuzitia uzemia a sposob zéstavby
neprekraCuje limity stanovené regulativmi platnej uzemnopldnovacej dokumentéacie, avSak
posudenie vychadza z nesprdvne stanovenych hranic jednotlivych funkénych ploch, na ktorych sa
investi¢ny zamer nachadza.

Po opitovnom posudeni konstatujeme, Ze navrhovany investiény zdmer je svojim prevaznym
objemom umiestneny vo funk¢nej ploche zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej
hromadnej dopravy, ¢islo funkcie 701, kde je nepripustné umiestiiovat’ stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

Vzhl'adom na uvedené skuto¢nosti konstatujeme, ze uvazovany zamer nie je v stilade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov .

Hlavné mest,:O SR Brati’slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Polyfunkény dom — Pri dunajskych ramenich
v katastrdlnom uzemi: Petrzalka

miesto stavby: Betliarska ulica

Odoévodnenie :

Po opitovnom preskiimani predmetného zavdzného stanoviska a predlozenej dokumentacie stavby
,Polyfunkény dom — Pri dunajskych ramenach“ konstatujeme, Ze pri vydavani sthlasného
zavazného stanoviska hlavného mesta ¢. MAGS OUIC 58383/17-460574 zo dna 30.5.2018
postdenie umiestnenia stavby vychadzalo z grafickej Casti dokumentacie, (vykresy ¢. 03 — 08),
spracovanej a potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Michal Tacovsky, 02/2018,
uprava 03/2018) s nespravne vymedzenymi hranicami funkénych ploch. V ramci opdtovného
posudenia bolo umiestnenie navrhovaného investicného zameru konfrontované so Spravnym
vymedzenim hranic funkénych ploch v zemi, dotknutom navrhovanou stavbou, a bolo
konstatované, Ze investicny zamer je svojim prevaznym objemom navrhnuty na umiestnenie
vo funk¢nej ploche zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej hromadnej dopravy,
¢islo funkcie 701, kde je nepripustné umiestiovat’ stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 stavebného
zakona je podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, viazané obsahom svojho
predchadzajiceho zévdzného stanoviska, ktoré vo veci vydalo; to neplati, ak doSlo k zmene




ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo
K podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgdn vychadzal.

Vzhladom na to, Ze doSlo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych hlavné mesto
pri posudzovani investicného zameru vychadzalo, hlavné mesto rusi vydané suhlasné zavizné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS
OUIC 58383/17-460574 zo dia 30.5.2018 a tymto nesuhlasnym zaviznym stanoviskom ho
v plnej miere nahradza.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



