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Predlozena dokumentacia rieSi: vystavbu 15 izolovanych (samostatne stojacich) rodinnych
domov. Rodinné domy st navrhované ako nepodpivni¢ené S2-mi nadzemnymi podlaziami
zastreSené s rovnou strechou alebo s 1-nym nadzemnym podlazim zastreSeny so $ikmou strechou
s moznostou vyuzitia podkrovia. Celkové rozmery rodinnych domov st 11,54 x 9,75 m.
V kapacite technickej infraStruktiry je zahrnutd vystavba 15 rodinnych domov na novych
pozemkoch a 24 rodinnych domov, ktoré mézu byt dobudované v zahradnej ¢asti rodinnych domov
na Dlhej ulici. Stcastou riesenia je aj nova miestna komunikacia funkénej triedy C3 kategorie
MOU 7,5 vdizke 415,79 m s jednostrannym chodnikom, pripojend na jestvujiice komunikécie
Zahumenna a Novosadna ulica (vetva A, predmetom riesenia je podla DUR aj vetva B v dizke
51,12 m (stcast’ miestnej komunikacie Novosadna ulica). Statickd doprava je rieSena vytvorenim
3 parkovacich a odstavnych miest na vlastnych pozemkoch jednotlivych rodinnych domov. Vol'né
plochy pozemkov budu osiate travou a zasadend bude nizka zelen, parkovacie plochy a plochy
odstavnych stati budu dlazdené zamkovou dlazbou, alebo zatrdviiovacimi tvarnicami. Stcast'ou
investi¢ného zameru je aj rieSenie technického vybavenia, ktoré pozostava z rozsirenia verejného
vodovodu v ramci nhavrhovaného uzemia vystavby rodinnych domov a riesenia domovych pripojok
(SO-115, SO-115.1, SO-115.2) kanalizacie akanalizaénych pripojok (SO-116, SO-116.1,
SO-116.2, SO-116.3), rozsirenia distribu¢ného plynovodu a pripojovacich STL plynovodov
(SO-117, SO-117.1, SO-117.2), NN rozvodov (SO-120), verejného osvetlenia (SO-121)
a slabopradovych rozvodov (SO-121).
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Bilancie vypocitané podl’a iidajov uvedenych v predloZenej PD

celkova vymera parciel 14 708 m?
zastavana plocha (15 RD spolu) 1687,5 m?
plochy zelene spolu 7196,9 m?

Posiidenie navrhovanej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre tizemie, ktorého stucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
je stanovené funkéné vyuzitie uzemia:

1. malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

2. plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy

1. malopodlazna zastavba obytného zemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelei, ihriskd, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnii obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do po¢tu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajiaceho podlazia.

Parcely st sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadné zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gizemia, viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu: kod
regulacie B

Kéd |IPP |Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP | KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
C 0,6 |102 Malopodlazna bytova | RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 0,40
zastavba RD — pozemok 600 — 1000 m? 0,22| 0,40
radové RD — pozemky 300 —450 m?* | 0,32| 0,25
atriové RD — pozemky 450 m? 0,50| 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.




2. plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy

Namestia aostatné komunika¢né plochy st verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohranic¢ené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozné umiestiiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov,
prevadzky obcianskej vybavenosti urCenej pre Sirokil verejnost. Sucastou ploch namesti
a koridorov su spravidla: zeleni, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného
znaCenia, vytvarné umelecké diela.

Postidenie investiéného zameru vo vzfahu k UPN hl.m. 7 hl’adiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuZitia uzemia.

Konstatujeme: rodinné domy su umiestnené vo funkénej ploche malopodlazna zastavba obytného
uzemia, kde su V prevladajicej miere rozne zastavby rodinnych domov v tzemiach sluziacich pre
byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia.

Dosahované indexy uvedené v PD

Cislo | Vymera Zastavana | Vymera 1ZP IPP | KZ Vyhodnotenie
pozemku (m?) | plocha (m?) | zelene (m?)
1 579,9 112,5 387,3 0,19 0,39 | 0,67 Vyhovuje
2 663,3 112,5 470,6 0,17 0,34 | 0,71 Vyhovuje
3 753,6 112,5 563,5 0,15 [030 | 0,75 | Vyhovuje
4 750,1 112,5 560 0,15 0,30 | 0,75 Vyhovuje
5 1021,1 112,5 826,2 0,11 0,22 0,81 Vyhovuje
6 1010,5 112,5 817,7 0,11 0,22 |0,81 Vyhovuje
7 502,1 112,5 314,2 0,22 0,45 | 0,63 Vyhovuje
8 499,5 112,5 311,6 0,23 0,45 | 0,62 Vyhovuje
9 991,6 112,5 798,8 0,11 0,23 0,81 Vyhovuje
10 | 492 112,5 292 023 |046 | 059 | Vyhovuje
11 | 489,9 112,5 302,2 023 |046 | 0,62 | Vyhovuje
12 487,2 112,5 299,5 0,23 0,46 | 0,61 Vyhovuje
13 806,6 112,5 615,5 0,14 0,28 | 0,76 Vyhovuje
14 508,8 112,5 319,2 0,22 0,44 | 0,63 Vyhovuje
15 506,7 112,5 318,6 0,22 0,44 | 0,63 Vyhovuje

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Zastavba rodinnych domov Mladé Cunovo - Zahrady
na parceléach cislo: XXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXKXKXKXXXXXXXX
Vv katastralnom uzemi: Cunovo
miesto stavby: lokalita DIha ulica — zahrady: druha strana ulice
zahrady




Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst’ K ich
prestreSeniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizécie prestreSenia, resp. plného
prestropenia ddjde k narastu celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného IZP.

z hPadiska dopravného riesenia:

e pre uplnost’ upozorfiujeme, ze V zaujmovom tzemi evidujeme aj vystavbu obytnej zony, ktorej
stiCastou je aj stavebné tprava Novosadnej ulici a aktualny navrh vetvy B sa javi ako duplicitné
rieSenie; uvedené stavby je potrebné vecne aj technicky koordinovat’.

z hPadiska rieSenia technického vybavenia:

e pre Uplnost’ uvddzame, Ze vo vykresovej Casti nie je zakresleny systém odvadzania dazd’ovych
vod popisany v textovej Casti. Legenda je nevhodne navrhnuta (vSetky ¢iary Ciarkované, bez
Standardnych znaciek), chyba ozna¢enie dimenzii.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat' investicnu cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zdvdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti 0 verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatravilovacimi
tvarnicami,

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetaéné strechy,
nepochddzne strechy ako intenzivne (s min. hrubkou substratu 5 — 25 cm) a pochodzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm)

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko — geologické pomery v tizemi,

e v dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvaZenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych tprav.

e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej moZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energetickll
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava zZiadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zdkona, veta prva, je



dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdeny vykres €. 2 — Navrh - regulacny vykres

Co: MC Bratislava — Cunovo, Stavebny urad + potvrdeny vykres &. 2 — Navrh - regulaény vykres
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



