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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investiény zamer: »Novostavba bytového domu SO-01 a SO-02, Vlarska ul., Bratislava“,
kat. Gz. Vinohrady
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typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ekotop, s.r.o., Sputnikova 29, 821 02 Bratislava, Ing.
Stefan Jurenka, a Ing. arch. Jana Bosa, reg. ¢ 1468
AA

Datum jun 2018 a februar 2019

spracovania dokumenticie:

dolozené doklady: stanovisko Hlavného mesta SR Bratislavy
k architektonickej $tudii predmetnej stavby pod ¢.
MAGS OUIC 36077/17-18096 zo diia 03.07.2017

PredloZena dokumenticia riesi:

novostavbu dvoch bytovych domov SO-01 a SO-02, v lokalite s intenzivnou zastavbou bytovych
domov, v mierne svahovitom tuzemi, v lokalite pri Vlarskej a Klenovej ulice. Objekt SO-01 ma tvar
obdiznika, o rozmeroch 19 m x 15,8 m, ma tri nadzemné podlazia a 1-ustipené podlazie, ktoré
bude zastreSené plochou strechou, o celkovej vyske +9,500 m. Na 1.NP je navrhnuté komunikaéné
jadro — vytah aschodisko, garazové miesta v pocte 10 stati, sklad aucelova pristupova
komunikacia. Na 2.NP je navrhnuty hlavny vstup, zadverie, komunika¢né jadro, chodba, miestnost’
pre upratovacku, 3 kobky a 3 bytové jednotky s balkonmi. Na 3.NP je rieSend chodba, komunikaéné
jadro, miestnost’ pre upratovacku, 2 kobky a 3 bytové jednotky s balkénmi. Na ustupenom podlazi
je navrhnuté komunikacné jadro, chodba, technickd miestnost, kobka a 1x 2-izbova bytova
jednotka s vonkajsou terasou, o vymere 69,52 m2 Celkovo je Vv objekte navrhnutych 7 bytovych
jednotiek, objekt bude pristupny z cestnej komunikacie, pricom na prvom nadzemnom podlazi
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v objekte SO-01 je navrhnuta komunikécia, ktora vedie priamo k objektu SO 02 a je o celkovej
Sirke 6,5 m. Objekt SO-02 mé tvar obdiZnika, o rozmeroch 23,1 m x 19 m, ma 1 podzemné
podlazie, 4 nadzemné podlazia a 1 ustipené podlazie, ktoré bude zastreSené plochou strechou,
o0 celkovej vyske +15,490 m. Na 1.PP je navrhnuté komunikaéné jadro — vytah a schodisko,
garazoveé miesta v pocte 11 stati, chodba, spolocenska miestnost’ a 22 kobiek. Na 1.NP je navrhnuty
hlavny vstup, vstupnd chodba, komunikacné jadro, chodba a 5 bytovych jednotiek, pricom 3 byty na
juznej strane maju aj balkony. Na 2.NP az 4.NP je navrhnutd rovnaka dispozicia podlazia tzn., ze na
kazdom podlazi je rieSend chodba, komunika¢né jadro a 3 bytové jednotky s balkonmi. Na
ustupenom podlazi je navrhnuté komunikac¢né jadro, chodba, miestnost’ pre upratovacku, technicka
miestnost’ a 2X 2-izbova bytovéa jednotka s vonkaj$imi terasami, o vymere 80,52 m? a 115,33 m?,
Celkovo je vobjekte navrhnutych 22 bytovych jednotick. Celkovy pocet bytov v
obidvoch bytovych domoch je 29. Objekt SO-02 je pristupny z cestnej komunikacie prechadzajticej
cez podzemné podlazie objektu SO-01. Objekty budu napojené na inz. siete novymi pripojkami,
ato na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Staticka doprava je rieSena na
pozemku investora v celkovom pocte 36 parkovacich miest, z toho je 21 miest v garazi a 15 miest
na spevnenej ploche. Dopravné napojenie objektov je rieSené jednym vjazdom priamo z Vlarskej
ul., pricom vzmysle predloZenej situdcie sa uvazuje s napojenim na vybudovan( pristupovi
komunikaciu v ramci stavby ,,Bytové domy — Vlarska* a novonavrhovana pristupova komunikacia
je rieSend ako ukl'udnend FT D1 (obytna zéna) v Sirke 5,5 m. Chodnik pre chodcov je vedeny popri
parkovisku a d’alej vedl'a bytovych domov v $irke 1,75 m az 2,0 m. Celkova plocha pozemkov je
2538 m?, zastavana plocha SO-01 je 313 m? zastavanid plocha SO-02 je 419,5 m? celkova
zastavand plocha objektov je 732,5 m?, celkova nadzemna podlazna plocha objektov je 2656,71 m2,
spevnené plochy maju 1085,73 m? a plochy zelene tvoria 719,77 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

V zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého sti€astou st zaujmoveé parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX @

XXXXXXXXXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuZitie Gzemia:

¢ malopodlaZzna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové uzemie, regulaény
kod E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a

k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby

obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a

technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v

rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové

formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra

malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych

podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa

nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako

50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov



Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najméd - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelenl liniovl a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, regulacny kéd E.
Rozvojové uzemie je tizemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Kod IPP | Kod Néazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. |funkcie max. min.

E 1,1 102 Malopodlazna bytova zastavba | bytové domy — zastavba mestského 0,30 0,25
typu

Pozndamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost’ vyjadrenia dalfich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

e malopodlaZzna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, stabilizované tizemie (parc. C.
XXXXXXXXX)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a

K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby

obcianskeho vybavenia, zeleii, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a

technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej; bytovej zdstavby sa preferuji v

rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové

formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra

malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych

podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa

nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie, ak jeho zastavand plocha je mensia ako

50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

zelenl liniovl a plosnu, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch

zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Intenzita vyuZitia izemia:

Pozemky st su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v

stabilizovanom tuzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre

novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho

uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality

prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality

Z hladiska vdazby novej zastavby k pdvodnej struktire mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde

sa vyskytuji stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly




a uzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani zemi reSpektovat diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Navrhované bytové domy svojim architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby reSpektuji
proporcie konkrétneho uzemia, zohladiiuju vyskové pomery v kontakte s okolitou intenzivnou
zastavbou, priCcom primerane vyuzivaju aj polohovy potencial danej lokality, pri zohladneni
vysokych narokov na hodnotu mestskych priestorov v danej lokalite. Dosahované indexy intenzity
vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zaujmové pozemky su: 1ZP = 0,288 IPP = 1,046 KZ =
0,283. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Novostavba bytového domu SO-01 a SO-02, Vlarska
ul., Bratislava*
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXKXXXEXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXKXXXKXXXKX A
XXXXXXXXX
v katastrdlnom Gzemi: Vinohrady
miesto stavby: Vlarska ul.

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnil Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava Ziada:

e Vvzmysle platnej normy STN 73 6110/Z1 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat’ vysadbu vysokej
zelene v pocte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi
stojiskami.

Z hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami



e zachytavanie dazd'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e 7z dbovodu zaberania v sucCasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasaddy; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetatné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hriibkou substratu 5-25 ¢cm) a pochédzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI






