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autorizovany architekt 1922AA

datum spracovania dokumentacie: 06/2018

Projektova dokumentacia riesi vystavbu nového polyfunkéného objektu na narozi ulic Bottova
a Chalupkova ako sucast’ zameru investora o dostavba komplexu Twin City Juh. Uzemie uréené
pre vystavbu je v sti€asnosti vyuzivané pre prevadzku doc¢asnej autobusovej stanice a prevadzku
predajne Alza vratane parkoviska AlzaDrive. Objekt B7 ¢asom nahradi existujicu budovu
docasnej autobusovej stanice — Centrum Bottova po jej prestahovani sa do novej prevadzkovej
budovy ,,Nové Nivy®, ktord je v sucasnosti vo vystavbe. Severne od navrhovaného objektu je
planovana vystavba Polyfunkéného objektu B1, Bottova, Chalupkova ulica, Bratislava stavby
Twin City Juh, ktory ma vydané pravoplatné stavebné povolenie zo dina 23.11.2018 (objekt
pozostava z troch podzemnych a troch nadzemnych podlazi, z hl'adiska funkcie je objekt uréeny
na parkovanie so 741 parkovacimi miestami S doplnkovou funkciou obchodov a sluzieb
v parteri). Pozn.: oproti tizemnému rozhodnutiu zo dna 17.09.2013 sa zastavovacie podmienky
avyska atiky nezmenili — rozdiel je v optimalizacii parkovania pomocou automatického
parkovacieho systéemu, co umoznilo zefektivnit samotny projekt parkovacieho domu a tym
zredukovat’ jeho podlazni plochu z 24 480 m? na 6 605 m? /3. PP, 2. PP, 1. PP, 1. NP, 2. NP
a tech. strecha/ pri zachovani poctu 741 parkovacich miest).

Hlavna funk¢na napln objektu je obc¢ianska vybavenost’ — priestory pre administrativu a obchody
a sluzby urcené na prendjom (vzhladom na neznamych buducich uzivatelov objektu je dispozicné
riesenie ponaté flexibilne). Hmota objektu je tvorend clenenou zastavbou. Nad tUroviiou
zvyseného parteru nad vstupom do objektu a retailovymi priestormi je navrhnutd lahké vysunuté
konstrukcia dopliiiajiica naroZie ulic, vo svojich astiach otvorena pre rastlu zelefi a presvetlenie
parteru. Celkovo ma objekt navrhnuté 3 podzemné podlazia (249 parkovacich miest), 19
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nadzemnych podlazi a ustipené podlazie. Prvych 8 podlazi tvori podnoz, z ktorej vyrasta d’alSich
11 podlazi veze. Na 20. NP st technické priestory. Podorysne je hmota natocend na uli¢nu ¢iaru
priblizne o 45°. Vstup do objektu je z narozia ulic Chalupkova, Bottova.

Vyska atiky plochej strechy nad 8. NP +32,00 m, nad 19. NP +75,00 m anad technickym
podlazim +75,90 m.

Uroveti £ 0,00 = 138,16 m n.m. BpV.

Celkova vymera stavebného pozemku je 11 150 m?, zastavana plocha objektom je 2 919,38 m?,
hruba nadzemna podlaznd plocha je 41 426,13 m?, zapocitatelna plocha zelene je 2 783,42 m?
(realna vymera zelene je 3 148,83 m?).

Postidenie investicného zdmeru z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Pristup do objektu B7 bude =zabezpeCeny =z navrhovanych a existujicich obvodovych
komunikacii a chodnikov podl'a Vykresu €. 10 s nazvom Dopravna situécia. Podl’a tejto situdcie
je jeden vjazd/vyjazd navrhnuty z/na komunikaciu Chalupkova a druhy vjazd zo smeru od
Tovarenskej prostrednictvom komunikacie oznacenej ,,izemnd rezerva pre komunikéciu®,
Z ktorej je navrhnuty i vjazd/vyjazd do/zo susedného Polyfunkéného objektu B1 (parkovaci
dom).

Naroky statickej dopravy st vypocitané s pouzitim regulaénych koeficientov mestskej polohy
a vplyvu del'by prepravnej prace s hodnotou 0,8 a pre vstupné bilancné idaje: Cistd ndjomna
plocha pre administrativu 16 996 m?, 1417 zamestnancov administrativy, 784 m? ¢ista ndjomna
plocha obchodov asluzieb, 20 zamestnancov obchodov a sluzieb v celkovom objeme
395 odstavnych a parkovacich stojisk. Naroky budu zabezpecené na 3 podzemnych podlaziach
objektu v pocte 249 stojisk a v susednom parkovacom dome Polyfunkéného objektu B1 v pocte
146 stojisk.

Lokalita je vel'mi dobre pristupna na linky verejnej hromadnej dopravy. PeSie trasy nadvézuji na
chodniky vedené v stbehu shlavnymi miestnymi komunikdciami umoziuju prepojenie
s centrom mesta i so Sir§im okolim.

Cyklistické trasy v dotknutom uzemi reprezentuju: pripravované prepojenie po Mlynskych
nivich medzi Karadzicovou a KoSickou; projekéne je pripravovana cyklistickd trasa po
Chalupkovej medzi Mlynskymi nivami a KoSickou. V objekte bude vytvorené zazemie pre
cyklistov s kontrolovanym vstupom a straZzenym parkoviskom, stojany budu umiestnené pri
vstupoch do objektu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3, § 140b
citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

e Postdenie investicného zameru vo vztahu k izemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej ako UPN):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych

spracovatelom projektovej dokumentacie, za spravnost’ ktorych rué¢i zodpovedny

projektant svojou autoriza¢nou peciatkou.

Z hladiska regulacie funkéného vyuzitia ploch:

Pre uzemie, ktor¢ho stfastou st zaduyjmové  pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXX stanovuje Uzemny plan regulaciu funkéného vyuZitia ploch zmieSané izemia,
zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie 501.

Uzemia sliziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania
aobc¢ianskej vybavenosti Vv zénach celomestského a nadmestského vyznamu ana
rozvojovych osiach, s dorazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia ob¢ianskej
vybavenosti zabezpec¢ujice vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.




Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zéastavba, v izemiach vonkajsSieho
mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obc¢ianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Z hladiska regulacie urbanistickej kompozicia a obrazu mesta:

Kapitola C 1.2.2. Urbanisticka kompozicia a obraz mesta, ¢ast’ 2. Regulativy urbanisticke;

kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné izemie je stcastou ostatného uzemia kompaktného mesta, patri do Zény C, ktora je

presne vymedzena a je v nej potrebné:

e zohl'adnit’ areSpektovat’ charakteristickii blokovu §trukturu vytvorenti zaloZzenou uli¢nou
siet'ou a jej vyskové zonovanie;

e homogenitu urbanistickych blokov mestského charakteru s predpokladom pre umiestiiovanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského prostredia sverejne pristupnymi
plochami namesti, zelene a vnutroblokov;

Kapitola C 1.2.3. VySkové stavby uvadza:

Respektovat’ pri lokalizacii vySkovych stavieb v izemiach, ktoré nie su regulované inak:

e najvyznamnejSie dialkové priehl'ady, ktoré poskytuju charakteristické identifikacné,
vyznamové¢ a orientaéné vnimanie mesta, prichl'ady na historické a vyznamové dominanty
mesta, ¢i inak hodnotené stavby a prirodné identifikaéné znaky,

e najvyznamnejSie vyhliadkové body, z ktorych je potrebné vyskovil stavbu posudit’ s
ohl'adom na ochranu typickej celomestskej siluety a charakteristického obrazu mesta:
Bratislavsky hrad, Slavin, Strdze, Stary most, TyrSovo nabrezie, most Apollo, Pristavny
most, Vstup od Bergu, Viedenska cesta, Berg AT, Kopcianska, Zecak, Wolfsthal.

Regulativy pre lokalizaciu vySkovych stavieb

Expertizne posudit™

e kazdi navrhovanu vySkova stavbu a jej predpokladané vizudlne hmotovo-priestorové
posobenie v ramci celomestského obrazu mesta 1 v ramci obrazu dotknutého tizemia na
zaklade zakreslenia do panoramatickych fotografii z uréenych stanovist’ najvyznamnejsich
vyhliadkovych bodov ako aj zobrazenia lokalnych kompozi¢nych vztahov formou
vizualizacii, animécii a pod.,

e mozné dopady vyskovej stavby z hl'adiska Strukturdlnej a funk¢éno-prevadzkovej vhodnosti
situovania objektu v uzemi, s overenim zat'aze vSetkych druhov technickej infraStruktary a s
preverenim zat'azenia lokalnej i celomestskej dopravnej siete v dobrej dostupnosti na nosny
systém MHD,

e situovanie jednotlivych vySkovych budov z hl'adiska prinosov pre zvySenie spolofenskej
atraktivity daného kompozi¢ného uzla v ramci Specifik jednotlivych taZiskovych smerov
rozvoja,

e otazky bezpecnosti pri umiestiiovani vyskovej stavby z hl'adiska zabezpecenia dostato¢nych
rozptylovych ploch a d’alSich opatreni v mimoriadnych bezpecnostnych situaciach.

Kompaktné mesto a taziskové rozvojové smery

Respektovat’ regulativy urbanistickej kompozicie celomestskych vztahov:

V tzemi zény C, ktort tvori ostatné izemie kompaktného mesta, vymedzeného ako priestor
medzi hranicou tizemia zény B a liniou v smere Jaskovy rad — Smrecianska ul. - Rac¢ianske myto
— Racianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorska ul. — ul. Odbojarov - Trnavska cestu — MiletiCova
ul. — Prievozska — Kosicka ( v smere k Dunaju), Einsteinova — Mlynska dolina — Prazska a v
taziskovych rozvojovych smeroch pri lokalizovani vySkovych budov:



reSpektovat’ ich lokalizaciu prioritne do priestorov_kompoziénych uzlov, ktoré predurcuju
vyznam signalizdcie a orientacie v obraze mesta,

reSpektovat’ vyskova hladinu jestvujucej charakteristickej zastavby ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovat’ princip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodov rozvojovych
zonach,

uplatnovat’ kumuléaciu vyskovych budov v rozvojovych priestoroch CMC na oboch brehoch
Dunaja (vychodny okraj Zéony Pribinova, ,,nové city na pravom brehu Dunaja),

poZadovat’ zhodnotenie minimalne 1 - 2 nadzemnych podlaZi parteru pre funkcie
verejne pristupné (obchod sluzby, kultira, verejné stravovanie, vol'no¢asové aktivity),
objekty situovat’ v optimalnych dochadzkovych vzdialenostiach od stanic MHD a nosného
systému,

vytvorit’ dostatone otvorené rozptylové priestranstva pred vySkovymi stavbami
pojednané ako atraktivny verejny priestor so sadovymi upravami verejnej zelene a
drobnou architektarou,

v rozvojovych tzemiach situovat’ vysSkové objekty na podklade overenia kompozicie
zastavby; lokalizacia vySkovych stavieb musi byt overena urbanistickymi $tadiami so
zameranim na ochranu urbanistickych hodnot.

kapitola C 1.2.4. Specifické poZiadavKy na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie na
urovni mestskych casti uvadza:

1. Celomestské centrum - MC Bratislava - Staré Mesto

Respektovat’ v izemi celomestského centra na 'avom brehu Dunaja:

taziskové priestory urbanistického usporiadania a kompozi¢ného rieSenia CMO,

osobitné poziadavky, limity a obmedzenia hmotovo-priestorového dotvarania historického
mesta — PR a PZ CMO vratane osobitnych poziadaviek na dotvaranie nadvéznych tzemi,

na izemi kompaktného mesta charakteristicktl uli¢ni siet’ a blokovu zastavbu,

a chranit’ historicki vedutu, tok Dunaja a zelein prirodnej panoramy ako charakteristické
prvky v obraze mesta.

MC Bratislava - Staré Mesto

reSpektovat’ blokovu zastavbu, kompoziciu a objem zastavby pri dobudovani zalozene]
kompozi¢nej Struktary mestskej ¢asti v rovinnej vychodnej ¢asti uzemia:

postupnu transformaciu byvalych vyrobnych a technickych zon vo vychodnej Casti mesta na
mestské polyfunkéné priestory (Zony Pribinova, Chalupkova, Radlinského — Mytna - .
Karvasa).

Z hl'adiska intenzity vvuZitia Gzemia:

Parcely, na ktorych sa navrhuje stavebny objekt, su sucast'ou zemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie, kod M. V rdmci rozvojového tzemia je navrhovand nova vystavba na
doteraz nezastavanych plochach, zdsadnd zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu
zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viaZzuce sa k ur¢enému funkénému vyuZitiu:

Kod |IPP | Kod Nézov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie
M 3,6 [501 ZmieSané Gizemia |intenzivna zastavba mestského typu 0,30 0,25
byvania
a obcianskej zéstavba mestského typu na izemiach 0,42 0,25
vybavenosti s environmentalnou zatazou ( na
sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podlozia) **

** zastavba v izemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie izemia—zona Pribinova, Chalupkova



Poznamka:

- index podlaZnych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tzemia funkénej plochy, prip. jej Gasti. Je formulovany ako maximalne
pripustnd miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel'nost’ a jednoznacnost’ stanovene;j
poziadavky a jednoduchd moznost’ vyjadrenia d’al§ich nadviznych ukazovatelov, kritérii a odporacani,

- index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tuzemi funkénej plochy,
prip. jej cCasti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapogitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zeleii
nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tzemia. V regulacii stanovuje ndroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najméi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tzemia v ramci
mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene v tizemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

V ramci zmien a doplnkov 02 v zaviznej €asti C.2. s Gcinnostou od 1. februara 2012 bol
stanoveny aj sposob posudzovania investicného zameru vo vzt'ahu k ¢asti funkénej plochy,
do kapitoly 2.2. Regulacia vyuzitia jednotlivych ploch 2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych ploch
2. Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s regulaciou bola doplnena definicia: Hranica
funkcnej plochy je vvmedzend podl'a legendy v regulacnom vykrese. Pre posiidenie investicného
zameru nachddzajiceho sa len v Casti funkénej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt
realizovany zamer zdstavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia zavdzné pre celu
Sfunkcénu plochu.

Regulacné kody L a M

V regula¢nych kddoch intenzity zhodnotenia L a M na funkénych plochach kod 201 Obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu akoéd 501 ZmieSané tizemie byvanie
a obcianska vybavenost’ je mozné na Uizemi centra a vnutorné¢ho mesta zvysit' [ZP, vynimoc¢ne
IPP (v pripade ak opodstatnenost’ zvySenia ukazovatelov intenzity zhodnotenia tzemia bude

preverend na zonalnej tirovni) v lokalitdch uvedenych pod prislusnymi tabul’kami s oznacenim *
a**

Projektova dokumentiacia vyhodnocuje zavizné regulativy vo vzt'ahu Kk rieSenej funkcnej
ploche M501 s vymerou 28 675,82 m?. Bilancované su kapacitné udaje posudzovaného objektu
B7 vratane objektov Bl (parkovaci dom, na ktory je vydané pravoplatné uzemné rozhodnutie zo
dna 17.09.2013 a pravoplatné stavebné povolenie zo dia 23.11.2019, podla ktorého sa jedna o
objekt s troma nadzemnymi podlaZiami), administrativneho objektu na pozemku parc. C.
XXXXXXXXX, administrativneho objektu na pozemku parc. €. XXXXX, kniZnice na pozemku parc. €.
XxxxX, objektu Sky park Il a objektu Sky park IV (pozn.: prepocet indexov pre zamer Sky park
IIl vychadza z kapacitnych udajov uvedenych v zaviznom stanovisku hlavného mesta SR
Bratislavy zo dna 11.03.2016 a Rozhodnutia 0 umiestneni stavby ¢. 1369 zo dina 01.07.2017, pre
zamer Sky park 1V su pouZité udaje zo Zameru pre zistovacie konanie, zverejneného na strdanke
enviroportal.sk zo dna 01.12.2017 - mnozZstvo zastavanych, podlaznych ploch a vymera
zapocitatelnej zelene su totozné aj s posudenim zameru v ramci vydaného zavizného stanoviska
hlavného mesta SR Bratislavy zo dna 25.10.2018).
IPP — 3,83 celkovo je navrhnutych 109 771,13 m? (41 426,13 m? + 6 605,00 m?* 498,00 m? +
153 m?+ 915 m? + 30 235 m? + 29 939 m?) nadzemnych podlaznych pléch
IZP — 0,32 celkova zastavana plocha objektov je 9 241,38 m? (2 919,38 m? + 3 168,00 m?*
166,00 m? + 153 m?+ 305 m? + 1 483 m? + 1 047 m?)
KZ — 0,28 celkova plocha zapolitatePnej zelene je 8 049,42 m? (2 783,42 m?/B1+B7 +
3 109,00 m?/Sky park 111+ 2 157,00 m?/Sky park 1V)
pomer funkcie OV a byvania: 53 721,68 m?: 56 049,45 m?: 48,94 % : 51,06 %



Investi¢ny zamer uvazuje vo vztahu K rieSenej funk¢nej ploche M501 s indexom podlaznych
ploch IPP: 3,83 aindexom zastavanych ploch IZP: 0,32, ktoré sii, v zmysle platného UPN
pripustné pre regulacné kody L a M v ramci funkc¢nej plochy s kddom 501 ZmieSané tizemie
byvanie a obcianska vybavenost' v lokalitich s oznacenim ** (na sanovanych plochach
s chemickym zamorenim podloZia Vv pripade, ak opodstatnenost’ zvySenia ukazovatel'ov intenzity
zhodnotenia uzemia bude preverend na zonalnej urovni). Preverenie na zondlnej urovni: pozri
dalej stanovisko - samostatny bod: Postidenie vo vztahu k UPN — Z.

Uzemie sa nachiddza v oblasti vplyvu byvalej rafinérie Apollo. Pre vystavbu predloZeného
zameru bol pre predmetné Uzemie spracovany geologicky prieskum zivotného prostredia
(spracovatel ENVIGEO a. s., Banska Bystrica). Ministerstvo zivotného prostredia SR, Sekcia
geoldgie a prirodnych zdrojov vydalo dna 21.02.2013 pod por. ¢. R-AR 03/2013 Rozhodnutie
0 schvéleni zavereCnej spravy s analyzou rizika znelisteného uUzemia vratane opravy
predmetného rozhodnutia dia 28.03.2013 (nazov geologickej ulohy: Polyfunkéné stavba Twin
City — juzna cast, por. ¢. 2631. V ramci tohto rozhodnutia boli stanovené ciel'ové hodnoty
sanacie znecistenia v podzemnej vode.

Navrhované funkéné vyuzitie predloZeného zameru je, z hPadiska funkéného, Vv sulade
suzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.
Zariadenia obchodu asluzieb a zariadenia administrativy, spravy a riadenia patria medzi
pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch s kodom funkcie 501. Byvanie je pripustné
v rozmedzi do 70 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy. Pomer funkcie
OV a byvania vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch je v ramci celej funkéne;j
plochy 48,94 % : 51,06 %.

Z hladiska intenzity vyuZitia izemia je mozné akceptovat’ dosahované hodnoty zaviznych
regulativov intenzity vyuZitia rozvojového tzemia stanovené pre kéd M. Navrhovany
objekt moZno povaZovat’ za posledni etapu dostavby objektov kompletizujicich
predmetni urbanisticki Struktiru. Z uvedeného dovodu je pre posudenie plnenia
regulacie bilancovana cela funkéna plocha. Dosahované regulativy IPP, IZP a KZ su pripustné
pri zastavbe mestského typu pri funkcii s kodom: 501 (ha sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podlozia)**. ZvySena hodnota IZP a IPP je pripustna sohPadom na sanaciu
environmentilnej zat'aZe a vydané rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia SR zo
diia 21.02.2013 (vratane opravy predmetného rozhodnutia zo diia 28.03.2013).

Z hladiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta, regulacie vySkovych stavieb a
priestorového usporiadania je mozZné konStatovat’ pripustnost’ predloZeného zimeru
v danom tuizemi. Navrhovany objekt je situovany v uzemi s potencialom pre tvorbu modernej
siluety mesta v symbidze s jestvujiicimi hodnotami charakteristického obrazu mesta. Nakol'ko sa
v zone Chalupkova navrhuje kumulécia vyskovych budov s vyznamnym vizudlnym vplyvom na
sucasny obraz mesta, situovanie stavieb prevysSujucich priemernu vysSkovi hladinu okolitého
uzemia ma byt overované ako jeden urbanisticky celok vratane ostatnych navrhovanych,
pripadne uz umiestnenych stavieb. Z hl'adiska vySkovej regulacie st dolozené zakresy objektu do
fotopanoram z relevantnych najvyznamnejsich vyhliadkovych bodov (v zmysle UPN).

e Posudenie investicného zameru vo vztahu k uzemnému planu zony Chalupkova,
schvalenému uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto €.
1/2018 dna 06.02.2018, zavdzna cast’ je vyhladsena vSeobecne zavdznym nariadenim
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 1/2018 s ucinnost'ou od 06.03.2018 (d’alej ako
UPN - 2).

Stavbou dotknuté pozemky vo vlastnictve investora parc. €. XXXXXXXXXXXXX,

XXXXXXXXXX st stcast’ou stavebného bloku ¢. 5.1.



Investiény zamer:

Projektova dokumenticia vyhodnocuje vo vztahu k UPN - Z zavdzné regulativy intenzity

vyuzitia funkénych ploch k vymere zaujmovej plochy v stavebnom bloku ¢. 5.1: 9 851 m?

(zastavitelnost' uzemia je vymedzena V zmysle zdviznej grafickej casti — vykresu ¢. 5 Navrh

reguldcie ulicnou stavebnou ciarou a zadnou stavebnou ciarou,).

Stavebny blok ¢. 5.1

e  Funkéné vyuzitie: 51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie

e % pomer funkcii v SB 5.1 byvanie do 40%*; OV min. 60%* (*pomer funkcii sa pocita
Z HPP celého US 5)

investicny zamer: sulad - v ramci stavebného bloku ¢. 5.1 je navrhnuty 100% podiel

funkcie OV

e  Sposob zéastavby: mestsky blok

investicny zamer: stavebny objekt je vymedzeny naroZim ulic Chalupkova, Bottova. Hmota

objektu je tvorena ¢lenenou zastavbou - prvych 8 podlazi tvori podnoz s vySkou atiky

+32,00 m (= max. vySke zikladnej hladiny zistavby v zmysle poZiadavky UPN — Z),

Z ktorej vyrasta d’alSich 11 podlazi veze. Zamer je vkresleny do zaviznej grafickej Casti —

vykresu €. 5 Navrh regulacie — podorysny priemet objektu respektuje izemie vymedzené

uliénymi stavebnymi ¢iarami zo strany Chalupkovej aj Bottovej ulice. Dahka vysunuta

konStrukcia nad zvySenym parterom a vstupom do objektu v narozi ulic otvorena pre

rastla zelen a presvetlenie parteru dotvara narozie ulic a mestski blokovu zastavbu.

e Plocha stavebného bloku 9 851 m?

investiény zamer: sulad — regulativy st vzt’ahované k stanovenej vymere stavebného bloku

e  Maximalna hruba podlazna plocha 50 340 m?

investiény zamer: posudzovany objekt B7 vratane objektu B1 - silad — 48 031,13 m?

e Koeficient hrubej podlaznej plochy 5,11

investi¢ny zamer: sulad — 4,88 (48 031,13/9 851)

e **Maximalna hruba podlazna plocha 54 104 m?

e **Koeficient hrubej podlaznej plochy 5,49

investiény zamer: oba ukazovatele si dodrZané bez uplatnenia **

e Min. zapogitateI'na plocha zelene 1 058 m?

investi¢ny zamer: sulad - vramci prislichajicej zastavitenosti bloku je navrhnutych

1 760,57 m? zapo¢itatePnej plochy zelene

e  Maximalna vyska zakladnej hladiny zastavby 32 m

investi¢ny zamer: silad — atika 8. NP nad podnoZou objektu B7 je navrhnuta na vdrovni

zakladnej hladiny zastavby +32,00 m

dominanta — ¢ast’ objektu v tirovniach 9. NP — 19. NP prevySuje zakladnu hladinu zastavby

a je mozné ju posudzovat’ ako dominantu. Vyska atiky nad 19. NP je +75,00 m, vyska atiky

nad ustipenym technologickym podlazim je +75,90 m. 27 % podorysnej plochy typického

podlazia (458,32 m?) je umiestnena vo vymedzenej ploche pre dominantu a max. hruba

podlazna plocha najrozsiahlejSieho podlazia (1700 m?) nepresahuje pripustna vymeru

1700 m2. Pozn.: vysky atik su vztiahnuté k virovni parteru 138,16 m n. m., ktord zodpovedd

priemernej vySke prilahlych chodnikov

e Oplotenie: max. 1 000 mm — zivy plot

investi¢ny zamer: nie je uplatnené

Zoznam parciel v bloku:

XXXXXX XXXXX XXXXX XXXXX XXXXXX XXXXXX

e V zdvidznej grafickej Casti je v ramci zastavby bloku 5.1 zadefinovand nutnost’ ponechat
pesie prepojenie (pasaz) — v polohe smernej

investi¢ny zamer: prieéne prepojenie je umoznené medzi objektami B1 a B7.

PredloZeny investi¢ny zamer je v silade s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,

rok 2007 v zneni zmien a doplnkov aj s izemnym planom zony Chalupkova.




Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

so stavbou: Polyfunkéna stavba TWIN CITY — Polyfunkény objekt B7,

parc. €. XXOXXXXXXXXXXXXKXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXX

na parcelach ¢islo: | pare. € XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

v katastr. uzemd: Staré Mesto

miesto stavby: Chalupkova, Bottova, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vS§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Zacdiatok stavebnych prac na objekte B7 je podmieneny vymiestnenim docasnej
autobusovej stanice do novych priestorov, ktorych vystavba prave prebieha.

Zo strany Chalupkovej ul. bude aj v d’alsich stupiioch projektovej pripravy uplatneny
zasunuty 3 m parter od vymedzenej uli¢nej stavebnej Ciary podla vykresu ¢. 13
Podorys 1. NP — B7 (= dodrzanie povinnej stavebnej ¢iary pre parter v zmysle UPN — Z).
Nad dominantou (19. NP vyska atiky + 75,00 m) budu rieSené iba technologické zariadenia
budovy.

V ramci rieSenej Casti funkénej plochy — pozemku vo vlastnictve investora (vymera
11 150 m?) zrealizovat® zapoé&itatelna zeleti min. v predlozenom rozsahu. Nad objektom
podzemnej garaze uvazovat aj v dalSom stupni projektovej pripravy s hribkou podneho
substratu, deklarovanou V predlozenej dokumentécii pre izemné rozhodnutie, ktord umozni
vysadbu plnohodnotnej zelene a pre rastliny vytvorit podmienky, ktoré im umoznia rast
a zelatel'ny rozvoj aj v budtcnosti. Odporac¢ame zvysit podiel hodnotnej stromovej zelene
V rieSenom Uzemi.

Pocas vystavby je potrebné reSpektovat’ vsetky poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti
o schvaleni zaverecnej spravy s analyzou rizika znelisteného tUzemia vydanom
Ministerstvom zivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov dna
21.02.2013 pod por. ¢. R-AR 03/2013 vratane opravy predmetného rozhodnutia dia
28.03.2013.

Nad uarovilou garaze je navrhnuty verejne pristupny priestor s plochami zelene - voci
vSetkym vstupom z pril'ahlych pesich tahov pozadujeme riesit’ bezbariérovy pristup k parku
a minimalizovat’ podiel spevnenych ploch.

Pri tvorbe verejného priestoru je potrebné zabezpecit optimdlnu mikroklimu mestského
priestoru. Doraz klast’ na urbanisticky detail a prvky drobnej architektiry (pouzit’ kvalitné
materialy mestského mobiliaru).

Verejné priestory musia byt bezbariérové s neSmykl'avymi povrchmi, dostatocne osvetlené,
prehl'adné a tym aj bezpecné.

z hradiska riesenia dopravného vybavenia:

1. Vroku 2016 bolo spracované samostatné Dopravno-kapacitné postdenie zdmerov
Twin City Juh — sektory B, C (spracovatel PUDOS-PLUS, s.r.o. aDI Consult, s.r.o.,
10/2016) za tucelom vyhodnotenia vplyvoch dvoch sektorov B a C v kontexte celého
komplexu Twin City na dopravnu situaciu v okoli a overenia funkcnosti navrhnutého
dopravného rieSenia z dopravno-kapacitného hladiska. ISlo o kumulativne postdenie
s dalsimi 13 investicnymi zdmermi v zéne Chalupkova posudzovanymi v ¢asovom
predstihu a v nadvéznosti na vychodiskové predpoklady stavu cestnej infrastruktary v case
prevadzky sektorov B, C (dialnica D4 arychlostnd cesta R7) atiez pri existencii
podmieniujicich dopravnych stavieb investicnych zdmerov zahrnutych do kumulativneho
posudenia.



e >V posudeni boli primarne reSpektované nasledovné upravy dopravnej komunikacnej

siete, ktoré vyplynuli z posudeni skor spracovanych investicnych zamerov a su ich sucastou:.

+ doplnenie l'avych odboceni z Karadzicovej na Mlynské nivy v smere od Pol'nej celkovo
na tri l'avé odbocovacie pruhy (sucast stavieb Twin City — Juh a Eurovea 2)

 prestavba a rozsirenie komunikacie Mlynské nivy v tseku KoSicka — Karadzi¢ova (sucast
stavby Twin City — Sever)

* doplnenie samostatného lavého pruhu z Pristavnej] na most Apollo (sucast stavby
Klingerka)

« rozsirenie Landererovej ulice v iiseku od Kogickej po Culenovu v smere do centra o jeden
jazdny pruh (sucast stavby Culenova — Administrativna budova CO2)

» zaradenie t.C. ucelovej komunikacie pred budovou nového SND do siete miestnych
komunikacii (sucast stavby Eurovea 2)

* vybudovanie dopravného prepojenia Pribinova — Pristavna (sucast stavby Eurovea 2)

e > Sekundarne su z postudenia ostatnych zamerov v Uzemi prevzaté Ciastkové upravy

organizacie a riadenia dopravy v hlavnych riadenych krizovatkach zamerané na zvySenie ich

priepustnosti (zjednodusenie koliznej schémy znizenim poctu moznych smerov). Konkrétne
je navrhnuté zruSenie vybranych l'avych odboceni v krizovatkach: ¢. 606 Dostojevského rad

— Landererova, ¢. 608 Karadzicova — Mlynské nivy a ¢. 212 Mlynské nivy — KoSicka —

Prievozska. ZruSenie jedného smeru jednej krizovatky bude kompenzované posilnenim

kapacity alternativneho smeru v nasledujucej alebo v predchadzajucej krizovatke.

e > Zuvedeného DKP pre sektor B a C vyplynul navrh dopravného rie§enia s navrhom

dopravnych opatreni na nadradenej cestnej sieti, ¢i uz investi¢nej alebo organizacnej povahy

(pozri nasledujtci bod 2. stanoviska).

2. Ako sucast’ dopravného rieSenia zamerov Twin City Juh — sektory BaC boli do

posudzovanej dopravnej komunikacnej siete zahrnuté viaceré upravy organizacného

a investicného charakteru na komunikéacidch. Tieto upravy/dopravné stavby budu

podmieniujiicimi dopravnymi investiciami ku kolaudécii ktorejkol'vek stavby z jednotlivych

zamerov Twin City Juh — sektory B a C, teda i stavby .,Polyfunk¢né stavba TWIN CITY —

Polyfunkény objekt B7%:

* Vybudovanie aodovzdanie do wuzivania mimouroviiového dopravného pripojenia
podzemnych gardzi Twin City sektor C z KoSickej s jednym podzemnym koridorom so
zli¢enymi rampami pre vjazd/vyjazd (Polyfunkéna stavba TWIN CITY v casti sektor C
Rekonstrukcia inZinierskych sieti a komunikacii Kosicka, objekt SO C1.202
Mimotrovnova vjazdova rampa z KoSickej ulice).

* Realizacia zmeny organizécie dopravy na KoSickej spocivajuca v zruseni t.¢. neriadeného
lavého odbocenia z KosSickej do Chalupkovej v stvislosti s navrhnutym vyjazdom
Z podzemnych garaZi na KoSicku.

* Zmena organizacie dopravy upravou dopravného priestoru Karadzi¢ova — Tovarenské —
Culenova a realiziciou dopravného komunikaéného prepojenia z Tovérenskej do
Culenovej s ciefom umoznit' smerovanie dopravy k Safarikovmu namestiu nahradnou
trasou a za Ucelom odl'ah¢enia dopravného zatazenia KoSickej v smere ku krizovatke
s Landererovoul.

* ZruSenie pravého odbocenia z KosSickej do Mlynskych niv v krizovatke €. 212 za ucelom
posilnenia kapacity 'avého odbocenia z Mlynskych niv do Svitoplukove;.

* ZvySené zatazenie krizovatky €. 212 z Mlynskych niv smerom na Prievozsku a KoSick
bude na komunikacii Mlynské nivy vyrieSené realizaciou nového jazdného pruhu pre
priamy smer na Ukor stredového deliaceho ostrovéeka, pri zachovani existujiceho BUS-
pruhu na Mlynskych nivach pred krizovatkou s KoSickou a na Prievozskej smerom von
zmesta. Suvedenym rozSirenim komunikdcie Mlynské nivy savisi nutnost zrusit
zépadny priechod pre chodcov cez Mlynské nivy anahradit ho mimouroviiovym
priechodom s bezbariérovymi prvkami.
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* Realizacia opatreni, ktoré¢ suvisia s vysSie uvedenymi podmieniujicimi dopravnymi
investiciami, ako napr. uprava stredovych ostrovéekov, zmeny dopravného znacenia,
uprava signalnych planov, realizacia priechodov pre chodcov/cyklistov a pod.

« Odovzdanie do uzivania susedného parkovaciecho domu — objektu B1, nakol'ko naroky
statickej dopravy V poéte 146 stojisk maju byt zabezpeCené vtomto objekte vo
vlastnictve investora.

e 3. Navrhnuté riesenie samotného dopravného vybavenia objektu B7 akceptujeme. Zamer
bude dopravne pripojeny dvoma vjazdmi/vyjazdmi:

a) jednym na komunikaciu Chalupkova

b) druhym na komunikaciu Tovarenskd prostrednictvom komunikacie oznacenej
Vv predlozenej dokumentacii k zdmeru ako ,,uzemna rezerva pre komunikéciu®.

e 4 Naroky statickej dopravy budu zabezpecené v objeme 395 odstavnych a parkovacich
stojisk na pozemku investora, a to v pocte 249 stojisk v 3PP objektu B7 a d’alsich 146 stojisk
Vv objekte susedného parkovacieho domu oznac¢eného ako objekt B1.

Ked'ze cca 37 % narokov statickej dopravy ma byt zabezpecené v objekte parkovacieho

domu B1, bude musiet’ jeho uvedenie do prevadzky predchadzat’ kolaudacii objektu B7,

pre ktory zabezpecuje parkovanie, alebo prebichat’ sucasne.

e 5. Stavebné upravy chodnika v mieste vjazdov/vyjazdov pre motorové vozidla i v celom
rozsahu stavby, ako aj pripadné dopravné znacenie, ziadame riesit’ ako stacast’ stavby, pri
reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlaSok.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat' investicni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zaviazného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zeleil na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Z ddvodu zaberania v sti€asnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnat’ v maximalnej moZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e  Zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

Upozornenie:

e Dria 04.12.2014 bolo pod ¢. MAGS ORM 60351/14-355074 vydané stuhlasné zavizné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy — zmena ¢. 3 Kinvesticnému zameru:
Polyfunk¢na stavba TWIN CITY — zmena stavebnych objektov, Karadziova, Tovarenska,
Chalupkova, Kosicka ul., Bratislava. Medzi stavbou dotknutymi pozemkami boli aj parc. ¢.
XXXXXXXXXXXHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, ktoré su sucastou posudzovaného objektu B7.
Cast’ ztychto parciel bola, vramci posudzovania zameru pri vydavani predmetného
zavdazného stanoviska, sucastou ploch uréenych pre komunikicie, spevnené plochy
a povrchoveé parkovisko pre potreby doCasnej autobusovej stanice. Toto zavdzné stanovisko
vSak nedoznalo d’alSieho povol'ovacieho procesu. Pre potreby tychto povrchovych stati boli
najdené iné pozemky.
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eV ramci posudzovania investiéného zdmeru: ,,Culenova — New City Centre, IV. obytna veza,
Culenova ulica, parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX Bratislava® malo hlavné mesto
k dispozicii presné kapacitné udaje pre posudzované objekty: Sky park III, Sky park IV,
vratane Pavilonu OV ¢. 3. Oproti bilancnym tdajom, s ktorymi je uvazované pri aktualne
posudzovanom zamere vo vzt'ahu k celej rieSenej funkénej ploche, st minimalne rozdiely vo
vymere zapocitatelnej plochy zelene, ¢o vSak mé zanedbateny vplyv na hodnotu
dosahovaného koeficientu zelene - v sulade s UPN.

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pri¢om
Vv takomto pripade je ziadatel povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonom ¢&. 50/1976 Zb. — stavebny zakon pred stavebnym konanim
(njjomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavédzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Valo v.r.
primator

Priloha: 1 X dokumentacia
1 x potvrdené: 03. Celkova situacia stavby, M 1:650; 09. Koordina¢na situacia, M 1:600; 13.
Podorys 1.NP — B7, M 1:350; 16. Podorys 9.NP — B7, M 1:350; 19. Rez A-A — B7, M 1:400;
20. Rozvinuty uli¢ny pohl'ad z Bottovej ul., M 1:750, M 1:1500

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené: 03. Celkova situacia stavby, M 1:650; 09. Koordina¢na situacia, M 1:600; 13.
Podorys 1.NP — B7, M 1:350; 16. Podorys 9.NP — B7, M 1:350; 19. Rez A-A — B7, M 1:400;
20. Rozvinuty uli¢ny pohl'ad z Bottovej ul., M 1:750, M 1:1500

Magistrat ODI, archiv



