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investi¢ny zamer: | RekonsStrukcia a pristavba rodinného domu, Zapadny rad ¢. xx,

pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXX, Bratislava

ziadost’ zo dna: 13.02.2019

typ konania podl'a stavebného zdkona: |dzemné konanie 0 zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Samuel Zeman

autorizovany architekt 2416AA
datum spracovania dokumentacie: 12/2018

K Ziadosti o posudenie investicného zameru: ,,Rekonstrukcia a pristavba rodinného domu,
Zapadny rad ¢. 20, pozemky parc. €. XXXXXXXXX, Bratislava“ bolo dna 07.06.2016 vydané
stanovisko hlavného mesta ¢. MAGS OUIC 44133/16-270995 (spracovatel’ architektonicke;
Stadie - spolocnost’ gutgut — autorizovany architekt Ing. arch. Luka$ Kordik, bez uvedenia
datumu spracovania). V predmetnom stanovisku hlavné mesto konstatovalo sulad prelozenej
zmeny dokoncenej stavby s izemnym pladnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov z hlradiska funkéného aj hmotovopriestorového.

Aktuédlne je predloZzena Ziadost' o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti. Predlozeny navrh zmeny dokoncenej stavby je
z hl'adiska hmotovo priestorového takmer totozny s uz posudzovanym zamerom s vynimkou
ur¢itych zmien dosahovanych bilanénych ukazovatelov, ku ktorym priSlo podrobnejSim
spracovanim vysSieho stupna projektovej dokumentécie.

PredloZena dokumentacia rieSi zmenu dokoncenej stavby - Ciasto¢nu asandciu, pristavbu a
nadstavbu jestvujucich objektov na pozemku, ktorého terén sa zvazuje od ulice smerom do
zahrady. V sucasnosti stoja na pozemku dva objekty: rodinny dom so sedlovou strechou
v kontakte s ulicou a zahradny dom s pultovou strechou umiestneny v hibke parcely. V objekte
rodinného domu, ktory vznikne prepojenim oboch pévodnych objektov, bude umiestnena jedna
bytova jednotka. Vstup do objektu je cez predzahradku, z ulice Zapadny rad. Podlaznost’ objektu
je rozlozena do 4 réznych urovni (jedno podzemné podlazie + tri nadzemné podlazia, pricom 3.
NP je rieSené ako ustupené). Podlazia su voci sebe posunuté o polovicu vysky podlazia.
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1. PP (ploSne najrozsiahlejSie): kuchyna, jedalen, obyvacia izba, heriia/pracovna, technické
priestory, spalna, WC, kupelna, patio. 1. NP (vstupné podlazie): exteriérové zadverie, vstup,
sklad, chodba, WC, 2. NP (umiestnené na dvoch urovniach): 2 izby s hygienickym
prislusenstvom, 3. NP: pracoviia, terasa. Objekt je zastreSeny sustavou plytkych pultovych
striech v zadnej Casti objektu a troch menSich plochych striech nad pévodnym objektom
rodinného domu. Nad jednopodlaznou pristavbou, spajajiicou oba povodné objekty je navrhnuta
plytka pultova strecha so sklonom 14,5°. Vyska atiky nad 2. NP je od ulice +5,95 m (investi¢ny
zamer +5,70 m), nad 3. NP +7,74 m (investi¢ny zamer +7,185 m), smerom do zahrady je vyska
plochej strechy +4,84 m (investi¢ny zamer +4,585 m) a max. vySka pultovej strechy V tejto Casti
domu je +1,66 m (investi¢ny zamer +1,485) m od Grovne + 0,00 (podlaha 1. NP).

Uroveti + 0,00 = 177,35 m n. m. Bpv.

Plocha pozemku je 395 m?, zastavana plocha je 139,47 m? (povodny rodinny dom — 153,31 m?,
investiény zamer — 135,12 m?), podlazna plocha je 280,33 m? (pévodny rodinny dom — 207,25
m?, investiény zamer — 235,74 m?), plocha zelene je 150,52 m? (investi¢ny zamer — 217,19 m?),
spevnené plochy st 105,01 m? (investi¢ny zamer — 42,69 m?).

Statick4 doprava je rieSend v pocte 3 stojiska na spevnej ploche pred objektom rodinného domu.
V dokumentécii chyba vypocet statickej dopravy. Podl'a grafickej Casti je navrhované posuvné
otvéranie brany (zo strany chodnika). Dopravné pripojenie v Sirke 5 m je na ulicu Zapadny rad.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Postidenie zmeny dokoncenej stavby vo vzt'ahu k tizemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie. Za ich spravnost’ ru¢i zodpovedny projektant
svojou autoriza¢nou peciatkou.

Pre tzemie, ktoré¢ho stcastou st zd&ujmoveé pozemky parc. €. XXXXXXXXXXX stanovuje Uzemny
plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch obytné wzemia, malopodlazna zéastavba obytného
uzemia, kod funkcie 102.

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sti€ast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
Vv rozvojovych izemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicna
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;
Casti zastavby funkcnej plochy.

Pozemky su stiéastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
Vv stabilizovanom uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni.



Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a
rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych
uzemi sa uskutoc¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktort
predstavuje stavba v stabilizovanom utzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Zéakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tUzemi v meste je uplatnit’
poziadavky a regulativy funk¢éného dotvarania tzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Predlozend zmena dokondenej stavby spiiia regulaciu funkéného vyuZitia ploch — navrhované
je byvanie v rodinnom dome s jednou bytovou jednotkou - povodna funkcia objektu ani jeho
typologicky druh sa nemenia.

Regulativy intenzity vyuZitia rieSeného pozemku: 1. PP je vzmysle STN 73 4301/Z1
podzemnym podlazim. Vzhl'adom na terénnu konfiguraciu rieSeného pozemku je v dvorovej
Casti vnimatelné nad terénom s priamym vystupom do zdhrady. Vysledna zastavand plocha
objektom je pocitand z vymery zastavanej plochy 1. PP, jeho podlazna plocha je zapocitana do
vysledného IPP.

povodny stav: 1ZP: 0,388, IPP: 0,525, KZ: neuvedeny v PD, cca 0,52
investiény zamer: 1ZP: 0,342, IPP: 0,597, KZ: 0,55
navrhovany stav — predloZené rieSenie: IZP: 0,35, IPP: 0,70, KZ: 0,38

Dosahované regulativy intenzity vyuzitia Gizemia IZP a IPP, vztahované k vymere zaujmového
pozemku, vykazuju oproti posudzovanému investicnému zameru malé odchylky. Na zéklade
hodnét tychto ukazovatelov predsatvuje zamer zmeny dokonéenej stavby primeranu
intenzifikaciu pozemku nachédzajiceho sa v stabilizovanom uzemi s funkénym vyuzitim ploch:
malopodlazné zastavba obytného tzemia, kod funkcie 102.

Hodnota KZ kles4 oproti investicnému zameru z hodnoty 0,55 na 0,38. MnoZstvo rieSenej zelene
na pozemku Ziadame zvySit na Ukor spevnenych ploch a kvantitativne priblizit k
posudzovanému zameru, t. j. s predlozenym rieSenim je mozné suhlasit’ pri reSpektovani
poziadavky z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia o navySeni podielu zelene na
pozemku uvedenej na str. 4 predmetného stanoviska.

Z hPadiska hmotovopriestorového rieSenia ma objekt v sucasnosti so susednym rodinnym
domom spoloé¢nu $titova stenu; spdsob zastavby vo forme ,,dvojdomov* je zopakovany viackrat
na ulici Zapadny rad. Pre zachovanie kontinualneho charakteru zastavby je v mieste vstupu
navrhnuté drevené prestreSenie predzéhradky, ktoré sa napédja na susedny objekt a drzi liniu
s jeho uli¢nou fasadou.

Vysky atik a hrebeniov navrhovanych striech vykazuju oproti posudzovanému zdmeru malé
rozdiely, celkova kompozicia hmot a architektonicky vyraz objektu je nezmeneny.

PredloZzeni zmenu dokonc¢enej stavby je mozné povaZovat’ za pripustnu a tym konStatovat’
silad s uzemnym plinom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
adoplnkov pri reSpektovani poZiadaviek z hPadiska urbanisticko — architektonického
rieSenia, ktorych splnenie bude preukazané ku kolaudacii stavby.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
SO zmenou RekonStrukcia a pristavba rodinného domu, Zapadny rad €. xX,
dokonCenej stavby: | pozemky parc. €. XXXXXXXXX, Bratislava
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXX
v katastral. uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Ulica Zapadny rad, Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiecto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Ku kolaudacii stavby ziadame preukézat’:

e ZvySenie podielu zelene na pozemku redukciou spevnenych ploch uréenych na parkovanie
troch vozidiel pred objektom a zmensenim terasy vnttorného ,.atria.” Koeficient zelene je
potrebné prisposobit’ hodnote dosahovanej v investicnom zamere, t.j. zvysit' hodnotu KZ
20,38 na cca 0,50 - mnozstvo zelene zvysit 0 cca 45 m? (¢ast spevnenych ploch pred
objektom nahradit’ zelefiou a spevnené parkovacie plochy obmedzit na minimum -
realizovat’ napr. iba pojazd’ované pasy v zeleni pomocou zatraviiovacich tvarnic).

e Vkontakte so susednym objektom na pozemku parc. ¢. xXxX vybudovat vonkajSie
zastreSené drevené zadverie V urovni 1. NP, ¢im bude jednozna¢ne zachovana kontinuita
uliénej Ciary areSpektovany charakter jestvujiicej uliénej zastavby, kde objekty
,»dvojdomov* maju spolo¢nu Stitova stenu.

Z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e  Staticku dopravu Ziadame riesit’ vyluéne na vlastnom pozemku, podla funkéného vyuzitia
objektu a platnej STN.

e Prerodinny dom s 1 bytovou jednotkou ziadame riesit’ 3 odstavné stojiska.

e V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektu bude potrebné statickti dopravu prehodnotit’.

e Stavebné upravy komunikacie a chodnika, ako aj pripadné dopravné znacenie poZadujeme
rieSit’ ako stcast’ stavby a odsuhlasit’ s prisluSnym spravcom komunikacie.

e  Ziadame nezuzovat profil chodnika.

e Vjazd na pozemok riesit’ skosenym obrubnikom o $irke 5,0 m tak, aby vozidlo pri vjazde
neblokovalo dopravu.

e Vyjazd z ohradeného pozemku ziadame v sulade s platnou STN 73 6056.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’ kontajnery resp. zbern¢ nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytadvanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v izemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukédzat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.



e Ploché strechy na objekte riesit’ v d’alSom stupni dokumentacie ako vegetaéné strechy:
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 c¢m) a pochddzne
(stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hriibkou substratu 25 cm).

Upozornenie:

e Mierny narast indexu podlaznych ploch oproti posudzovanému investicnému zameru je
pravdepodobne sposobeny upresnenim vonkajSich rozmerov stavby, nakolko ohranic¢enie
stavby je, vo vztahu k posudzovanému investicnému zameru, takmer identické s minimalnymi
odchylkami zakladnych obvodovych parametrov (cca 100 — 300 mm).

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednu nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavidzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavézného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali (A. Sprievodna sprava, B. Sthrnna technicka sprava,
E.1. Architektonicko stavebné riesenie).

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x dokumentacia (profesie) + 2 x Cast’ PD (A. Sprievodna sprava, B. Stuhrnna technicka sprava,
E.1. Architektonicko stavebné rieSenie).
Ix potvrdené: D Koordinacnd situacia, M 1:200; E.1.1.Pédorys 1.PP, M 1:100; E.1.5.
rezopohlad A-A’, M 1:100; E.1.8. Pohl'ad juzny, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené: D Koordinacna situacia, M 1:200; E.1.1.Pédorys 1.PP, M 1:100; E.1.5.
rezopohlad A-A’, M 1:100; E.1.8. Pohl'ad juzny, M 1:100
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