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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: KPRHT 4, s.r.o., Dvoirakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava

investi¢cny zamer: | ,,RozSirenie arealu rodinného domu* , parc. ¢.
XXXXXXXXXHXKEXXXHHKKKXXKHHKKXXKIHKXXXKXHXKXXXKHKKXXKXKKXXXKXXXXXXXX VK.,
Devin

ziadost’ zo dna: 31.10.2018

typ konania podla stavebného zakona: | izemné konanie

druh podanej dokumentacie: DRVU

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Radoslav Gre¢mal, *0451AA*

datum spracovania dokumentacie: 04/2018

Predlozena dokumentacia rieSi: rozSirenie zdhrady, aredlu rodinného domu 0 sikromné
komunikacie pre pesich, zahradné prvky s jazierkom a ihriskom, v svahovitom tizemi v lokalite
Zlaty roh. Sucastou stavby st terénne Gpravy; komunikacie pre pesich s makadamovym povrchom;
ihrisko; sadové upravy; vodna plocha (jazierko) - ovalneho podorysného tvaru o max. rozmeroch 24
X 16m; priehladné oplotenie (nova ¢ast' v di.182m; demontovana ¢ast’ z vychodnej strany 125,5m)
a vnutroarealové osvetlenie. Sucastou rieSenia je aj rozsirenie arealového rozvodu vody (z exist.
rozvodu rodinného domu) a NN rozvod vonkajsieho osvetlenia s napojenim z RH vratnice v arealy
rodinného domu.

Zakladné udaje charakterizujuce stavbu (uvedené v dokumentacii):
- vymera rieSeného tizemia: 12290 m?

- plocha zelene: 10434,62 m?

- vodné plocha: 290,26m?

- spevnené plochy: 1422,12 m?

- plocha hracich spevnenych ploch: 143 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
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zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investitného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 , v zneni zmien a doplnkov: zaujmové pozemky st sucastou tizemia, pre
ktoré Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislava, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej UPN
V prisluSnom gramatickom tvare), stanovuje funk¢né vyuzitie uzemia:

e malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové izemie, kod reg. A, (
prevazna ¢ast’ vymedzeného tizemia),
e uzemia mestskej zelene, ¢islo funkcie 1110, stabilizované wuzemie, (vychodna cast

vymedzeného uzemia; parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)

Funk¢né vyuzitie izemia:

e malopodlaZna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch : Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilna obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Intenzita vyuZitia Gzemia: prevazna Cast’ zaujmovych pozemkov je stcastou uzemia, ktoré je
definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové tzemie je Uizemie mesta, v ktorom uzemny plan
navrhuje novl vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia,
zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: kéd reg. A

Koéd IPP Kod i . X X . . 1ZP |KZ
. Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie .
regul. max. funkcie max. | min.
- 2
A 0.2 102 RD - pozemok nad 1000 m 0,20| 0,60
MilopodlaZna bytova zastavba | RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22| 0,40
Poznamky:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funk¢nej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximdlne pripustnd miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky a jednoduchda moznost vyjadrenia dalSich nadviznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uizemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ X rozloha funkénej plochy (m?).

Pre postdenie investi¢éného zdmeru nachddzajiiceho sa len v Casti funkénej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt’ realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia izemia
zavdzné pre celt funkenua plochu.

e uzemia mestskej zelene, Cislo funkcie 1110, stabilizované izemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene
s upravou lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plo$na a liniova zelen, lesoparkové upravy

Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: vodné plochy



Intenzita vyuZitia uzemia: zaujmové pozemky s sucastou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie.

Z hladiska navrhovanej funkcie azékladnych funkéno — prevadzkovych vidzieb na existujuci
rodinny dom (parc. ¢. XXxxxxX), konstatujeme, ze zeleit pozemkov obytnych budov, vodné plochy
ako sucast’ parteru, plochy zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti patria
medzi pripustné, sposoby vyuzitia funkénej plochy - malopodlazna zastavba obytného tzemia,
¢islo funkcie 102, v ktorej sa navrhuje prevazna Cast’ stavieb; sadovnicka plo$na a liniova zelen
patri medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy - tizemie mestskej zelene, ¢islo funkcie
1110.

Z hradiska intenzity vyuzitia izemia ma navrhované rozsirenie arealu rodinného domu majoritne
rieSené na pozemkoch, ktoré s sucast'ou uzemia malopodlaznej zastavby obytného tzemia, Cislo
funkcie 102, vplyv vyluéne na vyslednicu koeficientu zelene (KZ:0,8)), ktora respektuje hodnotu
viazucu sa ku kédu reg. A pri priestorovom usporiadani: RD - Pozemok nad 1000 m? (KZ: 0,6).

Navrhovany investi¢ny zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby »RozSirenie arealu rodinného domu*
na pozemky parc. ¢. XXHXXHXXHXXHKXHXHKXHKXHKXHKXHKXHKXHKXHKIXHXHKIXHXHKXHKIXHKXHKXHKIXHXXHXXHXXHXXHXXKXK
XXXXXHXXXXXXXEXXXEXXXXXKX
v katastralnom izemi Devin
miesto stavby Zlaty roh

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na
zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skiisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
vyuzitia izemia funkénej ploche pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni ¢innost' V sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska architektonicko - stavebného rieSenia:

e spevnené plochy v maximalnej moznej miere riesit’ materialom priepustnym pre zrazkovt vodu,

e dazd’ové vody pozadujeme V max. moznej miere udrziavat’ v izemi,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombinaciou zelene) a ku kolaudacii preukazat’ ich realizaciu. Z hl'adiska pouzitia
drevin vSeobecne — odporti¢ame najmid pouzitie domdcich druhov drevin, odolnych voci
klimatickym zmenam; pouZitie introdukovanych drevin — odporti¢ame pouzit’ také dreviny, ktoré
svojou Struktarou a textirou (pripadne farbou olistenia) st blizke domacim drevinam,

e 7 hladiska ochrany prirody a krajiny, konstatujeme, ze navrhovany investi¢ny zamer sa nachadza
Vuzemi s 1. stupnom tGzemnej ochrany podla z.¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a Krajiny;
navrhovand zmena cinnosti nebude zasahovat’ do chranenych izemi, uzemi europskej ststavy
chranenych uzemi NATURA 2000 ani do prvkov USES. Odpora¢ame navrhované riesenie
podlozit’ aj stanoviskom organu $tatnej ochrany prirody a krajiny,



e pri terénnych Upravach, v dokumentacii pre stavebné povolenie pozadujeme spracovat’ cast
obsahujicu postup prac a hydrogeologicky prieskum, ktory s ohl'adom na terénne upravy, HG
pomery alG pomery lokality zhodnoti potrebu/navrhne realizaciu potrebnych technicko —
stabiliza¢nych a vodozadrznych opatreni, aby sa zaistilo dokladné odborné odvodnenie Gzemia,
stabilita terénu (predislo sa vzniku zosuvu, erozii),

e zhladiska odpadového hospodarstva, upozoriiujeme, ze pri nakladani s biologicky
rozloziteI'nym odpadom pocas prevadzky je potrebné respektovat’ VSeobecne zaviazné nariadenie
Hlavného mesta SR Bratislavy ¢.1/2017 o nakladani s komundlnymi odpadmi a drobnymi
stavebnymi odpadmi na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

UPOZORNENIE:

Na predmetné Gizemie bol schvaleny Uzemny plan zény Devin |, uznesenim MZ MC Bratislava -
Devin & 183/2018 zo diia 15.10.2018, ktorého zavizna &ast’ bola schvalena uznesenim MZ MC
Bratislava - Devin ¢. 184/2018 zo diia 15.10.2018, s t¢innost'ou od 1.3.2019.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona C.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: zakres do katastra, situacia
Co:  MC Bratislava — Devin + potvrdené prilohy
MAGS - OUIC archiv



