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ato:
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BA-m.¢. JAROVCE, k. 0. Jarovce, na LV ¢. 1237, a GP ¢. G1-2114/2018 (145/2017/B).
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I. UVOD
1. Uloha znalca a predmet znaleckého skimania:
Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti (VSHyg pozemkov) v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS
SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:
e  Pozemok (diel) p. €. pdvodna 115/2 ,E*, diel ¢. 1 — 30 m2, ul. Mandl'ova €. 1, okres Bratislava V, obec
BA-m.¢. JAROVCE, k. 1. Jarovce, na LV ¢. 1237, a GP ¢. G1-1196/2018 (145/2017A),
e  Pozemok (diel) p. €. povodna 115/2 ,E“, diel €. 1 — 146 m2, ul. Mandl'ova ¢. 1, okres Bratislava V, obec
BA-m.¢. JAROVCE, k. 1. Jarovce, na LV ¢. 1237, a GP ¢. G1-2114/2018 (145/2017/B).
oV zmysle objednavky ¢. OTS1901327 SNM/19/021/SBE, zo diia 20.03.2019

2. Ugel znaleckého posudku: Majetkopravne vysporiadanie

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: ku diiu obhliadky 30.03.2019
(rozhodujtci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: ku diiu obhliadky 30.03.2019
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatel'om:

p. ¢. doklad original/kopia
1 |Objednavka ¢. OTS1901327 SNM/19/021/SBE, zo diia 20.03.2019 kopia
GP ¢. G1-1196/2018 (145/2017A), overeny dnia 05.06.2018 - Pozemok (diel) p. ¢. povodna
2 |115/2 ,E*, diel ¢. 1 — 30 m2, ul. Mandlova ¢. 1, okres Bratislava V, obec BA-m.¢. kopia

JAROVCE, k. u. Jarovce, na LV ¢. 1237
GP ¢. G1-2114/2018 (145/2017/B), overeny dina 21.09.2018 - Pozemok (diel) p. ¢. pévodna

3 |115/2 ,E*“, diel ¢. 1 — 146 m2, ul. Mandl'ova ¢. 1, okres Bratislava V, obec BA-m.¢. kopia
JAROVCE, k. 1. Jarovce, na LV &. 1237
4 |Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni VB ¢. 2808806271800/0099, str. 1, 3, 5 kopia

b) Podklady ziskané znalcom:

e  Obhliadka predmetu posudenia a pril'ahlého okolia, diia 30.03.2019
e Fotodokumentécia predmetu postdenia a pril'ahlého okolia, zo dita 30.03.2019

6. Pouzité pravne predpisy a literattra:

e Zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov. www.slov-lex.sk

e Zakon NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon), v zneni neskorsich predpisov.

e  Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon), v zneni neskorsich
predpisov.

e  Vyhlaska MS SR ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch
a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, priloha ¢. 3, v zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z. z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR & 461/2009 Z. z., ktorou sa vykonava zékon
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zadkon) v zneni neskorsich predpisov.

e Ilavsky, M. — Ni¢, M. — Majduch, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatelstvo
Mlpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

e Kolektiv autorov: ZBORNIK PREDNASOK ZO SEMINARA. Zilinska univerzita v Ziline v USI Zilina
december 2010. ISBN 978-80-554-0285-7.
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e Vyparina, M. akol.: Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydala Zilinska
univerzita 2001, ISBN 80-7100-827-3. www.usi.sk

e www.katasterportal.sk, www.skgeodesy.sk, zbgis.skgeodesy.sk, www.mapa.zoznam.sk, www.reality.sk,
www.nehnutelnosti.sk, www.trh.sk, www.e-obce.sk, www.bratislava.sk

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzit¢ metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z.
o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni.

Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH): Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut’
na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajici buda konat’ s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na irovni s datiou z pridanej hodnoty.

Na stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi pouzivaji metody:
e  Metdda porovnavania

e  Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat’ vynos)

e Metdda polohovej diferenciacie

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:
VSHpoz =M * (VHw; * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu pozemkov sa v znaleckej praxi pouzivaji metody:
e  Metdda porovnavania
e Vypoctom

Vieobecna hodnota roéného najmu pozemku (VSHypyy)sa vypocita v zmysle Prilohy & 3 vyhl. & 492/2004 Z. z.
v zneni nesk. predpisov, bod G., podla vztahu:

(1+k) -k

VSH oy =VSH pppyy | 7——=— | ky

(1+k) -1 ,
[€/m~, rok],

kde:

VSHpozws je vieobecna hodnota pozemku na merni jednotku [€/m?],

k —urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

ky — koeficient zohl'adiiujici dafiové zat'azenie datiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju

naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentéach),

n — obdobie predpokladanej névratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov, v zavislosti od

ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

Vseobecna hodnota vecného bremena (VSHyg) sa vypoéita v zmysle Prilohy &. 3 vyhl. & 492/2004 Z. z. v zneni
nesk. predpisov, bod F2., podla zakladného vzt'ahu:

n

0Z,

e = 2 e
t=1 [

kde:

0Z; je trvalo odcerpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypocita ako rozdiel buducich znizenych odcerpatelnych
zdrojov oproti beznym od¢erpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo znizenia ro¢nej najomnej sadzby
vyplyvajica z vecného bremena a pod.),

n — ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n=20rokov [rok],

k — Grokova miera, ktora sa do vypoc¢tu dosadzuje v desatinnomtvare[%/100].

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE
a) Vyber pouzitej metddy:

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Vypocet
v§eobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti (pozemky) nemal
znalec k dispozicii identifikovateIné podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota nie je pocitana, nakolko
predmetom ohodnotenia je nehnutelnost’, ktora nie je pouzivana na podnikanie a nedosahuje vynos formou
prenajmu. Metdda polohovej diferenciacie bola zvolend ako najvhodnejsia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty
nehnutel'nosti, nakol’ko je znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktort by tato
mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sut'aze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci aj predavajuci konaju s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

b) Vlastnicke a eviden¢né tidaje:

bl) GP ¢. G1-1196/2018 (145/2017A), overeny dita 05.06.2018 - Pozemok (diel) p. ¢. pdvodna 115/2 ,,E, diel €.
1 — 30 m2, okres Bratislava V, obec BA-m.¢. JAROVCE, k. u. Jarovce:

VYKAZ VYMER
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo k od Viastnik,
pzkn. | listu Druh Diel | parcele | m* | parcely | m® Cislo Druh (ind opravnena osoba)
arcel Vymera ozemku | Cislo cislo gislo arcet \ymera ozemku adresa, (sidlo)
vioZky |viastn. P v Y P P Y v P
PK LV |PK| KN-E | KN-C | ha| m ha| m? kod
Stav pravny
1237 115/2 3 | 3487 |zastavana pl| 1 11572 30 (115/2 3 |3487| zastavana pl.) doteraj§i
Spolu: 3 | 3487 30 3 |3487]
Stav podla registra C KN
95/3 2 | 0862 |zastavana pl. 95/3 2 |0862| zastavana pl. doterajsi
22
123 98/1 191 |zastavana pl. 981 181 | zastavana pl. doterajsi
15
10
Spolu: 2 11053 2 11063
Poznamka: Zriaduje sa vecné bremeno prava prechodu a prejazdu cez pozemok parcela registra E KN &. 115/2 vo vyznatenom rozsahu v prospech viastnika parcely €. 98/1.
Legenda: |kéd spésobu wyuZivania 15 - Pozemok, na ktorom je postavend bylova budova oznagena sipisnym Cislom
22 - Pozemok, na kiorom je postavend inzinierska stavba — cestna, miestna a Gtelova komunikdcia, lesna cesta, polna cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sugasti
kod druhu stavby 10 - Rodinny dom

b2) GP ¢. G1-2114/2018 (145/2017/B), overeny dia 21.09.2018 - Pozemok (diel) p. ¢. pdvodna 115/2 ,E*, diel ¢.

1 — 146 m2, okres Bratislava V, obec BA-m.¢. JAROVCE, k. 0. Jarovce:
VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo k od Viastnik,
pzkn. | listu Druh Diel | parcele m? | parcely | m? Cislo Druh (iné opravnend osoba)
viozky |viastn. parcely Vymera pozemku | gislo cislo gislo parcely | Vymera pozemku adresa, (sidlo)
PK | Lv |P| KN-E [ KN-C [ha| m® ha| m? kéd

Stav pravny

1237 115/2 3 | 3487 |zastavana pl] 1 11512 146 (11512 3 |3487| zastavana pl.) doterajsi

Spolu: 3 |zae7| 146 3487

[

Stav podra registra C KN

114/6 2772|zastavana pl 114/6 2772| zastavanapl. doterajsi
22
123 98/2 190 |zastavana pl 98/2 190 | zastavana pl. doteraj$i
25
Spolu: 2862 2962

Poznamka: Zriaduje sa vecné bremenc préva prechodu a prejazdu cez pozemok parcela registra E KN &. 115/2 vo vyznagenom rozsahu v prospech vlastnika parcely €. 98/2.

Legenda: [kod spsobu vyuZivania 122 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba — cestna, miestna a Utelova komunikécia, lesné cesta, polna cesta, chodnik, nekryte parkovisko a ich sGZasti

25 - Pozemek, na kiorom je postavené ostatnd inZinierska stavba a jej sucasti
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¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia, najmé datumy vykonania obhliadky, zamerania a fotodokumentécie:
Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim za ucasti znalca, vykonana dna 30.03.2019. V ramci
miestnej obhliadky bola vyhotovena fotodokumentacia predmetu postdenia a pril’ahlej lokality.

d) Technickda dokumentacia, najmi porovnanie stladu projektovej a stavebnej dokumenticie so zistenym
skutoénym stavom: K vypracovaniu znaleckého posudku nebola potrebna ziadna technicka dokumentacia.

¢) Udaje katastra nechnutelnosti, najmid porovnanie stladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom:
Znalcom nebol zaznamenany nesulad so skuto¢nym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
e  Pozemok (diel) p. & pdvodna 115/2 E*“, diel ¢. 1 — 30 m2, ul. Mandlova ¢. 1, okres Bratislava V, obec
BA-m.¢. JAROVCE, k. . Jarovce, na LV ¢. 1237, a GP ¢. G1-1196/2018 (145/2017A),
e  Pozemok (diel) p. ¢. pdvodna 115/2 ,,E“, diel ¢. 1 — 146 m2, ul. Mandl'ova €. 1, okres Bratislava V, obec
BA-m.¢. JAROVCE, k. 1. Jarovce, na LV ¢. 1237, a GP ¢. G1-2114/2018 (145/2017/B).

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: Nie st.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované pozemky (diely), sa nachadzaju v zéne zastavanej bytovymi domami. Obyvatel'stvu s k
dispozicii Sportoviska, kapalisko, Statne trady, urady mestskej a miestnej samospravy, zakladné, stredné a vysoké
Skoly, banky a pobocky bank, siet’ obchodov, nemocnice, polikliniky, kina, divadla, domy kultary, restauracie a
siet’ d’alSich sluzieb obyvatel'stvu. Hustota obyvatel'stva nie je v danom mieste vysoka. Pristup k predmetu
ohodnotenia je po spevnenej mestskej komunikacii, v blizkosti je moznost’ parkovania. V blizkosti objektu je
umiestnena zastavka MHD. Dopravné spojenie s centrom mesta je cca 15 min, v zavislosti od dopravnej situacie.
V meste je v dosahu vlakova autobusova a lodnd doprava. Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli znalcom
zaznamenang.

JAROVCE

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Vyuzitie pozemkov (dielov) je v zmysle GP ako zastavané plochy a nadvoria.
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Komerc¢né vyuzitie pozemkov znalec neuvazuje.
Pristup k ohodnocovanym parcelam je zabezpeCeny po spevnenej mestskej komunikacii.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmi zavady viaznuce na nehnutelnosti a
prava spojené s nehnutelnost'ou: Neboli znalcom identifikované.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
POPIS

Pozemok je rovinaty. Moznost’ parkovania je v bezprostrednej blizkost. Pripravenost’ inzinierskych sieti
je velmi dobra, reprezentovana verejnou kanalizaciou, vodovodom, plynovodom, moznostou napojenia na
elektricku energiu, telefon, internet.

Na zaklade tychto skuto¢nosti ako aj na zaklade ponuky a dopytu trhu s nehnutelnostami, ktory uvadzaja
v realitnych kancelariach stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie nasledovne:

Spolu Spoluvlastnicky , 2
Parcela Druh pozemku mz [ R dicl Vymera [m”]
11572 -diel &. 1, GP &. 14520174 Zastavané plochy a 30,00 1/1 30,00
nadvoria
115/2 - diel & 1, GP & 145/2017/B zastavané plochy a 146,00 1/1 146,00
nadvoria
Spolu vymera | | | \ 176,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHyy = 66,39 €/m’
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100
S B I . 5 ,
. . . 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné
koeﬁmz?t‘il;/z?;)becnej obytn¢ oblasti s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti 1,20
rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K Standardnym vybavenim,
Koeficient in te\rllzi t sitia” rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
y vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
§port so Standardnym vybavenim
Koeficien tk(i)opravn}’mh 4. pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadnej 1.00
vztahov dopravy ’
Koe ﬁcien':(iFh akéncho 3. plochy obytnych a rekreacnych tzemi (obytna alebo rekreacna 1.00
vyuzitia izemia poloha)
koe ﬁcientk{echnickej 4. ve'mi dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 1.45
infrastruktiiry pozemku verejnych sieti)
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Néazov \ Vypocet \ Hodnota
= * * * % *
Koeficient polohovej diferenciacie ll(P(I;O *1i2(())0 1,0071,00 1,00 * 1,45 1,7400
/S ; * = 2 %
Jednotkova hodnota pozemku Yg?(%] VHy * kep = 66,39 €/m 115,52 €/m’
g — * VR — 2 %
Vieobecna hodnota pozemku YISSHggze /m1\2/1 VSHy = 176,00 m 20 331,52 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nézov Vipodet Vseobecna hodnota
» pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 115/2 - diel €. 1, GP €. 2 4 2 4
145/2017A 30,00 m™ * 115,52 €/m” * 1/1 3 465,60
parcela ¢. 115/2 - diel ¢. 1, GP ¢. 2 2
145/2017/B 146,00 m” * 115,52 €/m~ * 1/1 16 865,92
Spolu \ 20 331,52
3. NAIMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 k. 0. Jarovce

Vseobecna hodnota roéného nadjmu pozemku sa vypocita v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhl. ¢. 492/2004 Z. z. v zneni
nesk. predpisov, bod G., podl'a vztahu:

. . 1+k) -k
VSH \ppy = VSH poyy - 7 -ky
( +k ) -1 2
[€/m”, rok]
kde:
VSHpozus — vSeobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2],
k — trokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kn — koeficient zohl'adfiujuci danové zatazenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N
vyjadruju naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),
n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov,

v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

e Urokova miera bola stanovend na zaklade irokovych mier novych vkladov (nové obchody) - EUR v (%)
p. a. pre Slovensko, pre vklady domacnosti s dobou dohodnutej splatnosti nad 2 roky. Pre posudzované
(zname) obdobie ako priemer hodnét za poslednych 12 mesiacov (3/2018 - 2/2019), ¢o je 1,32%.
http://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/menova-a-bankova-statistika/urokova-statistika/bankova-urokova-
statistika-vklady

e Dan z prijmu (fyzické osoby) platna pre posudzované obdobie 19,00%

e Vzhladom na sucasné aj buduce vyuzitie pozemkov, jeho druh a polohu bolo obdobie predpokladanej
navratnosti investicie stanovené v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov
odbornym odhadom na 20 rokov.

VSH m* pozemku polohovou diferenciaciou: 115,520 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,32 %
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Dan z prijmu: 19 %
Koeficient zohladnujuci daiiové zat'azenie: 1,19
Pocet MJ pozemku: 176,00 m?
y y 1+ *k
Najom za rok na m*: VSHnpMy = VSHpozMmy * [(IL]()HLJ *ky
+ -

1+0,0132)20 * 0,0132
(1+0,0132) 50 } * 1,19 = 7,866 €/m2/rok
(1+0,0132)20 - 1

VSHnpMmy = 115,520 * [
Néjom za rok spolu: VSHyp =M * VSHnppg = 176,00 m2 * 7,866 €/m%/rok = 1 384,42 €/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)
4.1 Vecné bremeno: pravo vstupu, vystupu, prechodu peso a prejazdu motorovymi a nakladnymi vozidlami
POPIS

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhl. €. 492/2004 Z. z. v zneni nesk.
predpisov, bod F2. v platnom zneni sa vykona takto: Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podl'a
hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou
hospodarskej ujmy (rozdielu buducich znizenych od¢erpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom)
pocas Casovo obmedzeného obdobia. Pri stanoveni odCerpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri
stanoveni vynosovej hodnoty podl'a bodu D.2. Pri zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu
obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie.

Ohodnocované pozemky, BA V, k. u. Jarovce su v si€asnosti z Casti zastavané spevnenymi plochami (cesta,
chodnik). Vecné bremeno sa tyka prava vstupu, vystupu, prechodu peso a prejazdu motorovymi a nakladnymi
vozidlami.

e Urokova miera bola stanovena na zaklade irokovych mier novych vkladov (nové obchody) - EUR v (%)
p- a. pre Slovensko, pre vklady domacnosti s dobou dohodnutej splatnosti nad 2 roky. Pre posudzované
(zname) obdobie ako priemer hodnét za poslednych 12 mesiacov (3/2018 - 2/2019), ¢o je 1,32%.

http://www.nbs.sk/sk/statisticke-udaje/menova-a-bankova-statistika/urokova-statistika/bankova-urokova-
statistika-vklady

e KedZe je predpoklad, ze vecné bremeno v podobe prava vstupu, vystupu, prechodu peso a prejazdu
motorovymi a nakladnymi vozidlami, bude trvat’ minimalne 20 rokov, uvazujem s dobou trvania
vecného bremena v maximalnej pripustnej miere a to 20 rokov (¢asovo neobmedzené obdobie).

e Bezny hruby prijem je stanoveny v rozsahu obmedzenia a to skutoénych m® zaberu, v zmysle priloh -
geometrické plany 30 + 146 = 176 m2.

Bezny odéerpatelny zdroj je penazna suma, ktora ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked’ zavada
neexistuje. Beznym odcerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prendjmu pozemku bez
zohl'adnenia zavady. Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z prenajmu pozemku)
a nakladov (min. dafi z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beznom hospodareni.

Vztah na vypocet:
OZBE= hruby vynos — naklady — strata [€/rok]

Zohladnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizacie. Spravidla sa strata uvazuje v rozsahu od
0% do 75%, pricom 0% sa pouziva ojedinele u pozemkov s nadpriemernym zaujmom o ich najom. Hodnota 75%
sa pouziva v pripadoch, ked’ existuje predpoklad, Zze o pozemky v danom mieste je vel'mi nizky zaujem o ich
najom. Problém moze nastat’ v pripadoch, v ktorych je dovodny predpoklad, Ze vynos z pozemku na baze
prenajmu nie je mozny, resp. strata sa blizi 100%. V takychto pripadoch neexistuje bezny odcerpatelny zdroj na
baze prenajmu.
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e Strata odhadovana odbornym odhadom v hodnote 50,00% je uvazovana z dévodu podorysného tvaru
danych pozemkov, ich umiestnenia v zastavanom Uzemi obce, ktoré su z cCasti umiestnené pod
spevnenymi plochami.

Budtci znizeny odéerpatelny zdroj je pefiazna suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni v ¢ase
trvania zavady (uré¢itého obmedzenia uzivania). Buducim znizenym od¢erpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie
disponibilny vynos z prendjmu pozemkov so zohl'adnenim zdvady. Na jednoznacénejSie od¢lenenie vplyvu zavady
na dosahovani vynosu z prenajmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked” obmedzenie ju
svojim spdsobom zvysuje, resp. zvysuje riziko straty prijmu.

Vzt'ah na vypocet:
0OZBU= hruby vynos — naklady — strata — obmedzenie [€/rok]

Rozdiel oproti beznému odcéerpatelnému zdroju je v polozke nakladov, ktora moze byt zvySena alebo
znizena a v polozke zohl'adnenia obmedzenia. Polozka nékladov méze byt zvySena v pripadoch, ked’ v stvislosti
s existenciou zavady vyplyvaju pre zatazeného dalSie vydavky, ktoré bezne nevznikaju (napr. zriadenie
a prevadzkovanie straznej sluzby). Naopak polozka nakladov méze byt znizena v pripadoch, ked’ v suvislosti
s existenciou zavady niektoré vydavky hradi opravneny (napr. dai z pozemku).

Obmedzenie z titulu zavady:

Vyska obmedzenia v percentach sa stanovuje individualne podla druhu arozsahu zavady. Vyska
obmedzenia v percentach sa do vypoctu dosadzuje v kombinacii so stratou, kde je okrajova podmienka

(strata + obmedzenie) < 100%
Potom obmedzenie, ktoré dosadzujeme do vypoctu zistime takto
Obmedzenie — odhadované obmedzenie zo (100 — strata) [%]

Maximalna hodnota odhadovaného obmedzenia, resp. totadlne obmedzenie (100%) nastdva najcastejsie
vtedy, ked’ cely pozemok je zatazeny bez moznosti jeho d’alSicho vyuzitia vlastnikom (zatazenym, povinnym
z vecného bremena). Ide spravidla o pripady prava stavby na pozemku, ktoré bolo zriadené za jednorazovu
odplatu alebo bezodplatne. V takychto pripadoch vlastnik zatazeného pozemku neméd moznost’ ziskat vynos
z prenajmu. Ak odhadujeme 100% obmedzenie, potom pri beznej strate 25% do vypoctu dosadime hodnotu
obmedzenia vo vyske 75%, ¢im bude splnena vyssie uvedena okrajova podmienka.

e KedZze sa jedna o vecné bremeno prava vstupu, vystupu, prechodu peSo a prejazdu motorovymi
a nakladnymi vozidlami , stanovujem skuto¢né obmedzenie z titulu zavady odbornym odhadom na
20,00%.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutel’nosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 1,32 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

p Vypocet " Hruby prijem/MJ P
Nazov MJ MJ | Pocet MJ [€/rok] Hruby prijem spolu [€/rok]
GP ¢. G1-1196/2018 2
(145/2017A) 30 m 30,00 7,866 235,98
GP ¢. G1-2114/2018 2
(145/2017/B) 146 m 146,00 7,866 1 148,44
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4.1.3 Bezny odcerpatelny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok

Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatelny zdroj (OZgg):

OZgr =1 384,42 - 0,00 - 692,21(50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 692,21 €/rok

4.1.4 Budutci znizeny odcerpatelny zdroj

Naklady = 0,00 €/rok

Odhadovana strata: 50 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 20 %

prepocitané vo vzt'ahu k beznému odcerpatelnému zdroju so zohl'adnenim

odhadovanej straty 20 * (100-50)/100 = 10,00 %

Buduci odcerpatelny zdroj (OZgy):

OZgy =1 384,42 - 0,00 - 692,21(50% strata) - 138,44(10% obmedzenie) = 553,77 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZHU = ‘OZBU - OZBE| = |553,77 - 692,21| = 138,44 €/rok

4.1.6 VSeobecnd hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=1,32/100=0,0132

Vseobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

. 1+k-1
VSHVB=OZ*£—L
(1+kn*k

(1+0,0132) - 1
(1+0,0132)! *0,0132

VSHypg = 138,44 *

VSHys = 136,64 €
VSHypw = VSHye/ MJ = 136,64 / 176 = 0,78 €/m’

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

y (1+Kk1-1
VSHVBZOZ*
(1+kn*k

(1+0,0132)20 -1
(1+0,0132)20 = 0,0132

VSHyp = 138,44 *

VSHyg =2 419,54 €

VSHygpwy = VSHys/ MJ =2 419,54 / 176 = 13,75 €/m’
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I11. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka:
Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti (VSHyg pozemkov) v zmysle Prilohy & 3 vyhlagky MS
SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:

e Pozemok (diel) p. €. pévodna 115/2 ,E*, diel ¢. 1 — 30 m2, ul. Mandl'ova €. 1, okres Bratislava V, obec
BA-m.¢. JAROVCE, k. u. Jarovce, na LV €. 1237, a GP ¢. G1-1196/2018 (145/2017A),

e  Pozemok (diel) p. ¢. pévodna 115/2 ,,E“, diel ¢. 1 — 146 m2, ul. Mandl'ova ¢. 1, okres Bratislava V, obec
BA-m.¢. JAROVCE, k. 1. Jarovce, na LV ¢. 1237, a GP ¢. G1-2114/2018 (145/2017/B).

Odpoved”

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov | Vseobecna hodnota [€] | Vplyv na VSH
pravo vstupu, vystupu, prechodu peso a
prejazdu motorovymi a nakladnymi 2 419,54 zZnizuje
vozidlami
Spolu VSH 2419,54
Zaokruhlene 2 420,00

Slovom: DvetisicStyristodvadsat’ Eur
MIMORIADNE RIZIKA
Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmd zavady viaznuce na

nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutelnostou, si uvedené v casti II - Posudok, 2. STANOVENIE
VSEOBECNEJ HODNOTY, po "c¢". Mimoriadne rizika neboli znalcom identifikované.

V Bratislave dnia 01.04.2019 Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING
znalec
IV. PRILOHY
p. ¢. doklad format | pocet stran
1 |Objednavka ¢. OTS1901327 SNM/19/021/SBE, zo dia 20.03.2019 Ad 1
GP ¢. G1-1196/2018 (145/2017A), overeny dia 05.06.2018 - Pozemok (diel) p. ¢.
2 |pdvodna 115/2 ,E*“, diel €. 1 — 30 m2, ul. Mandl'ova €. 1, okres Bratislava V, obec A4 3

BA-m.¢. JAROVCE, k. 0. Jarovce, na LV ¢&. 1237
GP ¢. G1-2114/2018 (145/2017/B), overeny diia 21.09.2018 - Pozemok (diel) p. €.

3 |p6vodna 115/2 ,E“, diel €. 1 — 146 m2, ul. Mandl'ova ¢. 1, okres Bratislava V, obec| A4 3
BA-m.¢c. JAROVCE, k. u. Jarovce, na LV ¢. 1237
4 |Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni VB ¢. 2808806271800/0099, str. 1, 3, 5 A4
5 |Fotodokumentacia predmetu posudenia a prilahlého okolia, zo dia 30.03.2019 A4 1
spolu 11
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Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacidlne namestie ¢. |
814 99 Bratislava

ICO: 00603481

DIC: 2020372596

@ M5 | Objednavka &islo  OTS1901327 SNM/19/021/SBe
‘I . ?.;_sjlf;::
Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Jan Karel, PhD., EUR ING
Bratislava

Zabotova 3209/10
81104
1CO: 44258283

DIC: 1078446160
IC DPH:

Bratislava

Dodacia lehota: 2019

Prenesena dafiova povinnost’Nie

Objednavame si u Vés vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie odplaty za zriadenie vecného bremena prava
prechodu a prejazdu cez dast’ pozemku registra "E" parc. ¢. 115/2 k. Gi. Jarovee v rozsahu podl'a GP ¢. 145/2017 a GP

¢. 145/2017 B.

Cena za ZP: I Eur

Cfs. r. Nazov polozky Pocet JC s DPH Celkom s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 . ) Eur
bez DPH: Eur
DPH Eur
Spolu s DPH: ---,J0  Eur
16 mesto SR Bratislava
eizine nam. & s /
L ratislayl _—=
Vyhotovil: Roziiovcova Monika .
G zodpovedna osoba
:;I?(]“é - petiatka a podpis
obil &.:
Na schvélenie v stlade s podpisovym poriadkom: Szabo Tomés
V Bratislave diia: 18.03.2019
Schvalené dita:  20.03.2019

Za doddvatel'a: Meno, priezvisko

peciatka a podpis

Tla¢ OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primétora ¢ 1/2017 ver. 1.2jv 16.10.2018

karel@sazo.sk

0903 101 905




Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING - znalec

* parceta registra E KN & 115/2

Geometricky plan je podkladom na

Kraj

kres

znalecky ukon ¢. 66/2019

Spoplatnené v zmysle
zakona ¢ 1451985 Z.z.

vne Okony, ked Gdaje doterajlieho stavu vykazu vymer su zhodné s udajmi platnych vypisov 2 katastra nehnutelnosti.

bec
Bratislava - m. &. Jarovce

Vyhotovitel:
Bratislavsky Bratislava V
ZEMEMER, s.r.0. . I:Lsuo thpovi'
S4ndorova 13, 821 03 Bratislava ﬁ:zuemle Jarovce nu 145/2017A ist¢.  Bratislava 9-5/12

ICO: 44200641, DIC: 2022620523

GEOMETRICKY PLAN

na zriadenle vecndho bremena na priznanie
préva prechodu a prejazdu cez pozemok *

Vyhotovil Autorizatne overil uh:::e ovaerit lﬂg hﬂ'\“‘ fis hmsk&
Dha: Meno: Dia; Meno: Dha: 4;" [ ” Cislo:
I 25.11.2017 Peter Sidlik 26112017 |ing. Frantisek Rekoci] 7%~ 1V 107 719472513
rcnahranice boll v prirode oznatans Na!aﬁlosfamiaw_ngm_gﬂpisom [Uracigh wuegine.podta § gBkona R SR &.215/495
neboli stabilizované y/ Y 2.2. p geodézii j kartografit »
podrobného merania (meradsky natr) &. K r i3 W, y

l 2044 . | )L | 57 ~ A \/

? [tradnice bodav omatenych Eislami a ostalné meralské | | =25 | -] N o

\ i . Padi podpis

(claga 8 uloZené vo vieobecne) dokumentéch.
t.&. 6.50 - 1997
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Bdndorova 13, 821 03 Bratistava
1€0: 44200641 DI: 2022620523

ZEMEMER.».m

\\\ Spoplatnené v zZmysle
Zakona & 145/1995 7.7,

* cez pozemok parcela registra E KN &. 115/2
Geometricky plan je podkiadom na pravne (kony, ked (daje dolerajiieho stavu vykazu vymer su zhodné s ddajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnost.

Vyhotovitel: raj Okres Cbec
Bratislavsky Bratislava V Bratislava - m. &. Jarovce
ZEMEMER, s.r.o. IKat. slo povy
S4andorova 13, 821 03 Bratislava  Jizeme  Jarovce gy 145/2017/B iste.  Bratislava 9-5/12
ICO: 44200841, DIC: 2022620523
- r na zriadenie vecného bremena na priznanie
G EOM ETR' C KY P LA N préva prechodu a prejazdu *
Vyhotovil Autorizatne overil Uradne overil HE R4 Diuska
Dia Meno: Diia: Meno:
16.4.2018 Peter Sidlik 16.4.2018 Ing. igor Saginka %\?\ G1- 2 174%/78
owé hranice boll v prirode oznadené lNéIeZmost’ami a m zodpovedé predpisom dnd uvemne podl‘f §' ona NR SR &.215/1995
neboli stabilizované A\gor San \ z. onoodpﬁla nanog’mﬁr,
IZ&rnam podrobného merania (meradsky naér) &. k% ¢ I
2085 f$¢% 9287 / | f"f‘ ‘35 »
Siirnciricn bodow oznadenych & slam a ostatnd merabsks { = [ \? \‘\-
|i = | la : ,_...-"‘lf s e 5a podpls

relene s UlpZend vo viesobacne] dokumentach
1.&. 6.50 - 1997 T c,_. G
5 N ".'
O D
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Zmluva o budiicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 28 88 0627 18 00/0099

uzatvorend podla ustanovenia § 50a anasl. a § 151n a nasl.
zékona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva“) medzi nasledujicimi zmluvnymi stranami:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacidlne ndmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupené: JUDr. Ivom Nesrovnalom, primétorom
Bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodn4 banka, a.s.

Cislo uétu: (IBAN) SK5875000000000025828453
BIC — SWIFT: CEKOSKBX

Variabilny symbol: 2888062718

ICO: 603 481

DIC: 2020372596

(dalej aj ako ,,Budiici povinny z vecného bremena“ v prisluSnom tvare)

1. Vladimir Lukaé, rod. Lukac

Bytom : Laténska 75, 85110 Bratislava
Déatum narodenia: 8.1.1973
Rodné ¢islo: 730108/7068

Statna prislugnost’: SR
a manzelka

2. Anna Lukadova, rod. Novakova

Bytom : Laténska 75, 85110 Bratislava
Déatum narodenia: 15.7.1966

Rodné &islo: 665715/6198

Statna prislugnost’: SR

(d’alej aj ako ,,Budici opravneni z vecného bremena“ v prislusnom tvare)

(dalej Budici povinny z vecného bremena a Budtci opravneni z vecného bremena
spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany* alebo jednotlivo ,,zmluvna strana® v prisluSnom
tvare)

Clanok I
Uvodné ustanovenia
Budici povinny zvecného bremena deklaruje, Ze disponuje relevantnymi pravnymi
listinami, ktoré sved¢ia, Ze je vyluénym vlastnikom dotknutych pozemkov - nehnutel'nosti
v k. . Jarovee, obci Bratislava - mestska Cast’ Jarovee, okres Bratislava V., vedenych
Okresnym uradom Bratislava, Katastralnym odborom, a to:

- pozemku registra ,,E parc. &. 115/2 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere

33487 m?, evidovany na LV &. 1237,

Budci opravneni z vecného bremena planuju zrealizovat’ rekonStrukciu rodinného domu
so supis. &. 49, situovanej na pozemku registra ,,C* KN parc. ¢ 98/1 k. u. Jarovce
a zjednotit’ si cely objekt spolu s pozemkami registra ,,C* KN parc. ¢. 97/2, 98/1 a 98/2 k.
. Jarovee, zapisanych na LV ¢&. 123. Buduci opravneni z vecného bremena su zaroven
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3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prdvo zodpovedajice vecnému bremenu sa zriadi za
odplatu uréend znaleckym posudkom, ktord bude v Budiicej zmluve uréend ako odplata za
zriadenie vecného bremena. Vyhotovenie znaleckého(ych) posudku(ov) zabezpeti Buduci
povinny z vecného bremena na ndklady Budtceho opravneného z vecného bremena. Z
odplaty za zriadenie vecného bremena urtenej znaleckym posudkom sa odpotita vySka
predbeZnej odplaty podla €l. IIT ods. S tejto zmluvy.

4, Budici oprédvneni zvecného bremena sd povinni uhradit Buddcemu povinnému
z vecného bremena predbeZnd odplatu za zriadenie vecného bremena, stanovent podla
Rozhodnutia primatora hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 33/2015, zo dfia 16.12.2015,
ktorym sa stanovuji ceny prendjmov aceny predbeznej odplaty za vecné bremeno,
v celkovej vyske 6 255,04 Eur (priloha ¢. 4 rozhodnutia - zdber 30 m? a zaber 146 m2,
k. 4. Jarovee, sadzba 71,08 eur, suma 12 510,08 eur zniZend na 50%) do 15 dni od
nadobudnutia Gé&innosti tejto zmluvy na Géet Budiiceho povinného z vecného
bremena, vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s., & détu: ( IBAN ) SK
5875000000000025828453, BIC — SWIFT: CEKOSKBX, variabilny symbol uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

Clanok IV.
NaleZitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena
1. Buddci povinny z vecného bremena sa ako vylu¢ny vlastnik Buddceho zataZeného
pozemku touto zmluvou zavizuje uzatvorit’ Budicu zmluvu, ktorou sa zriadi vecné
bremeno in rem v rozsahu zat'aZujicom &ast’ Budicich zat'aZenych pozemkov v rozsahu
cca 30 m? avrozsahu cca 146 m?, vymedzenom Geometrickym planom ¢&. 145/2017A
a Geometrickym pldnom &. 145/2017B tvoriacich neoddelitelnd Prilohu €. 1 a 2 tejto
zmluvy spodivajiice v povinnosti Budiceho povinného z vecného bremena strpiet:
- pravo vstupu, vystupu, prechodu peSo aprejazdu motorovymi
a nakladnymi vozidlami cez &asti pozemku registra ,,E* parc. & 115/2, k.
. Jarovce, zapisaného na LV & 1237, v rozsahu cca 30 m? a v rozsahu cca
146 m?
ato vprospech vlastnika Budtcej oprdvnenej nehnutelnosti alebo jej Casti, ako aj
d’alich, ktoré odvodzujd svoje pravo od Budicich oprdvnenych z vecného bremena, a to
napr. zmluvn{ partneri vlastnika Budiicej oprdvnenej nehnutelnosti, resp. osoby, ktoré
maju pravo na zéklade sthlasu vlastnika Budticej oprdvnenej nehnutelnosti, resp. jeho
zmluvnych partnerov Budiicu oprévnent nehnutelnost’ uZivat'.

2. Buddci oprdvneni z vecného bremena berd podla ods. 1 tohto &ldnku na vedomie
a vyjadruji sdhlas s tym, Ze k uzatvoreniu Buddcej zmluvy k Casti Buddcej zat'aZenej
nehnutelnosti — k &asti pozemku parc. ¢. 115/2, k. 4. Jarovce, o vymere cca 30 m?
aovymere cca 146 m2, zapisaného na LV €. 1237, podla Geometrickych planov ¢.
145/2017A a & 145/2017B, ktory bude po dokonéeni a skolaudovani rodinného domu so
stipis. &. 49 dolozeny k vyzve podla ¢lanku III. Buddci povinny z vecného bremena sa
tymto zavizuje, e bez zbytoénych odkladov vykond vSetky potrebné kroky a poZiada
o vietky potrebné stanoviskd tak, aby k zriadeniu vecného bremena mohlo ddjst’ v ¢o
najkrat§om case.

3. Vecné bremeno podla &l. IV ods. 1. a 2. tejto Zmluvy sa zriadi in rem a bude zat'aZovat
Budiici zat'aZeny pozemok v prislu§nom rozsahu.

3. Prévo zodpovedajiice vecnému bremenu in rem podl'a Budticej zmluvy bude prechédzat’
s vlastnictvom Budicej opravnenej nehnutelnosti na akéhokol'vek nadobiidatel’a Buducej
oprdvnenej nehnutel’nosti alebo ktorejkol'vek Casti.
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zmluvou v sivislosti s realizdciou Budticej opravnenej nehnutel'nosti podl'a ¢lanku 1. ods.
2 tejto zmluvy a to za podmienky, Ze Budici oprdvnen{ st povinni ozndmit’ uskuto¢nenie
takychto dkonov Budiicemu povinnému najneskor 30 dni pred ich uskuto¢nenim,

Clanok VI
Osobitné ustanovenia
1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa konci:

a) uzatvorenim Budicej zmluvy, alebo

b) pifsomnou dohodou zmluvnych strdn, a to ku diiu ur€enému v tejto dohode, alebo

c¢) odstipenim od tejto zmluvy zo strany Budiiceho povinného z vecného bremena, ak
Budiici oprdvneny z vecného bremena neuhradi predbeZnd jednorazovi odplatu podl'a
¢lanku IIT ods. S. tejto zmluvy, alebo

d) odstipenim od tejto zmluvy ktoroukolvek Zmluvnou stranou za podmienok
dohodnutych touto zmluvou alebo v silade s platnou legislativou Slovenskej
republiky.

2. Odstipenie od zmluvy je G¢inné dfiom doruenia prejavu o odstipeni druhej zmluvnej
strane.

Clénok VII
Zaverecné ustanovenia
1. K zmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moéZe dojst’ len na zdklade vzdjomnej
dohody Zmluvnych strdn formou pisomného dodatku, alebo ak to bude vyplyvat’ zo zmien
a doplnkov platnych v§eobecne zaviznych pravnych predpisov.

2. V pripade zmeny v osobe vlastnika Budticej oprdvnenej nehnutel'nosti alebo jej Casti po
uzatvoreni tejto zmluvy prejdd prdva a povinnosti prislu§ného Budiceho oprdvneného
z vecného bremena z tejto zmluvy v prisluSnom rozsahu na nového vlastnika Budicej
oprdvnenej nehnutelnosti alebo jej Casti (d’alej len ,,Nadobudatel*), ak bude medzi
Budtcimi oprdvnenymi zvecného bremena, ktori budid v case zmeny vlastnictva
zmluvnou stranou tejto zmluvy (d’alej len ,,Prevadzajici®) a Nadobudatelom uzatvorend
Dohoda o prevode prdv apovinnosti ztejto zmluvy (dalej len ,,Dohoda®). Voci
Budicemu povinnému z vecného bremena takyto prevod prav a povinnosti nadobudne
d¢innost’ ditom, ku ktorému bude Budicemu povinnému z vecného bremena dorucena
Dohoda s overenymi podpismi opravnenych zéstupcov Prevddzajiceho a Nadobudatel’a,
priCom prilohu Dohody musi tvorit' origindl Listu vlastnictva, z ktorého musi byt
nepochybne zrejmé4 zmena v osobe vlastnika Budicej oprdvnenej nehnutel'nosti alebo jej
Sasti na Nadobiidatel'a, ¢fm sa Nadobudatel' dostane do pravneho postavenia tcastnika
tejto zmluvy v pravnom postaveni Budiiceho oprdvneného z vecného bremena.

3. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvla$t' neupravené platia prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika a ostatnych platnych v8eobecne zdvéznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov
vyplyvajtcich z tejto zmluvy alebo vzniknutych na zéklade tejto zmluvy sa zavizuju tieto
spory vyriesit' vzdjomnou dohodou. Pokial' ned6jde k tejto dohode, bude ich rieSenie v
prdvomoci prislu$nych slovenskych stidov za pouZitia slovenského prava.

4. V pripade, Ze niektoré ustanovenia tejto Zmluvy su alebo sa z akéhokol'vek dévodu stant
neplatné, netG¢inné alebo nevyniititelné (obsolétne), nemd to a ani to nebude mat’ za
nasledok neplatnost’, net¢innost’ alebo nevyniititelnost’ ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy. Zmluvné strany si povinné v dobrej viere rokovat’, aby neplatné, neti¢inné alebo
nevynititeI'né ustanovenie bolo pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny
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Fotodokumentacia predmetu postdenia a pril'ahlého okolia priloha & 5
strana 1 z 1

3

Pozemok (diel) p. ¢. pévodné 115/2 ,,E“; d
k. 0. Jarovce,

iel & 1 —30 m2, ul. Mandlova &. 1, okres Bratislava V, obec BA-m.&. JAROVCE,
na LV & 1237, a GP & G1-1196/2018 (145/2017A)

—

ozmo (diel p- &, pvoné 115/2 ,,E ‘ diel . 1146 m2, ul. Manoa . 1, e Bratislava V, bec .é“JROVCE,‘
k. 0. Jarovce, na LV ¢. 1237, a GP ¢. G1-2114/2018 (145/2017/B)

=)
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore
Stavebnictvo (370000), odvetvi Odhad hodnoty nehnutelnosti (370901), pod evidenénym ¢islom 914882.

Znalecky ukon (znalecky posudok) je zapisany v denniku pod ¢islom 66/2019.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING

znalec

karel@sazo.sk 23 0903 101 905



