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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: HELIQS, spol. s r.0., Herlianska 15, 821 02 Bratislava

stavba: HELIOS — POLYFUNKCNY DOM V RUZINOVE

ziadost’ zo dna: 20. 08. 2018

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Architektonicka kancelaria G&D, Ing. arch. Gabriel
Drobniak, Radianska 66, 832 64 Bratislava

datum spracovania dokumentacie: 06. 2017, 02. 2017 (znacéna Cast’ predlozenej
dokumentacie je ozna¢ena datumom: 11. 2006)

PredloZena dokumenticia rieSi: novostavba polyfunkcnej stavby s 3 podzemnymi podlaZiami
a 9 nadzemnymi podlaziami. Hmotovo je stavba v nadzemnej Casti rozdelena na 3 podlaznu
podnoz, z ktorej vyrastaju dve 6 podlazné hmoty s priblizne obdiznikovym pdédorysom (4. n. p. —
9. n. p.). V suteréne je rieSend podzemna hromadna garaz, technické a skladové priestory. Na 1. n.
p. sa nachadzaji vstupné priestory a prevadzky obcianskej vybavenosti (obchodné priestory
a gastronomické prevadzky), na 2. n. p. st pldnované obchodné priestory a administrativne
priestory so zazemim a na 3. n. p. len administrativne priestory so zdzemim a technické priestory.
Od 4. n. p. po 9. n. p. vratane su rieSené¢ byty. Navrhovana stavba obsahuje celkovo 70 bytov
(5 jednoizbovych, 37 dvojizbovych, 26 trojizbovych a 2 $tvorizbové). ZastreSenie je rieSené formou
plochych striech.

Dopravne je stavba spristupnend z prilahlej Herlianskej ulice. Naroky na statickii dopravu su
navrhnuté zabezpecit' 240 parkovacimi miestami (z toho 228 p. m. v podzemnej garazi a 12 p. m.
na teréne).

Celkova plocha rieseného pozemku je 3 993,9 m?, zastavana plocha je 2 728,4 m?, spevnené plochy
1512,2 m?, plocha zelene 63,2 m?, celkova podlazna plocha je 22 707,5 m? — plosné bilancie st
prevzaté z predloZenej dokumentacie.

Primacidlny paléc, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/
http://www.bratislava.sk/

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni V zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tUzemie, ktorého sucCastou su zaujmové parc. €.  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,  stanovuje  funkéné vyuzitie Uzemia: obc¢ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obdianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢astou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funk¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly
vol'ného Casu a multifunkéné zariadenia, i€elové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniova
a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funk¢nej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vol'ného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast’ parteru
aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunélnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domécnosti.

Nepripustné:

V lzemi nie je pristupné umiestiiovat najmd: zariadenia s negativnymi uc€inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselne;j
a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centré a logistické parky, stavebné dvory,
autokempingy, stavby na individualnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadraden¢ho
vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky su sudastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tizemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb anovostavieb, pricom sa charakter Uizemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom tuzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.



Z hladiska vdazby novej zastavby k pdvodnej struktire mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde
sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a Gizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvarani zemi reSpektovat diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujucej
zastavby.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: HELIOS — POLYFUNKCNY DOM V RUZINOVE

na parcele ¢islo: XHXXXXXXHXXXXHKXXEHXXXEXHKXIEXXKIXHXXXEXHXXXEXHXXXEXXXXKXXXKXK
v katastralnom izemi: RuZinov

miesto stavby: Herlianska ulica

Odovodnenie :

Umiestnenie stavby je vrozpore splatnou tzemnoplanovacou dokumentaciou — Vrozpore
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (dalej
len ,,UPN%).

Navrhovana stavba je vrozpore s UPN zhladiska regulcie funkcie vyuzitia tizemia. Podla
predlozenych udajov po realizacii predmetnej stavby by podiel funkcie byvania dosiahol 42%
z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby dotknutej funkcnej plochy, o predstavuje
nedodrzanie zaviznej regulacie, ktord pre dotknuti funkénu plochu stanovuje maximalnu hodnotu
uvedeného podielu funkcie byvania na 30%.

V zmysle zavdznej regulacie stabilizovaného tzemia sa posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi uskuto¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov
intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vztahujice sa na rieSené
uzemie v dotknutej funkénej ploche dosahuji hodnoty: index podlaznych ploch: IPP = 5,69; index
zastavanych ploch: 1ZP = 0,68; koeficient zelene: KZ = 0,016. Ukazovatele intenzity vyuzitia
uzemia vztahujice sa na ostatné tzemie funkcnej plochy (bez pozemku posudzovanej stavby)
dosahuju hodnoty: IPP = 0,66; 1ZP =0,14.

Ukazovatele intenzity vyuZzitia izemia vzt'ahujice sa na celtl dotknutl funkénua plochu v sti¢asnom
stave dosahuju hodnoty: IPP = 0,66; IZP = 0,298. Ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia
vztahujuce sa na celi dotknuti funkénu plochu v navrhovanom stave (po zapocitani posudzovane;j
stavby) dosahuju hodnoty: IPP = 1,63; IZP = 0,336.

(Pozn.: hodnoty su vypocitané na zdklade plosnych bilancnych udajov, ktoré su prevzaté
Z predlozenej dokumentdcie)

Na zaklade porovnania navrhovanej intenzity vyuzitia rieSeného tizemia a jestvujicej intenzity
vyuzitia ostatného uzemia dotknutej funk¢nej plochy (ktoré povazujeme za najobjektivnejSie
vyhodnotenie intenzity vyuzitia uzemia na zaklade plo$nych bilancii) ana zaklade porovnania
intenzity sucasné¢ho stavu a navrhovaného stavu celej dotknutej funkénej plochy konstatujeme,
ze predmetna navrhovana stavba nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju
existujucu zastavbu (neakceptuje charakteristicky obraz a proporcie Uzemia jestvujucej zastavby
dotknutej funkcénej plochy, ktoré je nevyhnutné hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi
akceptovat, chranit’ a rozvijat’) a vnaSa do zastavby neprijateI'ny kontrast resp. neimerné zat'aZenie
pozemku. Podla zaviznej regulacie stanovenej UPN takuto stavbu nie je mozné v stabilizovanom
tizemi umiestnit’. Navrhovana stavba je z uvedenych dévodov v rozpore s UPN z hl'adiska regulacie
stabilizovaného uzemia.



Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvéarania izemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gizemia). predmetna navrhovana stavba vsak svojim
rozsahom by (po zrealizovani) vplyvala negativne na kvalitu prostredia dotknutej funkénej plochy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgédn podla §140a ods.2 zékona
¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentéciu z juna 2017 sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:
dokumentécia (ostatné cast))

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad
Magistrat — OSRMT, ODI



