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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXK
investiény zamer: | ,,Prestavba a pristavba rodinného domu*
- Alesova X, parc. €. XXXXXXxxX, K.u. Nivy, Bratislava Il

ziadost’ zo dna: 05.03. 2018, doplnena diia: 03.10. 2018

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: - 2M ateliér architektary s.r.o., Guothova 13,

831 01 Bratislava
- zodp. projektant: Ing. arch. Miroslav Michalica,
autorizovany architekt SKA/reg. &.: 1962AA
datum spracovania dokumentéacie: 01/2018, 09/2018

PredloZena dokumentacia rieSi prestavbu a pristavbu existujuceho jednopodlazného rodinného
domu s podkrovim na Alesovej ulici ¢. 4/pozemok parc. €. XXXXXXXXX, k.4. Nivy, situovaného
v bloku rodinnych domov uzatvarajacom zastavbu ulic Hamuliakova a Vrabel'ska. Subor rodinnych
doméekov na AleSovej je sucastou obytnej Stvrte ,Klingerova kolonia®, ktora bola vybudovana
vroku 1894 pre zamestnancov byvalej textilnej tovarne ,,Klingerka®, aktora je v stcéasnosti
zaradena medzi pamétihodnosti mesta.

Existujtci rodinny dom je Stvorcového pddorysu, ¢iastocne podpivniceny, je zastreSeny stanovou
strechou s vikierom zo strany Vrabel'skej ul. a sklonom 40°. Navrhovana dvojpodlazna pristavba
je situovana na narozi ulic AleSova — Hamuliakova. ZastreSena je plochou strechou, v centralne;j
Casti hmoty sedlovou. S existujucim RD je prepojena na oboch podlaziach. Pristavba s existujucim
RD st uréené pre dvojgeneracné byvanie/2-izbovy byt starych rodiov je umiestneny na prizemi
pristavby. Samostatne stojaca garaz, ktora sa nachadza v SV ¢asti pozemku, bude asanovana.
Pristup na pozemok je rieSeny z miestnej komunikacie AleSova (povodny) iz komunikacie
Hamuliakova (novy do rodi¢ovskej ¢asti RD). Prijazd na 5 odstavnych a parkovacich stojisk
s kolmym radenim je rieSeny z miestnej komunikacie Vrabel'ska.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentdacii:
- celkova vymera rie§eného pozemku/parc. &. XXXXXXXXXXX: 552,00 m?
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- zastavand plocha: 219,00 m? (sucasna vymera: 132,00 m?)

- podlazna plocha: 438,00 m? (sucasnd vymera: 214,00 m?)

- uzitkova plocha: 343,50 m?, z toho:1.NP: 170,20 m?, 2.NP: 173,30 m?(st&. vymera: 111,80 m?,
z toho :1.NP: 55,60 m?, 2.NP: 56,20 m?)

Hodnoty ukazovatelov vyuzitia vizemia uvedené v predlozenej dokumentdacii:
- rieSeny pozemok/stav: IZP = 0,24, IPP = 0,39, KZ = 0,76

- rieSeny pozemok/navrh: 1ZP = 0,40, IPP = 0,79, KZ = 0,64

- dotknuta funk¢éna plocha/stav: 1ZP = 0,39, IPP = 0,60, KZ = 0,61

- dotknuta funk¢na plocha/navrh: 1ZP = 0,40, IPP = 0,63, KZ = 0,60

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého stcast’'ou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXxXxXx/k.u. Nivy, stanovuje:
Funkcné vyuZitie uzemia:

OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného wuzemia, ¢islo funkcie 102, t.j. tizemia
sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim
prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zdstavby sa preferuji
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia vuzemia:

Rieseny pozemok je suastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter stabilizovaného uzemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat’.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi
sa uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktora predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zdstavbu a vndSa do zdstavby neprijatel’ny kontrast resp. neumerné
zat’aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.



Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

e vo vnitornom meste pPridotvarani Uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
Jjednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej
regulacie intenzity vyuzitia pre celt stabilizovani funkéni plochu. Téato tloha musi byt
jednoznacne rieSena na podrobnejSej zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi V meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvarania uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Uvazovany zamer prestavby a pristavby rodinného domu na AleSovej 4 nie je v salade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov. Po jeho postdeni
a prerokovani
Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

so zmenou dokonc¢enej stavby: LPrestavba a pristavba rodinného domu*
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXX

v katastrdlnom uzemi: Nivy

miesto stavby: AleSova X, Bratislava Il
Odovodnenie:

Navrhovana zmena dokonéenej stavby nie je v stlade s platnou izemnoplanovacou dokumentaciou
— s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
z hl'adiska regulacie intenzity vyuzitia stabilizovaného uzemia.

Miera stavebného zasahu/hmotovo-priestorové rieSenie a osadenie pristavby, nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu dotknutej funkénej plochy, ktora
je sucastou lokality byvalej ,,Klingerovej kolonie*, zaradenej medzi pamétihodnosti mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchédzajiceho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Co: Magistrat — OUIC/archiv



