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STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

ZMLUVA O ZRIADEN{ ZALOZNEHO PRAVA NA SUCASNE A BUDUCE
POHIADAVKY FONDU PREVADZKY, UDRZBY A OPRAV C 101/737/2018
uzavreté podla § 151a a nasl. zékona &, 40/1964 Obgiansky zdkonnik
v zneni neskor$ich predpisov a zékona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov

itel:
nazov: Statny fond rozvoja byvania
mviesto sidla: Lamadska cesta ¢, 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542
zastlpeny: Ing. Jurajom Kurfiavkom, generalnym riaditefom Stitneho fondu rozvoja

byvania, ktorého zastupuje podlPa poverenia Be. Ing. Veronika Bozsikova,
riaditelka odboru spravy a riadenia tiverov Stitneho fondu rozvoja byvania

(d’alej aj ako ,,ZaloZzny veritel™)

Zalozny diznik:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, adresa: Stirova 6, Bratislava,
ktorych vlastnicke pravo je zapisané v katastri nehnutel’nosti, kazdy jednotlivy vlastnik a
vietci vlastnici spoloéne a nerozdielne, tak ako sii uvedeni v aktualnom liste vlastnictva k
bytovému domu, ktory je Prilohou ¢&. 1, ktora tvori sfiast’ tejto ZaloZnej zmiuvy a ktory bol
predloZeny pri registracii ziloZného prava v NCRzp v zmysle ods. 4.2. ZaloZnej zmluvy (d’alej
spolotne aj ako ,,ZaloZca*)

v zastUpen{ spravcom:

Obchodné meno: H-PROBYT, spol. s r.o.

Sg sidlom: Povraznicka 4, 811 05 Bratislava

ICO: 35722924

Zapisany: v obchodnom registri Okresného siidu Bratislava I, odd. Sro v1.&.
15118/B

osoba/osoby opravnené konat’ za spravcu Ing. Libuda Soltésov4, konatel spolo&nosti

(d'alej aj ako ,spravea®),

ktory konid v mene a na Gcet Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na
zéklade spolo¢ného plnomocenstva udeleného spravcovi diia 9.7.2018, pricom Plnomocenstvo na
zastupovanie Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov spolu so Zépisnicou zo schbédze vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov obsahujicou udelenie plnomocenstva pre spravcu alebo Zapisnicou
z pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktorym bolo udelené
plnomocenstvo pre spravcu, boli Zaloznému veritelovi pred podpisom tejto ZaloZnej zmluvy
predloZené.
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(Zaloiny veritel’ a ZaloZca d’alej spolu aj ako ,,Zmluvné strany*, jednotlivo ,Zmluvna strana®)

uzatvorili tito zmluvu o zriadeni zaloZného prava na sudasné a budiice pohl’adavky
Fondu prevadzky, iidrzby a oprav
(dalej ako ,,ZaloZna zmluva™)

I

1.1,  Zalozny veritel v pozicii Veritel'a a Zalozca v pozicii DlZnika uzatvorili v silade so
zakonom &. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorsich predpisov a zdkonom €.
150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov Zmluvu o
avere &islo: 101/737/2018 (d’alej ako ,Uverova zmluva®™), ktorou sa Zalo¥ny veritel
zaviazal poskytnat’ ZéloZcovi tver vo vyske 72 500,00 € a tento sa ZéloZca zaviazal vratit
Zaloznému veritel'ovi spolo€ne s jeho prisluSenstvom.

1.2. Zau&elom zabezpedenia zaviizkov Zalozného veritela vyplyvajucich z Uverovej zmluvy sa
Zalozca zaviazal, Ze poskytne ZaloZznému veritePovi zabezpelenie jeho pohPaddvok formou
zélozného prava k Zélohu (§pecifikovaného v Clanku I11. tejto Zdloznej zmluvy). ZaloZca
je pripraveny tento zévézok splnit.

1L

2.1, Pre Glely tejto ZaloZnej zmluvy pojem Zabezpetend pohlPaddvka znamend vietky
pohladdvky ZaloZného veritefa voli ZaloZcovi, najmd pohladdvka na splatenie istiny
tiveru, tirokov z tiveru ako aj iného prisluSenstva Gveru, ako aj d’al$ich pohPadavok
vyplyvajicich z Uverove] zmluvy alebo v sivislosti s fiou, najmd pohladavok, ktoré
vzniknti Zalo¥nému VeritePovi v dosledku porusenia Uverovej zmluvy, zmeny alebo
nahradenia I'Jverovej zmluvy alebo pravneho vztahu fou zaloZeného, odstipenia od
Uverovej zmluvy, zaniku Uverovej zmluvy, na zéklade bezddvodného obohatenia Diznika,
z titulu naroku na nahradu Skody vzniknutej v sivislosti s neplatnou Uverovou zmluvou,
postidenia niektorého predchédzajiceho prévneho tkonu ako odporovatelného prévnehc
tikonu, ako aj thrada nikladov vzniknutych v stvislosti s vykonom zdloZného préva.

2.2.  Najvy8ia hodnota istiny Zabezpedenej pohladavky je 72 900,00 € v zmysle Uverovej
zmluvy &islo: 101/737/2018.

IIL

3.1 dmet Zalohu:
Pre Udely tejto ZaloZnej zmluvy pojem Zaloh znamené (1.) vietky sicasné ako aj buddce
pohladévky (vratane ich prislufenstva) voéi jednotlivym Vlastnikom bytov a nebytovyct
priestorov v bytovom dome, Specifikovanom v odseku 3.4. tohto Cléanku, na thrad
mesaénych platieb do Fondu prevadzky, Gdrzby a oprév, a (2.) vSetky sicasné ako a
budtice pohl'addvky (vritane ich prisiu§enstva) na vyplatenie zostatku z nizsie uvedenéh
bankového 0&tu, na ktorom sii vioZené prostriedky Fondu prevadzky, iidrzby a oprév. Pr
vylidenie akychkolvek pochybnosti plati, Ze Zalozné pravo sa zriad’uje k sicasnym :
budiicim pohPadivkam do fondu prevadzky, adrZby a oprav vodi vietkym viastnikon
bytov a nebytovych priestorov, t.j. vodi ZiloZeovi v bytovom dome, $pecifikovanom
odseku 3.4. tohto Clanku, na zabezpetenie pohladavky ZaloZného veritel’a z alebo
stivislosti s Uverovon zmluvou.

32. Zalo¥ca je jedinym a vyludnym vlastnikom pohladévok tvoriacich Zéloh, ako je tent
definovany v odseku 3.1. tohto &lanku ZéloZnej zmiuvy.
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ZhloZca tymto zriad’uje zalozné pravo k Zalohu v prospech Zalozného veritela a Zalozny
veritel’ toto zdloZné pravo prijima. ZiloZca podpisom tejto Zaloznej zmluvy sthlasi s tym, e
zélozné prévo bude zabezpelovat’ Zabezpedena pohladavku aj v pripade prijatia akychkol'vek
budtcich zmien alebo dodatkov (vratane, nie vak vyluéne, privativnej novacie) k Uverovej
zmluve,

Specifikdcia Fondu prevadzky, Gdrsby a oprav:

Fond prevadzky, Gdriby a oprav je tvoreny na Gdet v petiaZnom Ustave: Tatra banka, a.s.
Majitel’ Gtu: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu Stirova 6,
Bratislava, stipisné €. 13, podla Listu vlastnictva & 6647, katastralne tizemie Staré Mesto
Cislo &tu: SK85 1100 0000 0026 2579 2078

Bytovy dom na ulici Stdrova 6, Bratislava, vedenom na LV &§.6647, katastralne Gzemie
Staré Mesto, stipisné ¢islo 13 na parcele CKN €.178. List vlastnictva &.6647 /nie star§i ako
jeden mesiac/ tvori Prilohu ¢. 1 k ZdloZnej zmluve za predpokladu, Ze sa list vlastnictva
uvedeny v tomto odseku ZaloZnej zmluvy neodlifuje od listu vlastnictva uvedenom pri
oznaeni Z4lozného dlznika v Gvode tejto ZaloZnej zmluvy. V opa&nom pripade plati, Ze
prilohu € 1 tvori list vlastnictva definovany v avode ZaloZnej zmluvy pri oznadeni
ZaloZcu.

Iv.

ZaloZca sa, prostrednictvom spravcu, zaviizuje najneskdr do 5 pracovanych dni odo dfia
uzatvorenia ZaloZnej zmluvy predlozit’ Notarskemu centrdlnemu registru zdloZnych prav
(d’alej ako ,NCRzp*) Ziadost’ o registraciu zaloZného prava podla tejto ZaloZnej zmluvy.
ZaloZca sa, v zastupeni sprdvcom, zavizuje vykonat' riadne, uplne, véas akékol'vek iné
tkony, ktoré budi potrebné v zmysle prislusnych pravnych predpisov alebo ktoré bude
notdr alebo Zélozny veritel’ poZzadovat’ k zabezpedeniu platnosti, t€innosti a vykonatelnosti
ZaloZného prava. ZaloZca, v zasthpeni spravcom, sa zavizuje predloZit’ notérovi, za G¢elom
registracie zdloZzcov do NCRzp, Uplny list vlastnictva ¢. 6647, pouZiteny na pravne tkony.
Na zaklade tohto listu vlastnictva notar vykona registraciu dajov o Zalozcovi v NCRzp
tak, ako st idaje uvedené v predloZenom liste vlastnictva. List vlastnictva v ¢ase podania
Ziadosti o registraciu zaloZného prava v NCRzp nesmie byt star§i ako 7 kalenddrnych dni.
Zalozca sa nasledne zavizuje tento list vlastnictva predloZit’ Zaloznému veritel'ovi spolu s
potvrdenim o zriadeni zdloZného prdva v NCRzp. ZéloZca sa sGCasne zavizuje pri
vykonani registracie predloZit notarovi relevantny doklad, ktory ho opraviiuje konat v
mene ZaloZcu (napr. zdpisnicu zo schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, alebo
zdpisnicu z pisomného hlasovania vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, prip. iny
doklad preukazujlci opravnenie spraveu konat' v mene ZaloZcu).

Spravca sa zavizuje bez zbytoCného odkladu ozndmit’ Zalozcovi zriadenie zdlozného prava
podla tejto ZaloZnej zmluvy,

Naklady spojené s vyhotovenim tejto ZdloZnej zmluvy a s podanim ndvrhu na zapis
zaloZného prédva do NCRzp znasa ZéloZca.

Zalo¥né prévo na zaloh uvedeny v Clanku 11, odseku 3.1. tejto ZaloZnej zmluvy vznikne
jeho registraciou v NCRzp.

ZaloZcovia sa, v zastipeni sprivcom, zavizuji v zmysle ustanoven{ Obgianskeho
zékonnika a predpisov siivisiacich zabezpecit' aktualizaciu Gidajov o zdloZcoch v NCRzp v
pripade zmeny v osobe zaioZcu v dbsledku prevodu alebo prechodu vlastnickeho prava k
jednotlivym bytom alebo nebytovym priestorom v bytovom dome.
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V.

Zaloica vyhlasuje, e ak nebude pinif svoj zavidzok vyplyvajuci z Uverovej zmluvy
uvedenej v Clanku L. tejto Zaloznej zmluvy riadne a véas a Zaloznému Veritelovi vznikne
vo&i Zalo¥covi Zabezpetend pohPadévka 3pecifikovana v Clanku II odsek 2.1 tejto
Zaloznej zmluvy, ddva sthlas s vykonom zalozného prava podla prislusnych pravnych
predpisov, predovietkym zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych draZzbich a doplneni
zakona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notdroch a notdrskej ¢innosti (Notdrsky
poriadok) v zneni neskor§ich predpisov. Spdsob vykonu zaloZného prdva ozndmi ZiloZny
veritel' ZaloZzcovi v primeranej lehote.

V pripade, ak ZaloZca nespln{ akykol'vek svoj splatny zdvizok vodi ZaloZnému veritel'ovi
vyplyvajici z Uverovej zmluvy, a to ani v stanovenej lehote uréenej v pisomnej vyzve,
Zaloiny veritel vyzve k plneniu ZéloZcu prostrednictvom sprdvcu. ZaloZca berie na
vedomie a shhlasi s tym, Ze po zriadeni zaloZného prava na Zaloh je povinny po
preukdzan{ zdloZného prava plnit’ svoj splatny zdvizok Zaloznému veritel'ovi.

ZaloZny veritel' sa zavazuje pisomne oznamit ZaloZcovi splnenie pefiaZného zévizku v
lehote 30 kalendarnych dni od splnenia.

Zalozny veritel ma pravo pouZit' peflazné plnenie od Zalozcu na (hradu splatnej
Zabezpedovanej pohladavky, ak nebola riadne a véas splnena.

V pripade, ak sa znizi hodnota zaloZenych pohl'addvok, ZaloZca sa zaviizuje na zéklade
vyzvy Zalozného veritela doplnit zabezpefenie Zabezpefovanej pohladavky uvedenej v
Clanku II. odsek 2.1 tejto Zaloznej zmluvy.

VL

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov schvdlili zaloZenie stcasnych a budicich
pohladévok Fondu prevadzky, tdriby a oprav podla Clanku III. Zaloznej zmluvy na
zabezpedenie ZabezpeSenej pohladadvky Zélozného veritela podla Clanku II. Zaloinej
zmluvy na schddzi Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo pisomnym hlasovanim
Vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

VIL

ZaloZca vyhlasuje, Ze k Zélohu nie je zriadené iné zaloZné pravo.
ZaloZca sa zavizuje, Ze potas doby trvania zmluvného vztahu vyplyvajiceho z ['Jverovej
zmluvy nezriadi bez sthlasu ZaloZného vetitela z4lozné pravo na Zaloh.
V pripade zmeny bankového utu Fondu prevadzky, idrzby a oprdv je ZaloZca povinny o
tejto skuto€nosti bezodkladne upovedomit ZaloZného veritela a rovnako je povinny
bezodkladne zabezpedit' tver uzatvorenim dodatku k tejto Zaloznej zmluve. NedodrZanie
uvedenej povinnosti bude Zalozny veritel' povazovat' za hrubé porusenie Uverovej zmluvy
a bude ddvodom na odstupenie od Uverovej zmluvy, respektive vyhlésenie nesplatene;
Zasti iveru vyéislenej ku diiu uvedenému vo vyhldseni za splatnt so vietkymi dosledkami
pre ZdloZcu s tym spojenymi.

VIII.

Z4lozné pravo zaniké splatenim Zabezpedenej pohladavky ZaloZnému veritelovi. ZaloZny
verite!’ vystavi ZaloZcovi pisomné potvrdenie o jej splateni.

Po zéniku zéloZného prava sa ZaloZny veritel zavizuje bez zbytotného odkladu poskytniif
ZaloZcovi stinnost’ nevyhnutni k vymazu zaloZného prava z NCRzp.
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1X.

Této Zalozné zmluva sa uzatvéra na dobu urditd, t.j. do doby splatenia Zabezpe&ovanej
pohl'adavky Zalozného veritela.

Prdvne vzfahy medzi Zmluvnymi stranami vyplyvajice z tejto ZaloZnej zmluvy bliZsie
neupravené sa riadia prisludnymi ustanoveniami Obéianskeho zidkonnika a d'al§imi
vieobecne zavidznymi pravnymi predpismi.

Tato Zélozna zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane Zélozca,
jeden rovnopis zostane u ZaloZného veritela a jeden rovnopis bude pripojeny k navrhu na
zépis zélozného prava do NCRzp.

Tato Zalozni zmluvu je mozné menit' len &islovanymi dodatkami, ktoré musia byt
prehlasené za jej nedelitelnu sicast’ a podpisané obidvomi zmluvnymi stranami.

Ak je alebo bude niektoré ustanovenie ZéloZnej zmluvy neplatné alebo netidinné, ostatné
ustanovenia tym nie si dotknuté. Zmluvné strany sa v tomto pripade zavizuju nahradit’
dohodou neplatné alebo neti€inné ustanovenie novym ustanovenim. Do doby uzavretia
takejto dohody plati viecbecna uprava, tak ako je upravend vo vSeobecne zdvdznych
pravnych predpisoch.

Stcast’ tejto ZaloZnej zmluvy tvori priloha €. 1., ktorou je list vlastnictva v zmysle odseku
3.4, ZiloZnej zmluvy.

Zmluvné strany prehlasujl, Ze tato Zaloznd zmluva bola spisand podla ich skutocnej a
slobodnej vole, s jej obsahom siihlasia, o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi na tejto
Zaloznej zmluve,

Tato ZaloZna zmluva nadobida platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a uinnost diiom registracie zaloZného prava k pohl'adavkam v NCRzp.

V Bratislave, dila LR VABEATIN AL ., dia [J A& L4205

ZaloZny verite!: ZaloZca:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov
bytového domu v zmysle Prilohy & 1 v
‘zastipeni spraveom; N

| e
/1 /
........................... epennaenn erirrnressnresesaecs el ien e esses it e st rrrasain
Be. In Vezémika Bozsikov4, Ing. Lifuga Soltésova
riaditel’kajodboru spravy a riadenia konatel” spolo€nosti
uverov H-PROBYT, spol. sr.0.

peciatka a podpis
overenie podpisov zéloZcov
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