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K investicnému zadmeru Polyfunkénd stavba TWIN CITY bolo vydané sthlasné zavdzné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy K investi¢nej ¢innosti dna 05.09.2012 pod ¢.
MAGS ORM 47140/12-345321 (vratane jeho dvoch neskorSich zmien), v ramci ktorého boli
navrhnuté objekty v sektore C a C* (SO C4.101, SO C5.101 a SO C2.101).

Dna 17.09.2013 bolo k ,,Polyfunkénej stavbe Twin City, Karadzi¢ova, Tovarenska, Chalupkova,
KoSicka — Bratislava® vydané Mestskou castou Bratislava — Staré Mesto rozhodnutie
0 umiestneni stavby 1282 ¢. j. 1464/40769/2013/STA/Klo (pravoplatné diia 06.02.2014).

Dina 04.12.2014 bolo pod ¢. MAGS ORM 60351/14-355074 vydané suhlasné zavizné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy K investicnému zameru: Polyfunkéna stavba TWIN
CITY — zmena stavebnych objektov, Karadzi¢ova, Tovarenskd, Chalupkova, KoSicka ul.,
Bratislava, v ktorom uz stavebné objekty vo vychodnych sektoroch C a C* neboli riesené.

Dnia 14.9.2016 bolo vydané Mestskou Castou Bratislava — Staré Mesto rozhodnutie o umiestneni
stavby 1382 ¢. j. 8157/43552/2016/STA/Kul (pravoplatné dna 10.11.2016), podla ktorého boli
objekty v sektoroch C a C* docasne nahradené stavebnymi objektami sluziacimi ako spolo¢né
zariadenie staveniska a pre ucely odstavenia stavebnych mechanizmov, pripadne autobusov, po
dobu vystavby Twin City s obmedzenym ¢asom ich trvania.

Po splneni ucéelu doCasne umiestnenych stavebnych objektov podl'a tizemného rozhodnutia
stavby 1382 (¢. j. 8157/43552/2016/STA/Kul, pravoplatné dna 10.11.2016) a rozsireni
zaujmového tizemia investora 0 nové pozemky, nadviazal investi¢ny zamer ,,Twin City Blok C,
ulice Mlynské Nivy — KoSickd“ na koncepciu sektora C a C* podla platného tzemného
rozhodnutia stavby 1282 (¢. j. 1464/40769/2013/STA/Klo zo dna 17.09.2013, pravoplatné dna

06.02.2014).
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Na uvedeny investiény zamer, pozostavajuci z 5 administrativnych budov C1 — C5 a objektu CO
sliziaceho ako centradlna vjazdova/vyjazdova rampa pre suterénne parkovanie a podzemné
prepojenie, bolo hlavnym mestom diia 20.3.2017 vydané sthlasné stanovisko K investicnému
zameru pod ¢. MAGS OUIC 51335/16-333081 (spracovatel: Obermeyer Helika, a. s.., Praha,
zodpovedny projektant: Ing. Dusan Macuha, autorizovany architekt, ddtum spracovania Studie:
07/2016, doplnenie: august 2016).

Podmienky na doplnenie atpravu projektovej dokumentacie uplatnené hlavnym mestom
Vv predmetnom stanovisku zo diia 20.03.2017 boli splnené.
Predlozeny navrh je z hl'adiska hmotovo priestorového rieSenia nadzemnej Casti objektov takmer
identicky Suz posudzovanym zdmerom s vynimkou zanedbatelnych zmien bilanénych
ukazovatel'ov a vyskovych limitov, ku zmene ktorych prislo podrobnejSim spracovanim vyssieho
stupna projektovej dokumentacie. Rozsah zmien vsetkych stavebnych objektov predlozenej
dokumentécie pre tzemné rozhodnutie oproti dokumentacii posudenej v rdmci investicného
zameru (12); pozn.: kurzivou su uvedené zmeny pri objektoch, ktoré su predmetom samostatného
podania:

e redukcia po¢tu podzemnych podlazi zo 4 PP na 3 PP

e redukcia po¢tu parkovacich miest z 1628 na 1350 (dodato¢né parkovanie v objekte Bl —
Parkovaci dom — predmetom samostatného podania)

e objekt C1: 24 plnohodnotnych nadzemnych podlazi + 3 mezanin + 3 uskocené podlazia +
technologické podlazie (IZ: 28 plnohodnotnych nadzemnych podlazi + uskocené podlazie +
technologické podlazie) pri zachovani povodnej vysky atiky (+115,00 m) a max. vysky
objektu (+125,00 m)

e objekt C2: vyska atiky nad 5. NP +21,20 m (IZ: +21,35 m), vyska atiky nad 11. NP
+44,30 m (IZ: +43,85 m) + vySka protihlukovej steny +49,00m (IZ: vyska nad
technologickym podlazim: +47,75 m)

e objekt C3: 8 plnohodnotnych nadzemnych podlazi a 2 uskocené + technologické podlazie
(1Z: od 9. NP s loggiami + technologické podlazie); vyska atiky nad 10.NP +40,21 m (1Z:
+40,10 m), vyska protihlukovej steny +45,50 m (IZ - vyska nad technologickym podlazim:
+44,00 m)

o objekt C4: vyska atiky nad 11. NP +44,00 m (IZ: +43,95 m), vyska protihlukovej steny
+49,00 m (IZ: vyska nad technologickym podlazim: +47,75 m)

e objekt C5: 7 plnohodnotnych nadzemnych podlazi + 3 uskocené + technologické podlazZie
(1Z: 10 nadzemnych podlazi + technologické podlaZie), vyska atiky nad 10. NP +40,25 m
(1Z: +40,20 m), vyska protihlukovej steny +45,50 m (IZ: vyska nad technologickym
podlazim: +44,00 m)

Porovnanie kapacitnych udajov celého zdmeru oproti 1Z :

e min. zmena celkovej zastavanej plochy objektami 9 927,00 m? (1Z: 9 830,00 m?)

e min. zmena celkovej nadzemnej podlaznej plochy 118 475,95 m? (1Z: 118 470,00 m?)
e pokles mnozstva podzemnych podlaznych ploch na 64 451,31 m? (1Z: 84 586,00 m?)

Cely investi¢ny zamer riesi vystavbu polyfunkéného komplexu v iizemi trojuholnikového tvaru
vymedzeného ulicami Mlynské Nivy, Kosickd a Chalupkova. Néavrh pozostdva z 5
administrativnych objektov C1 — C5 (C3 a C4 st prepojené a pddorysne vytvaraju objekt tvaru
L) s predpokladanym vyuzitim prizemnych podlazi pre drobné obchody a stravovacie zariadenia)
s podzemnym objektom CO, sluziacim ako centrdlna vjazdova/vyjazdova rampa pre suterénne
parkovanie a podzemné dopravné prepojenie objektov.

Z hladiska procesného je cely investiény zamer rozdeleny na dve samostatné projektové
dokumentacie (2 etapy). Ku kazdej z nich je vydavané osobitné zaviazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti



Uzemie uréené pre vystavbu objektov CO — C2 je v su¢asnosti sdasti vyuzivané pre prevadzku
docasnej autobusovej stanice.

PredloZena dokumentacia rieSi, z celého investicného zameru objekty C0, C1 a C2
(1. etapu).

Podzemny stavebny objekt CO (SO CO0.101) sluzi ako centralna vjazdova/vyjazdova rampa pre
suterénne parkovanie a tvori podzemné dopravné prepojenie objektov C1 a C2. Navrhnuté ma 3
podzemné podlazia s funkénou napliou: parkovanie (102 PM) atechnologické zazemie.
V objekte st navrhnuté dve rampy do ulic Chalupkova a Kosicka. Rampa do Chalupkovej ulice
so sklonom 8 % sluzi pre osobné automobily, cyklistov, zasobovanie a odpadové hospodarstvo.
Obojsmerna rampa do Kosickej (predmetom samostatného povolovacieho procesu) je navrhnuta
na vjazd a vyjazd osobnych automobilov).

Samostatna rampa je navrhnuta aj do suterénu objektu C2 z ulice Mlynské nivy.

Pozemny stavebny objekt C1 (SO C1.101) — vyskova stavba v krizovatke ulic Mlynské Nivy
a Kosicka. Navrhnuté ma 3 podzemné podlazia (194 PM) a 27 nadzemnych podlazi (v ramci
1. NP je vlozeny mezanin). Uroven podlahy 3. PP -10,30 m. 14. NP a26. NP st podorysne
redukované s velkou terasou (obe tieto podlazia su navrhnuté s mezaninom). Funk¢énd néapln
objektu 1. NP — obchodné prevadzky (v ramci zasunutého parteru), od 2. NP — 26. NP -
kancelarske priestory S priebeznym balkonom, 27. NP — klub so zidzemim a prislichajiicou
terasou, technologia. Nad uroviiou 27. NP je priestor pre technoldgiu objektu. Vyska atiky nad
27. NP je +115,00 m, nad prekrytim technologickych zariadeni +125,00 m.

Pozemny stavebny objekt C2 (SO C2.101) — navrhnuty pri komunikacii Mlynské nivy, pozdiz
celej fasady je od komunikacie uplatneny zasunuty parter. Navrhnuté ma 3 podzemné podlazia
(375 PM) a 11 nadzemnych podlazi (od 6. NP st podlazia postupne uskakované) +
technologické podlazie. Funk¢énd ndpln objektu 1. NP — obchodné prevadzky (v ramci
zasunutého parteru), od 2. NP — 11. NP - kancelérske priestory. Nad troviiou 11. NP je priestor
pre technologiu objektu. Vyska atiky nad 5. NP je +21,20 m, nad 8. NP je +32,00 m, nad 11. NP
+44,30 m, nad technologickym podlazim +49,00 m (= vyske protihlukovej steny).

V ramci objektu C2 sa vybuduje chodnik pre peSich Sirky 2,5 m (pred samotnym objektom bude
jeho sirka 5,35 m). Popri chodniku bude trasovany jednosmerny cyklisticky pruh o $irke 1,25 m.
Uroveii + 0,00 = 137,70 m n.m. BpV.

Terénne asadové upravy su kombinaciou zelene na rastlom teréne anad konStrukciou
podzemnej gardze. Vegetacné plochy na konStrukcii uvazuju s kategoriami: travnik, nizke kriky,
a trvalky alebo vzrastlé stromy (plochy pre vzrastlé stromy uvazuji s min. hrubkou substratu
1 m). Pozdiz chodnika pri komunikéacii Mlynské nivy bude vysadené nové stromoradie. V okoli
objektu C1 budl vytvorené vicSie plochy aj so vzrastlymi stromami. Centralna plocha —
namestie je ponechané ako otvoreny priestor pre roznorodé aktivity s vodnym prvkom. Zalievka
bude riesend automatickym zavlahovym systémom.

Celkova vymera funkénej plochy je 31 345 m? (vo vztahu k tizemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov), resp. 19 492 m? (= vymera stavebného
bloku ¢&. 6.1 v zmysle Uzemného planu zény Chalupkova). Zastavana plocha objektami C1 a C2
je spolu 4 322 m?, hruba nadzemna podlazna plocha je 66 771 m?2, zapo¢itatelna plocha zelene je
3 139 m? (redlna vymera zelene je 4 153 m?),

Investi€ny zdmer z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Na zaklade predlozenej projektovej dokumentécie stavby ,,Polyfunkénd stavba TWIN CITY,

objekty CO, C1, C2* je obsah Revizie A03 tvoreny:

1. Zrevidovanim kapitoly IO VS.451 — Uprava komunikécie v mieste vjazdu z ulice Mlynské
nivy (str. 69 suhrnnej technickej spravy DUR), v ktorej je uvedené:
Organizacia dopravy v krizovatke Mlynské nivy — Chalupkova — Tovarenska bude
dopravnym znacenim usporiadana tak, aby vozidld vychédzajuce z Chalupkovej davali
prednost’ vozidldm vychadzajiicim z Tovarenskej. Uvedené dopravné usporiadanie nebude
obmedzovat’ plynulost’ premavky na Mlynskych nivach. Vybudovanie vjazdu z Mlynskych




niv do objektu C2 by malo zabranit pritazovaniu okolitych krizovatiek vozidlami
smerujucimi zo severo-zapadu do arealu Twin City — C.

2. Zd6vodnenim navrhovaného dopravného rieSenia rekonstrukcie komunikéacie Chalupkova:
Sulad s Uzemnym planom zény Chalupkova je prezentovany konstatovanim, ze v UPN - Z je
priestorové usporiadanie dopravnych stavieb a technickej infrastruktury smerné. Upustenie od
rekonstrukcie Chalupkovej ulice so stredovymi deliacimi ostrovéekmi (v UPN - Z uvedené
ako smerné rieSenie) je zdovodnené nedostatkami Sirkového usporiadania ulicného priestoru
na Tovarenskej ulici, ktoré sa prejavili po jej uvedeni do prevadzky prave s takymto
usporiadanim. Pri rekonstrukcii Chalupkovej ulice sa stredovy deliaci ostrovéek posunie na
stranu budcich objektov C3 a C4. Pozadovana §irka uli¢ného koridoru 24 m z UPN - Z bude
zachovana. Presun stredového deliaceho ostrovéeka umozni vybudovanie kratkodobych
parkovacich stati na pravej strane ulice a dojde k zvacseniu plochy zelene pred objektmi C3 a
C4.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢ 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

e Postdenie investicného ziameru vo vztahu k izemnému plianu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopInkov (d’alej ako UPN):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych

spracovatel’om projektovej dokumentacie.

Z hladiska regulacie funkéného vyuzitia ploch:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zdujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXX, znacna Cast’ pozemku par. ¢. XXXXXXX amenSia Cast pozemku parc. €.
XXXXXXXX (Cast komunikacie Mlynské nivy prilahla rieSenym stavebnym objektom) stanovuje
uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch uzemia ob¢ianskej vybavenosti, ob¢ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201.

Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucastou uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe
a zariadenia pre poziarnu a civilnl obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy

W

Pozemky parc. €. xxxxxxX (KoS$ickd ulica), XXXXXXXXXXX, Zanedbatelnd cast’ zaujmového
pozemku parc. €. XXXXXXXX, znacna Cast pozemku parc. €. XXXXXXXX (Cast komunikacie
Mlynské nivy pril'ahla vystavbe autobusovej stanice) st v zmysle schvalenych zmien a doplnkov
02 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy definované ako plochy namesti a ostatnych
komunikaénych ploch.

Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod uroviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infraStruktiry, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urCenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch
namesti a koridorov su spravidla: zeleni, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.



Z hladiska regulacie urbanistickej kompozicia a obrazu mesta:

Kapitola C 1.2.2. Urbanisticka kompozicia a obraz mesta, c¢ast’ 2. Regulativy urbanistickej

kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Predmetné izemie je sucast’ou ostatného tizemia kompaktného mesta, patri do Zény C, ktora je

presne vymedzena a je v nej potrebné:

e zohladnit' a reSpektovat’ charakteristicki blokovu Struktiru vytvorent zalozenou uli¢nou
sietou a jej vyskové zonovanie;

e homogenitu urbanistickych blokov mestského charakteru s predpokladom pre umiestiiovanie
centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského prostredia s verejne pristupnymi
plochami namesti, zelene a vnutroblokov;

Kapitola C 1.2.3. Vy$kové stavby uvadza:

Respektovat’ pri lokalizacii vyskovych stavieb v izemiach, ktoré nie s regulované inak:

e najvyznamnejSie dialkové priehlady, ktoré poskytuju charakteristické identifikacné,
vyznamové a orientatné vnimanie mesta, priechl'ady na historické a vyznamové dominanty
mesta, ¢i inak hodnotené stavby a prirodné identifika¢né znaky,

e najvyznamnejSie vyhliadkové body, z ktorych je potrebné vyskovi stavbu posudit’ s
ohladom na ochranu typickej celomestskej siluety a charakteristického obrazu mesta:
Bratislavsky hrad, Slavin, Straze, Stary most, TyrSovo nabrezie, most Apollo, Pristavny
most, Vstup od Bergu, Viedenska cesta, Berg AT, Kopcianska, Zecak, Wolfsthal.

Regulativy pre lokalizaciu vySkovych stavieb

Expertizne posudit’:

e kazdu navrhovani vySkovu stavbu a jej predpokladané vizudlne hmotovo-priestorové
posobenie v ramci celomestského obrazu mesta i v ramci obrazu dotknutého tzemia na
zaklade zakreslenia do panoramatickych fotografii z uréenych stanovist’ najvyznamnejsich
vyhliadkovych bodov ako aj zobrazenia lokalnych kompoziénych vztahov formou
vizualizacii, animacii a pod.,

e mozné dopady vySkovej stavby z hl'adiska Strukturdlnej a funkéno-prevadzkovej vhodnosti
situovania objektu v izemi, s overenim zat'aze vSetkych druhov technickej infrastruktary a s
preverenim zatazenia lokalnej i celomestskej dopravnej siete v dobrej dostupnosti na nosny
systém MHD,

e situovanie jednotlivych vySkovych budov z hlladiska prinosov pre zvySenie spolofenskej
atraktivity daného kompozicného uzla v ramci Specifik jednotlivych taziskovych smerov
rozvoja,

e otazky bezpecnosti pri umiestiiovani vySkovej stavby z hladiska zabezpecenia dostatocnych
rozptylovych ploch a d’al§ich opatreni v mimoriadnych bezpecnostnych situaciach.

Kompaktné mesto a taziskové rozvojové smery

ResSpektovat regulativy urbanistickej kompozicie celomestskych vzt'ahov:

V uzemi zény C, ktort tvori ostatné uzemie kompaktného mesta, vymedzeného ako priestor

medzi hranicou tizemia zony B a liniou v smere Jaskovy rad — Smreéianska ul. - Rac¢ianske myto

— Racianska ul. — Kutuzovova ul. — Vajnorska ul. — ul. Odbojarov - Trnavska cestu — Mileticova

ul. — Prievozska — KoSicka ( v smere k Dunaju), Einsteinova — Mlynska dolina — Prazska a v

taziskovych rozvojovych smeroch pri lokalizovani vyskovych budov:

e reSpektovat’ ich lokalizaciu prioritne do priestorov kompozi¢nych uzlov, ktoré predurcuju
vyznam signalizdcie a orientacie v obraze mesta,

e reSpektovat’ vySkovu hladinu jestvujicej charakteristickej zastavby ulic medzi uzlovymi
priestormi a zachovat’ princip gradacie vysky zastavby do uzlovych bodov rozvojovych
zonach,

e uplatiiovat’ kumulaciu vySkovych budov v rozvojovych priestoroch CMC na oboch brehoch
Dunaja (vychodny okraj Zény Pribinova, ,,nové city na pravom brehu Dunaja),




e pozadovat’ zhodnotenie minimalne 1 - 2 nadzemnych podlaZi parteru pre funkcie
verejne pristupné (obchod sluzby, kultira, verejné stravovanie, vol'no¢asové aktivity),

e objekty situovat’ v optimalnych dochéddzkovych vzdialenostiach od stanic MHD a nosného
systému,

e vytvorit’ dostatone otvorené rozptylové priestranstvd pred vySkovymi stavbami
pojednané ako atraktivny verejny priestor so sadovymi upravami verejnej zelene a
drobnou architektarou,

e v rozvojovych uzemiach situovat’ vyskové objekty na podklade overenia kompozicie
zastavby; lokalizacia vySkovych stavieb musi byt overend urbanistickymi Stidiami so
zameranim na ochranu urbanistickych hodnot.

kapitola C 1.2.4. Specifické poZiadavKy na priestorové usporiadanie a funkéné vyuZitie na

urovni mestskych ¢asti uvadza:

1. Celomestské centrum - MC Bratislava - Staré Mesto

Respektovat’ v izemi celomestského centra na 'avom brehu Dunaja:

» taziskové priestory urbanistického usporiadania a kompozi¢ného rieSenia CMO,

» osobitné poziadavky, limity a obmedzenia hmotovo-priestorového dotvarania historického
mesta — PR a PZ CMO vratane osobitnych poziadaviek na dotvaranie nadviznych tizemi,

* na uzemi kompaktného mesta charakteristicku uli¢nu siet’ a blokovia zastavbu,

» achranit’ historickii vedutu, tok Dunaja a zelenn prirodnej panordmy ako charakteristické
prvky v obraze mesta.

MC Bratislava - Staré Mesto

o reSpektovat’ blokova zastavbu, kompoziciu a objem zastavby pri dobudovani zalozenej
kompozi¢nej struktiry mestskej ¢asti v rovinnej vychodnej ¢asti uzemia:

e postupnu transforméciu byvalych vyrobnych a technickych zon vo vychodnej ¢asti mesta na
mestské polyfunkéné priestory (Zony Pribinova, Chalupkova, Radlinského — Mytna - .
Karvasa).

Z hl'adiska intenzity vvuzitia izemia:

Parcely s funkénym vyuzitim Gzemia: izemia obc¢ianskej vybavenosti, ob¢ianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201, na ktorych st navrhnuté hlavné
stavebné objekty, st sGcastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod M.
V ramci rozvojového tzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach,
zasadna zmena funkcéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom
uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Gzemia, viaZuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |[IPP [ Kéd Nazov Priestorové usporiadanie I1ZP KZ

regul. | max. | funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie

M 36 |201 ov intenzivna zastavba OV v uzloch 0,30 0,25
celomestského | urbanistickej struktury CMC (napr. 0,28 0,25
a nadmestského | komplexy administrativno-obsluzné,
vyznamu obchodné, kultirno- spolocenské) s

lokalizaciou vyskovych objektov

intenzivna zastavba OV na Uzemiach 0,60 0,10
S environmentalnou zatazou (na
sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podlozia) **

** zastavba v lizemiach s environmentalnou zatazou (chemické zatazenie izemia—zo6na Pribinova, Chalupkova

Poznamka:

- index podlainych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximdalne
pripustnd miera vyuzitia zemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel'nost a jednoznacnost’ stanovenej



poziadavky a jednoduchd moznost’ vyjadrenia d’alsich nadvéznych ukazovatelov, kritérii a odporacani,

- index zastavanych ploch (IZP) udéava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

- koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zelei na rastlom teréne, zelefi
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného izemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najméi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového izemia v ramci
mesta, podiel zapocitatel'nych ploch zelene v tizemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

V ramci zmien a doplnkov 02 v zaviznej €asti C.2. s Gc¢innostou od 1. februara 2012 bol
stanoveny aj sposob posudzovania investicného zameru vo vzt’ahu k ¢asti funk¢nej plochy,
do kapitoly 2.2. Regulacia vyuzitia jednotlivych ploch 2.2.1. Intenzita vyuzitia funkénych ploch
2. Definovanie vybranych pojmov suvisiacich s regulaciou bola doplnena definicia: Hranica
funkcnej plochy je vvmedzend podl'a legendy v regulacnom vykrese. Pre postdenie investicného
zameru nachadzajuceho sa len v casti funkcnej plochy platia na ploche, na ktorej ma byt
realizovany zamer zdstavby definicie a ukazovatele intenzity vyuZitia uzemia zavizné pre celu
Sfunkcénu plochu.

Regulacné kody L a M

V regula¢nych kédoch intenzity zhodnotenia L a M na funkénych plochach kod 201 Obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu akod 501 ZmieSané tizemie byvanie
a obcianska vybavenost’ je mozné na Uizemi centra a vnutorné¢ho mesta zvysit' [ZP, vynimoc¢ne
IPP (v pripade ak opodstatnenost’ zvySenia ukazovatel'ov intenzity zhodnotenia tizemia bude
preverend na zonalnej tirovni) v lokalitdch uvedenych pod prislusSnymi tabul’kami s oznacenim *
a**,

Projektova dokumentacia (1. etapy) vyhodnocuje zavizné regulativy k dotknutej vymere
funkénej plochy s vymerou 31 345 m? (takato plocha bola stanovena v rdmci posudzovania
investi¢ného zameru dna 20.03.2017). Bilancované su kapacitné udaje posudzovanych objektov
CO,ClaC2. Celkovd vymera rozvojovej funkcnej plochy je: 43 643 m?,

IPP — 2,13 celkovo je navrhnutych 66 771 m? nadzemnych podlaznych ploch

IZP — 0,14 celkova zastavana plocha navrhovanych objektov je 4 322 m?

KZ - 0,10 celkova plocha zapoditatePnej zelene je 3 139 m?

pocet parkovacich miest: 671

Investi¢ny zamer (1. etapa) uvazuje s koeficientom zelene ktory je, v zmysle platného UPN,
pripustny pre regulacny kéd M v ramci funkénej plochy s kodom 201 tzemia obcianskej
vybavenosti, obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, na sanovanych
plochéch s chemickym zamorenim podloZia**.

Uzemie sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafinérie Apollo. Pre vystavbu predlozeného
zémeru bol pre predmetné Uzemie spracovany geologicky prieskum zivotného prostredia
(spracovatel ENVIGEO a. s., Banska Bystrica). Ministerstvo zivotného prostredia SR, Sekcia
geologie a prirodnych zdrojov vydalo dna 21.02.2013 pod por. ¢. R-AR 03/2013 Rozhodnutie
o schvaleni zavere¢nej spravy s analyzou rizika znecisteného uUzemia vratane opravy
predmetného rozhodnutia dia 28.03.2013 (nézov geologickej tlohy: Polyfunk¢énd stavba Twin
City — juzna cast, por. ¢. 2631). V ramci tohto rozhodnutia boli stanovené ciel'ové hodnoty
sanacie znecistenia v podzemnej vode.

Navrhované funkéné vyuzitie predloZeného zameru je, z hPadiska funkéného, Vv sulade
suzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.
Zariadenia obchodu asluzieb a zariadenia administrativy, spravy a riadenia patria medzi
prevladajice sposoby vyuzitia funkénych ploch s kodom funkcie 201.

Investi¢ny zamer z hPadiska intenzity vyuZitia izemia re§pektuje predpisané ukazovatele
intenzity vyuzitia izemia: IPP a IZP viazuce sa k funkénému vyuzitiu izemia: obc¢ianska




vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201, rozvojovy kéd M,
stanovené pre priestorové usporiadanie: OV celomestského a nadmestského vyznamu.
Dosahovana hodnota KZ (stanovena na min. 0,10 pri sanovanych plochach s chemickym
zamorenim podlozia) je pripustna s ohl’adom na sanaciu environmentalnej zat’aze a vydané
rozhodnutie Ministerstva Zivotného prostredia SR zo dna 21.02.2013 (vratane opravy
predmetného rozhodnutia dna 28.03.2013).

Z hPadiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta, regulacie vyskovych stavieb a
priestorového usporiadania je mozZné konStatovat’ pripustnost’ predloZeného zameru
v danom uzemi. Navrhovany objekt je situovany v Gizemi s potencialom pre tvorbu modernej
siluety mesta v symbioze s jestvujicimi hodnotami charakteristického obrazu mesta. Nakol'ko sa
v zone Chalupkova navrhuje kumulécia vyskovych budov s vyznamnym vizudlnym vplyvom na
sucasny obraz mesta, situovanie stavieb prevysujucich priemernu vyskov hladinu okolitého
uzemia ma byt overované ako jeden urbanisticky celok vratane ostatnych navrhovanych,
pripadne uz umiestnenych stavieb. Z hl'adiska vyskovej regulacie st dolozené zakresy objektu do
fotopanoram z relevantnych najvyznamnejsich vyhliadkovych bodov (v zmysle UPN).

e Posudenie investicného zameru vo vztahu k dzemnému planu zony Chalupkova,
schvalenému uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto ¢.
1/2018 dna 06.02.2018, zavizna cast' je vyhlasend vSeobecne zavdznym nariadenim
mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 1/2018 s ucinnost'ou od 06.03.2018 (d’alej ako
UPN - 2).

Stavbou dotknuté parcely st sicast’ou stavebného bloku ¢. 6.1.

Investiény zamer:

Projektova dokumentacia vyhodnocuje vo vztahu k UPN - Z zavizné regulativy intenzity
vyuzitia funkénych ploch k vymere zaujmovej plochy v stavebnom bloku ¢. 6.1: 19 492 m?
(zastavitelnost' uzemia je vymedzenda V zmysle zdviznej grafickej casti — vykresu ¢. 5 Navrh
regulacie ulicnou stavebnou ciarou a zadnou stavebnou ciarou).

Stavebny blok ¢. 6.1

e  Funkéné vyuzitie: 21 — tzemie ob¢ianskej vybavenosti

investiény zamer: silad (identické s vyhodnotenim funké&ného vyuZitia v zmysle UPN)

e  Spdsob zastavby: mestsky blok

investicny zamer: jednotlivé stavebné objekty jasne vymedzuja linie prilahlych ulic
Mlynské nivy a KoSicka s vySkovou dominantou v ich narozi - cely zamer (vratane 2. etapy)
je vkresleny do zaviznej grafickej Casti — vykresu €. 5 Navrh regulacie

e Plocha stavebného bloku 19 492 m?

investi¢ny zamer: sulad — regulativy si vzt'ahované k stanovenej vymere stavebného bloku
eV SB je potrebné vytvorit’ namestie s miniméalnou rozlohou 1 000 m? (poloha smern4)
investiény zamer: silad — vo vnitrobloku je vytvorena centralna plocha — namestie, ktoré
je ponechané ako otvoreny verejne pristupny priestor pre roznorodé aktivity s vodnym
prvkom plosne presahujice min. stanoveny limit

e  Maximaélna hrub4 podlazna plocha 109 022 m?

investiény zamer (1. etapa): sulad - 66 771 m?

e Koeficient hrubej podlaznej plochy 5,59

investiény zamer: sulad — 3,43 (66 771/19 492)

e **Maximalna hrub4 podlazna plocha 118 514m?

e **Koeficient hrubej podlaznej plochy 6,08

investi¢ny zamer: oba ukazovatele si dodrZané bez uplatnenia **

e Min. zapogitateI'na plocha zelene 1 700 m?




investicny zamer: silad - v ramci prislichajicej zastavitel’nosti bloku je navrhnutych 2
185 m? zapo¢itatePnej plochy zelene

e Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby 32 m

investiény zamer: silad — atika nad prevaZujicou plochou objektu C2 (8. NP) je navrhnuta
na urovni zakladnej hladiny zastavby +32,00 m

e Maximalna vyska akcentu / dominanty 50 / 115 m

investicny zamer: sulad

akcent - vySka akcentu objektu C2 je navrhnuta do vysky +44,30 m (resp. nad
technologickym prekrytim +49,0 m); 25 % podorysnej plochy 9. NP je umiestnena vo
vymedzenej ploche pre akcent a max. hruba podlazna plocha podlazia navrhnutého nad
hladinou 32 m (9. NP — 1 673,9 m?) nepresahuje 1 700 m?,

dominanta — vyskova dominanta (objekt C1) je navrhnuty s vy§kou + 115,00 m; nad touto
vySkovou hladinou su rieSené iba technologické zariadenia budovy S max. vySkou
+125,00 m. 25 % podorysnej plochy typického podlaZzia je umiestnend vo vymedzenej
ploche pre dominantu a max. hruba podlazna plocha najrozsiahlejSieho podlazia (1 600 m?)
nepresahuje 1 700 m2,

Pozn.: vysky atik su vztiahnuté k urovni parteru 137,70 m n. m., ktora zodpoveda priemernej
vyske prilahlych chodnikov

e Oplotenie: max. 1 000 mm — zivy plot

investi¢ny zamer: nie je uplatnené

Zoznam parciel v bloku:

XXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXX XXXXXXX XXXXXXX

XXXXXXX  XXXXXXX  XXXXXXX  XXXXXXX  XXXXXXX XXXXXX XXXXXXX

XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXXX XXXXXX XXXXXXX

XXXXXXX  XXXXXXX  XXXXXXX  XXXXXXX

e V zaviznej grafickej cCasti je Vramci zastavby bloku 6.1 zadefinovana nutnost’
ponechat’ peSie prepojenie (pasaz) — 2x v polohe smernej —

investicny zamer: kryté peSie prieCne prepojenie je zabezpefené v ramci navrhovanych
objektov Cl1 aC2 apriecne prepojenie medzi ulicami Mlynské nivy a vnttroblokom je
umoznené aj samotnym odsadenim objektov C1 a C2. Vzhl'adom na mierny vyskovy rozdiel
urovne chodnika v nérozi avo vnutrobloku je popri objekte C2 navrhnuté bezbariérové
prepojenie pomocou rampy (dizka 6,3 m, sklon 8%).

PredloZeny investi¢ny zamer je v stilade s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov aj s izemnym planom zény Chalupkova.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: Polyfunk¢na stavba TWIN CITY, objekty C0, C1, C2
na parcelach XXX
¢islo: POOGG00 0000000000004

Vv Katastr. izemi: | Staré Mesto
miesto stavby: Mlynské nivy, Kosicka, Chalupkova, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiujii na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:
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Z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

Zaciatok stavebnych prac na objektoch C0O — C2 je podmieneny vymiestnenim docasnej
autobusovej stanice do novych priestorov, ktorych vystavba prave prebieha.

Nad dominantou (objekt C1 od vysky +115,00 m) budu rieSené iba technologické zariadenia
budovy s prekrytim.

Vjazdova rampa do objektu CO je navrhnuta v rdmci nezastavitel'nej Casti stavebného bloku
- na ploche vymedzenej pre plochy pesich komunikacii. Je potrebné, aby aj v d’alSom stupni
projektovej pripravy zostal vjazd do objektu rieSeny bez zastreSenia.

Pocas vystavby je potrebné reSpektovat’ vsetky poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti
0 schvéleni zéavereCnej spravy sanalyzou rizika znelisteného Uuzemia vydanom
Ministerstvom zivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov dna
21.02.2013 pod por. ¢. R-AR 03/2013 vratane opravy predmetného rozhodnutia dna
28.03.2013.

Ku kolaudacii preukazat realizaciu zapocitatelnej plochy zelene v rozsahu min. 10 %
vymery riesenej funkénej plochy (z plochy 31 345 m?). Nad objektom podzemnej gardze
uvazovat aj v dalSom stupni projektovej pripravy s hrabkou pddneho substratu,
deklarovanou v predlozenej dokumentacii pre izemné rozhodnutie, ktora umozni vysadbu
plnohodnotnej zelene a pre rastliny vytvorit’ podmienky, ktoré im umoznia rast a zelatelny
rozvoj aj v buducnosti.

Odporucame zvysit’ podiel hodnotnej stromovej zelene v rieSenom tizemi.

Nad turoviiou garaze je navrhnuty verejny priestor — park, voéi vSetkym vstupom
z prilahlych peSich tahov pozadujeme riesit’ bezbariérovy pristup k parku a minimalizovat’
podiel spevnenych ploch..

Pri tvorbe verejné¢ho priestoru je potrebné zabezpecit' optimdlnu mikroklimu mestského
priestoru. Doraz klast’ na urbanisticky detail a prvky drobnej architektary (pouzit’ kvalitné
materialy mestského mobiliaru). Verejné priestory musia byt bezbariérové s neSmyklavymi
povrchmi, dostatocne osvetlené, prehl’'adné a tym aj bezpecné

Plochu vnutorného namestia Clenit a kombinovat’ vertikdlne (oporné muriky, rampy a
schodistia) a horizontalne (architektonické prvky, mobiliar a pod.) s prirodnym terénom a
¢o najvacsimi prirodnymi plochami.

Hmotové a materidlové cClenenie fasdd vySkovych budov prispieva tieZ k zniZeniu
negativneho efektu vertikalneho pridenia vzduchu pozdiz fasady. Detailné $trukturovanie
parteru v kombinacii stavebnych a prirodnych prvkov (stromy, kriky, zazelenané
konstrukcie, pergoly, muriky a pod.) pomahaji utlmovat’ negativne pridenie vzduchu
pozdiz hladkych fasad vyskovych budov, ktoré znemoziiuju pobyt vo verejnych priestoroch
v kontakte s vySkovymi objektmi

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

1.

Vroku 2016 bolo spracované samostatné Dopravno-kapacitné postdenie zamerov
Twin City Juh — sektory B, C (spracovatel PUDOS-PLUS, s.r.o. a DI Consult, s.r.o.,
10/2016) za ucelom vyhodnotenia vplyvoch dvoch sektorov B a C v kontexte celého
komplexu Twin City na dopravnu situaciu v okoli aoverenia funkénosti navrhnutého
dopravného rieSenia z dopravno-kapacitného hladiska. ISlo o kumulativne postdenie
s dalsimi 13 investiénymi zamermi v zone Chalupkova posudzovanymi v ¢asovom
predstihu a v nadvéznosti na vychodiskové predpoklady stavu cestnej infrastruktiry v case
prevadzky sektorov B, C (dialnica D4 arychlostnd cesta R7) atiez pri existencii
podmieniujicich dopravnych stavieb investicnych zamerov zahrnutych do kumulativneho
posudenia.
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>V postdeni boli primarne reSpektované nasledovné upravy dopravnej komunikacne;j siete,

ktoré vyplynuli z posudeni skor spracovanych investicnych zamerov a su ich sucastou:

e doplnenie l'avych odboc¢eni z Karadzi¢ovej na Mlynské nivy v smere od Pol'nej celkovo
na tri 'avé odbocovacie pruhy (siucast stavieb Twin City — Juh a Eurovea 2)

e prestavba arozsirenic komunikacie Mlynské nivy v tseku KoSicka — Karadzi¢ova
(sucast stavby Twin City — Sever)

e doplnenie samostatného l'avého pruhu z Pristavnej na most Apollo (sucast stavby
Klingerka)

e roziirenie Landererovej ulice v useku od Kogickej po Culenovu v smere do centra
0 jeden jazdny pruh (sicast stavby Culenova — Administrativna budova CO2)

e zaradenie t.C. Ucelove] komunikacie pred budovou nového SND do siete miestnych
komunikacii (sucast stavby Eurovea 2)

e vybudovanie dopravného prepojenia Pribinova — Pristavna (sucast stavby Eurovea 2)
> Sekunddrne st z posudenia ostatnych zamerov prevzaté Ciastkové upravy organizacie
ariadenia dopravy Vv hlavnych riadenych krizovatkach zamerané na zvySenie ich
priepustnosti (zjednodusenie koliznej schémy zniZzenim poc¢tu moznych smerov). Konkrétne
je navrhnuté zrusenie vybranych l'avych odboceni v krizovatkach: ¢. 606 Dostojevského rad
— Landererova, ¢. 608 Karadzicova — Mlynské nivy a¢. 212 Mlynské nivy — KoSickd —
Prievozska. Zrusenie jedného smeru jednej krizovatky bude kompenzované posilnenim
kapacity alternativneho smeru v nasledujucej alebo v predchédzajicej krizovatke. Takto
bude mozné upravit' sucasné 4-fazové riadenie krizovatiek na 3-fazové (netyka sa 5-
ramennej krizovatky ¢. 212).
> Z uveden¢ho DKP pre sektor B a C vyplynul névrh dopravného rieSenia s ndvrhom
dopravnych opatreni na nadradenej cestnej sieti, €i uz investi¢nej alebo organiza¢nej povahy
(bod 2. predmetného stanoviska).
Ako sucast dopravného rieSenia zamerov Twin City Juh — sektoryBaC boli do
posudzovane] dopravnej komunikacnej siete zahrnuté viaceré upravy organizacného
ainvesticného charakteru na komunikédciach. Tieto upravy/dopravné stavby budu
podmieniujicimi dopravnymi investiciami ku kolaudécii ktorejkol'vek stavby z jednotlivych
zamerov Twin City Juh — sektory B a C, teda i stavby ..Polyfunk¢énd stavba TWIN CITY,
objekty C0, C1, C2

e Vybudovanie aodovzdanie do uzivania mimouroviiového dopravného pripojenia
podzemnych garazi Twin City sektor C z KosSickej s jednym podzemnym koridorom so
zli¢enymi rampami pre vjazd/vyjazd (Polyfunkéna stavba TWIN CITY v casti sektor C
Rekonstrukcia inzinierskych sieti a komunikacii KosSicka, objekt SO C1.202
Mimotroviiova vjazdova rampa z Kosickej ulice).

e Realizdcia zmeny organizicie dopravy na KoSickej spocivajica v zruSeni t.C.
neriadeného l'avého odbocenia z KoSickej do Chalupkovej v stvislosti s navrhnutym
vyjazdom z podzemnych garazi na KoSicku.

e Zmena organizacie dopravy Upravou dopravného priestoru KaradZi¢ova — Tovarenska —
Culenova arealizaciou dopravného komunikaéného prepojenia z Tovarenskej do
Culenovej s cielom umoznit' smerovanie dopravy k Safirikovmu namestiu nahradnou
trasou a za ucelom odlahcenia dopravného zat'aZenia KoSickej v smere ku krizovatke
s Landererovou.

e ZruSenie pravého odbocenia z KoSickej do Mlynskych niv v krizovatke ¢. 212 za
ucelom posilnenia kapacity 'avého odbocenia z Mlynskych niv do Svitoplukove;.
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e ZvySené zatazenie krizovatky €. 212 z Mlynskych niv smerom na Prievozskt a KoSicku
bude na komunikacii Mlynské nivy vyrieSené realizdciou nového jazdného pruhu pre
priamy smer na ukor stredového deliaceho ostrovceka, pri zachovani existujuceho
BUS-pruhu na Mlynskych nivach pred krizovatkou s KoSickou ana Prievozskej
smerom von z mesta. S uvedenym rozsirenim komunikacie Mlynské nivy stvisi nutnost’
zrusit’ zapadny priechod pre chodcov cez Mlynské nivy a nahradit’ ho mimouroviiovym
priechodom s bezbariérovymi prvkami.

e Realizacia opatreni, ktoré stvisia s vysSie uvedenymi podmiefiujicimi dopravnymi
investiciami, ako napr. Uprava stredovych ostrovéekov, zmeny dopravného znacenia,
uprava signalnych planov, realizacia priechodov pre chodcov/cyklistov a pod.

e Odovzdanie do uzivania susedného parkovacieho domu — objektu B1, nakol’ko naroky
statickej dopravy v objeme cca 20,4 % stojisk maja byt’ zabezpecené v tomto objekte vo
vlastnictve investora.

Pri umiestiiovani stavby ziadame respektovat’ uizemnu rezervu pre druhy pravy odbocovaci

pruh z Mlynskych niv do Kosickej (sucast’ stavby Polyfunkcny subor Eurovea 2, Dopravnd

infrastruktura, Stavba ¢. 13 — Krizovatka Mlynské nivy — Kosicka — Prievozska —

Svditoplukova). Osadenie objektov musi reSpektovat’ rozsirenie komunikacie Mlynské nivy

I roz8irenie krizovatkového oblika s posunom zastavky na KoSickej podla zaverov

dopravno-kapacitného postudenia k investi¢cnému zameru sektor C v roku 2016/2017, resp.

podl'a doteraz zndmych priebezne posudzovanych a umiestinovanych investiénych zamerov

a snimi suvisiacich vychodiskovych a podmienujucich dopravnych investicii a uprav na

nadradenej dopravnej komunikacne;j sieti mesta.

Pre vjazd osobnych motorovych vozidiel do suterénu objektu C2 je navrhnutd rampa

z komunikéacie Mlynské nivy. Odbocenie do podzemnych garazi je navrhnuté tesne za

pripojenim Chalupkovej na Mlynské nivy jednosmernou komunikaciou oddelenou od

Mlynskych niv Sirokym zvySenym pasom. Samostatny jednosmerny cyklisticky pruh na

telese komunikacie Mlynské nivy bude presunuty od krizovatky Chalupkova — Mlynské

nivy na chodnik pred objektom C2. V tiseku od Chalupkovej po KosSickti buda cyklisti
vedeni jednosmerne v samostatnom 1,25 m Sirokom cyklistickom pruhu oddelenom od
chodnika varovnym a signalnym pasom dlazby.

e Navrhnuté rieSenie dopravného pripojenia objektu C2 na komunikaciu Mlynské nivy
prostrednictvom vyrad’ovacieho pruhu berieme na vedomie, hoci nie celkom suhlasime
so zdovodnenim Ucelu jeho navrhu, pretoze sektor C ma podzemné parkovacie priestory
vzajomne prepojené a okrem navrhnutého vjazdu z Mlynskych niv st do jednotlivych
objektov sektora C navrhnuté dalSie 3 vjazdy (2 vjazdy z komunikacie Chalupkova,
1 vjazd z komunikacie Kosicka prostrednictvom podzemnej rampy).

e Dve pripajajice a vyjazdové rampy k objektom CO a C1, prva z/do Chalupkovej a druha
z/do Kosickej, su sucastou samostatného povol'ovacieho procesu infrastruktary, ato
stavieb ,,Polyfunkcnd stavba TWIN CITY, sektor C, Rekonstrukcia inzinierskych sieti a
komunikacii Chalupkova* a ,,Polyfunkéna stavba TWIN CITY, sektor C, Rekonstrukcia
inZinierskych sieti a komunikéacii KoSickd™. Druhy pravo-pravy vjazd/vyjazd do
sektora C z Chalupkovej bude sucast’'ou investi¢éného zameru objektov C3/C4.

Naroky statickej dopravy budll zabezpecené v objeme 843 odstavnych a parkovacich stojisk

na pozemku investora, a to v pocte 671 stojisk v podzemnych garazach objektov C0, C1, C2

a d’alSich 172 stojisk v objekte susedného parkovacieho domu oznaceného ako objekt B1.

e Kedze nad 20,4 % narokov statickej dopravy ma byt zabezpecené v objekte
parkovacieho domu B1, bude musiet jeho uvedenie do prevadzky predchadzat
kolaudacii objektov CO, C1 a C2, pre ktoré zabezpecuje parkovanie, alebo prebiehat’
sucasne.
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6. Stavebné upravy chodnika v mieste vjazdov/vyjazdov pre motorové vozidla iv celom
rozsahu stavby, ako aj pripadné dopravné znacenie, ziadame rieSit’ ako sucast’ stavby, pri
reSpektovani platnych technickych noriem a vyhlasok.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat investicnu ¢innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnua zelen na uizemi hlavného mesta SR Bratislavy

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Z dovodu zaberania Vv sicasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
S budovou navrhnat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré¢ zlepSuju energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

Urbanisticko-architektonické poziadavky, pripomienky a odporucania k objektu C2 na

zaklade posudenia predloZzeného zimeru hlavnou architektkou:

e Uli¢nu fasadu poZadujeme vyrazovo dorieSit’ v kontexte rozvinutych ulicnych pohladov
ulice Mlynské Nivy a rieSenia autobusovej stanice, ako aj zvyraznenia vstupov do Uzemia
Z6ny Chalupkova.

e Ziadame dopracovat’ vyrazové, materialové &lenenie fasady, ako aj rieSenie jej farebnosti
v zmysle predlozeného hmotového ¢lenenia objektu, podobne ako je ¢lenena fasdda smerom
do vnutrobloku. Povazujeme za potrebné klast’ doraz na rieSenie narozia v nadvaznosti na
jeho orienta¢ntl funkciu v izemi a nadviazat’ na uz realizovanu blokovl zastavbu Twin City
na rohu ulic Mlynské nivy a Karadzicova.

e Dalej pozadujeme do linedrnej zastavby na ulici Mlynské Nivy pouzit typické
,oratislavské™ prvky (pouzité aj vuz zrealizovanej Casti) ako su podlubia, pasdze
a podchody.

Upozornenie:

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné doloZit' zavdzné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat’ si vztah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonom ¢. 50/1976 Zb. — stavebny zakon pred stavebnym konanim
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.).
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali (+ vykresy tvoriace prilohu tohto stanoviska z druhého paré).

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: PD okrem vykresov tvoriacich prilohu tohto stanoviska + DKP (na ziklade spét'vzatia ziadosti
zo dna 04.10.2018)
Ix potvrdené: C3 A0l Celkova situdcia stavby, M 1:1000; (C0) 03 A0l Pddorys 1.PP, M
1:400; (CO) 21_A01 Rez A, M 1:400; (C1) 01_A01 Podorys 1.NP, M 1:400; (C1) 21_A01 Rez
A, M 1:400; (C2) 01_A01_ Pddorys 1.NP, M 1:400; (C2) 21 _A01 Rez A, M 1:400

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené: C3_ A0l Celkova situacia stavby, M 1:1000; (C0) 03_AO1 Pddorys 1.PP, M
1:400; (CO) 21_AO1 Rez A, M 1:400; (C1) 01 _AO1 Pddorys 1.NP, M 1:400; (C1) 21 _AO1 Rez
A, M 1:400; (C2) 01 _AO1_Pddorys 1.NP, M 1:400; (C2) 21_AO01 Rez A, M 1:400
Magistrat ODI, archiv



