Dolné Rudiny 1

010 01 Zilina

Tel./fax: 041 - 5002273
E-mail: patria@patriazilina.sk

1€0: 31590705  IC DPH: SK2020443821
Znalecka organizacia v odbore Ekonomika a riadenie podnikov, odvetvie ocefiovanie a hodnotenie podnikov,
zapisany znalec pre odbor stavebnictvo : Ing. Boris Timkani¢, ev.¢. znalca : 913542

Zadavatel : Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne namstie ¢. 1
814 99 Bratislava
1C0: 00603481
DIC: 2020372596

Cislo spisu : objednavka ¢. 0TS1801148 SNM18/040/SBe zo diia 09.04.2018

Znalecky posudok ¢. 81/2018

Voveci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku registra
"C" KN parc.c. 781 v k.a. Jarovce, Bratislava m.c. Jarovce,
okres Bratislava V, zapisaného na List vlastnictva ¢. 1

Pocet listov (z toho priloh): 17 (8)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3 xtla¢, 1xCD



. UVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit’ vS§eobecnu hodnotu pozemku registra "C" KN parc.¢. 781 v k.0. Jarovce, Bratislava m.c.
Jarovce, okres Bratislava V, zapisaného na List vlastnictva ¢. 1

2. Datum vyZiadania posudku: objednavka ¢. OTS1801148 SNM18/040/SBe zo dia 09.04.2018

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu):09.04.2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 01.10.2018

5. Podklady na vypracovanie posudku :
5.1 Dodané zadavatel’om :
e Objednavka ¢. OTS1801148 SNM18/040/SBe zo dna 09.04.2018
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iasto¢ny vypis z Listu vlastnictva ¢. 1, k. 0. Jaroce zo dia
18.01.2018, vytvoreny cez katastralny portal
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iastocny vypis z Listu vlastnictva ¢. 136, k. 0. Jaroce zo
dia 16.01.2018, vytvoreny cez katastralny portal
e Kopia z katastralnej mapy;
e Uzemnoplanovacia informacia MAGS OUIC38275/18-37272 z 15.02.2018

5.2 Ziskané znalcom :
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iasto¢ny vypis z Listu vlastnictva €. 1, k. 0. Jarovce zo dila
1.10.2018, vytvoreny cez katastralny portal
e Informativna kdpia z katastralnej mapy, k.i. Dubravka
e Obhliadka a miestne Setrenie
o Udaje z internetu - realitnych kancelarii

6. PouZity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 , ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov.

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatiira:

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa
vykondva zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

e Zékon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov.

o Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykondva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zadkon) v zneni neskorsich predpisov.
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e Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

* Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Majetkopravne usporiadanie

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

PouZita je metdda vypoctu vSeobecnej hodnoty pozemkov podla Priloha ¢. 3 vyhlasky
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213 /2017, ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemku je pouzitad metéda polohovej diferenciacie.
Porovnavaciu met6du nie je mozné pouzit, nakol’ko nie je dostupny dostatok informacii o
prevode vlastnictva obdobnych pozemkov v danej lokalite. Vynosova metdda nie je pouZita,
nakol'ko ohodnocovany pozemok nie je schopny samostatnej tvorby primeranych vynosov.

Stanovenie vseobecnej hodnoty pozemkov polohovou diferenciaciou

VSeobecnd hodnota pozemkov polohovou diferencidciou sa vypocita podla zakladného
vztahu
VSHpoz = M. VSHy; [EUR],

kde
M - vymera pozemku v m2,
VSHu; - jednotkova vSeobecna hodnota pozemku v EUR/m2.

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemkov sa stanovi podl'a vztahu

VSHwm = VHyy . kep  [EUR/m2],
kde
VHyj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa stanovi podla tabulky casti
E.3.1.pril.¢.3 Vyhl

kpp je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podl'a vztahu
kep =Ks.Kkv.Kkp.Kkp.Kki.kz.Kkr



kde

ks -  koeficient vSeobecnej situacie

kv -  Kkoeficient intenzity vyuzitia

kp-  koeficient dopravnych vztahov

kp-  koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy
ki-  Kkoeficient druhu pozemku

kz - Koeficient povySujucich faktorov

kr-  koeficient redukujicich faktorov

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje, identifikacia predmetu posudenia podl'a dokladu o

vlastnictve :

List vlastnictva €. 1 k.U. Jarovce, Bratislava m.¢. Jarovce, okres Bratislava V - ¢iasto¢ny

Urad geod grafie o k $io 1 y

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI
Obec. BA-m.&. JAROVCE Déum vyhotoversa 01.10.2018
Katastrdine Uremie. Jarovce Cas vyhotovenia: 11:58:43

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1
CAST A MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastriinej mape

Parcelng &islo  Vymera v m2 Dvuh p vyul p Umiest pozemby Pravey varah Drub chon
81 206 Zabeady “ 1

Legends

Spdsct wulivans poremiy

4 - Poremok prevane v Zastavanom UZemi 0008 2le00 v Zahdkivskey 05ade, N3 AIOFOM 53 DOSIE Jelening, Ovock,
CAratad NI2EA & vySoki 2eled & iné polnehaspoddraie plodiny

Unvestnemse pozemiu
1.5 » wv wremi oboe
Ostatné parcely nevy2iadang
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. tislo M meno (ndzov), rodne p dotum rodneé ¢isio (IC0) & Spolmviastnicky podiel
MeS o Fvakého pobytu (sidia) viastaika
Wasinik privnedo vatahu Visstrak
1 m’mammm1.mmu4 11
",
Titul nadobudnutia Protokol 0 zverend majothy 20 dia 30.9.1991 . Vz 8296
Titud nadobudnutia Ziadost & 65696 20 dha 7.8.1996 - Vx 19396
Titud nadobudnutia Ziadost o zépis (HZ & 131 2 1.4.1966, GP & 11785225.26/96) - Vz 33396
Titwl madobudnutia 2ADOST O ZAMS STAVEY 20 DA 3.11.1997
Titud madiobudnutia KUPA V-524797 20 DNA 5.11.1997
Titwdl madobudnutss BADOST O ZAMS 20 DNA 17.2.1908 + GP 25T21478- 198
Titu! nadobudnutia 21ADOST O ZAMIS 20 DNA 1441939 + GP
Titwl nadobudnutia 2ADOST O ZAPIS OSMMITINBISE 20 DNA 20.7.1997
Titsd nadobudnutia bmfmomsmmmmsumm.mmm
51 )
Titud nadobudnutia g-uomuumuchvmmm-nmnm;
Titut nacobudnutia Ziadost o zapis 20 dha 28.2.2002 (Pi.vlL 17, GP 10/2002)
Titud nadobudnutia Ziadost © opravu Hhpisu xo dha 19.7 2002
Titud nadobudnutia Kipa V-30T502 zo dAa 1.10.2002
Titsd naciobudnutia Kiipa V-307602 20 dfle 1.10.2002
Tiesd ¥ 20 dfa 9.5.2002
Titwt R msm BA V, £ XATHODR 20 dha 21.11.2002 (titul madob.- VZ 3WT4,
Titwl nadobudnutia Momumrmmzmm GP 182003, zpm E 80%)
Titw! nadobudnutia Diadost o zapis 20 dia 19.5.2003 (P, yCh par GP 162003, 2pm £
813)
Titwd miuva V-4730/03 20 dha 6.02.2004
Titut Razh Spravy pre HLmesto SR Bratistavu & X-11/04 zo dha 29.09 2004
Tited madobudnutia Zisdost o zhpis 2 10.09.2004 (OP 0652004, zpm 529)
Titud nadobudnutia Ziadost o zhpis stavby 2 16.08.2004(Rozh 0 urleni sap Ssla®02004, GP 1204, zpm E
2
Titul radobudnuta Zindost © 2hpis stavby (Roxhodnutie £ 9902004, GP & 2172004 - E 380) 20 dAs 96.8.2004
Titud radobudnutia Zisdost o zapis (GP 452005, zpm S Razh.o urt sip Eista S0X2008)
Titut nadobudnutia Zisdost o zapis GP 1202008, rpm € 879, podfa 2-220¢
Titwl nadobudnutia Zapis visstnickeho priva do KN (grat.ident. & 14/2008-GI na parc. KN-C 118,119, 126/10), Z-
Titul nadobudnutia Protokol &. 1111713002011 © apr . pod
Informativiy vypis 13 Udmse plot « 28.09.2018 15:00




c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
Obhliadka a miestne Setrenie bolo vykonané bez pritomnosti objednavatel'a a vlastnika
pozemKku.

d) Technicka dokumentacia a porovnanie so skuto¢nym stavom :

Technickd dokumentacia nebola predloZena, situacia bola zistena pri obhliadke

e) Udaje katastra nehnutel'nosti a porovnanie so skuto¢nym stavom

Udaje v katastri nehnutel'nosti zodpovedaji miestnemu $etreniu

f) Vvmenovanie predmetu ohodnotenia:

Pozemok
parc.¢. 781 v k.. Jarovce, zahrady o vymere 206 m?

g) Vvmenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom
ohodnotenia:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Pozemok sa nachadza v Hlavnom meste SR Bratislava na okraji juznej Casti k.u. Jarovce. Ide o
pozemok v zastavbe rodinnych domov.
Je moznost’ napojenia na inzinerske siete cez cudzie pozemky

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti
Pozemok ma charakter zahrady.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti, najmi zavady viaznuce
na nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutel’nost’ou

V Case vypracovania znaleckého posudku neboli zndme iné rizikd s vyuzivanim pozemkov.
Pozemok nema vlastny pristup z verejnej komunikacie



2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Jednotkova vychodiskova hodnota pozemku je podla vyhlasky stanovena pre Bratislavu 66,39
EUR/m2. Pozemok sa nachddza v miestnej Casti mesta Bratislava - Jarovce (ks — 1,0, kp — 1,0).
Dostupnost’ do uzkeho centra hl. mesta - Bratislava je automobilom do cca. 40 min, ide o okraj
uzemie mesta (kd — 1,00). V danej lokalite je moZnost’ napojenia na rozvody inzinierskych sieti len
cez cudzie pozemky (ki-1,2). Pozemok vzhl'adom na svoju polohu a moznosti vyuzitia nema
povysujuce faktory (kz — 1,0). Pozemok je zédhrada , nema vlastny pristup z verejnej komunikacie,
nachadza sa medzi ulicami Kostkova a Rastlinna (kr - 0,5). Susediace pozemky nie su zat'azené
vecnym bremenom priechodu na pozemok parc.c. KNC 781. Stanovend vseobecnd hodnota
zodpovedé ponukovym cendm porovnatelnych pozemkov z realitnych portalov.

Spolu

Parcela Druh pozemku Vzorec . Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
KNC 781 zahrada 206 206,00 1/1 206,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
K obyvatel'ov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
Koeficient véeobecnei ob_yvatel ov, prednostné oblastl vilovych aleb_o rodmnych domov v centre i 100
j . o PO . )
situcie mimo cel}tra mesta, ol?lastl rekl:eacnych stav1eb'v dolemtych ceptrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
Ky vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia - rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funk¢ného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,00
vyuzitia izemia
koeficientk'éechnickej 3. do})ré Vybgvenost' (moZznost’ napojen.ia najviac na tri druhy verejnych sieti, 1,20
infradtruktary pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,50
faktorov nobmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,00 * 0,50 0,6000
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 0,6000 39,83 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHy; = 206,00 m2 * 39,83 €/m? 8204,98 €



I1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit’ vSeobecni hodnotu pozemku parc. CKN parc.¢. 781 v k.u. Jarovce,
Bratislava m.¢. Jarovce, okres Bratislava V zapisaného na List vlastnictva €. 1

VSeobecnad hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3
vyhlasky ¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Vyuzitie pozemku je
obmedzené, nakol'’ko nemé vlastny pristup z verejnej komunikacie a susediace pozemky nie st
zatazené vecnym bremenom prava priechodu k ohodnocovanému pozemku.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]

PozemKky

BA jarovce - parc. & KNC 781 (206 m2) 8 204,98

Vseobecna hodnota celkom 8 204,98
Vseobecna hodnota zaokruhlene 8200,00
Slovom: Osemtisicdvesto Eur
\ ') , -‘}' \
/ b - \\
rj 1 \ ﬁ
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V Ziline, diia 1.10.2018 Ing. Karel Postulka

konatel’



[V. PRILOHY

Priloha¢. 1

Priloha ¢. 2

Priloha ¢. 3

Priloha ¢. 4

Priloha ¢. 5

Objednavka

List vlastnictva

Kdpia z katastralnej mapy
Mapa

Uzemnoplanovacia informacia

1 str.

1 str.

2 str.

1 str.

3 str.



Objednavka ¢islo OTS1801148

SNM/18/040/SBe

Odberatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava
Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacialne namestie ¢. 1
814 99 Bratislava

1ICO: 00603481

DIC: 2020372596

Dodavatel’:
PATRIA s.r.o.

Dolné Rudiny 1

01001 Zilina
ICO: 31590705
DIC: 2020443821

IC DPH: SK2020443821

Dodacia lehota: 2018

Prenesen# daiiova povinnost’Nie

Objednavame u Vas vypracovanie ZP na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku registra "C" KN parc. ¢. 781 -
zahrady vo vymere 206 m2, k. 0. Jarovce, zapisaného na LV ¢. 1 vo vlastnictve hlavného mesta za t¢elom prevodu
pozemku v prospech podielovych spoluvlastnikov nehnutel'nosti zapisanych na LV &. 136.

Cena: 48,00 Eur s DPH

Celkom s DPH

Cis. . Nazov polozky Podet JC s DPH
1 Sluzby znalcov (expertiza) 1,00 48,00 48,00 Eur
bez DPH: 40,00 Eur
DPH 8,00 Eur
48,00 Eur

Spolu s DPH:

Vyhotovil: RoZiiovcova Monika
Telefon ¢.:

Mobil &.:

zodpovedna osoba
peciatka a podpis

Na schvilenie v sulade s podpisovym poriadkom: Szabo Tomas

V Bratislave diia:  09.04.2018

Tla¢ OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora ¢ 1/2017 ver. 1.2 20.12.2017



Okres: Bratislava V

Obec: BA-m.E. JAROVCE
Katastralne (izemie: Jarovce

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELUNOSTI
Vytvorené cez katastralny portal

Di&tum wvyhotovenia 01.10.2018
Cas whotovenia:

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1
CAST A- MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné cislo Vymera vm2 Druh pozemku

781
Legenda:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spdsob vyuZ p. Umiest. pozemky Pravny vztah Druh chon.

206 Zahrady 4 1

Spdsob wuivania pozemuu:
4 - Pozemok prevaine v zasfavanom dzemi obce alebo v zdhradkdrshef osade, na kiorom sa pesiuje zelening, ovocie,
akrasnd nizka a vysokd zeded a iné pofnohospodarske plodiny

Umiastnania pozemiu:

1 - Pozemak je wniesinany v zastavanom uzemi obce

Ostatné parcely nevyiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0BY

Por. éislo Priezviska, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné gislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uastnik pravneho vztahu:

Viastnik

1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacidine nam. 1, Bratislava, PSC 814 11

99, SR
IEo:

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Protokol o zvereni majetku zo diia 30.9.1991 - Vz 8296

Ziadost' &. 656/96 zo dia 7.8.1996 - Vz 193/96

Ziadost' o zapis (HZ ¢ 131 z 1.4.1966, GP & 11785225-26/96) - Vz 13396

FA1ADOST O ZAPIS STAVBY Z0 DNA 3.11.1997

KUPA V-5247/97 Z0 DNA 5.11.1997

Z1ADOST O ZAPIS Z0 DNA 17.2.1998 + GP 35731478-1/38

A1ADOST O ZAPIS Z0 DHA 14.4.1999 + GP

ZIADOST O ZAPIS OSMMI3IT10/98/SE Z0 DNA 20.7.1997

Z21AD0ST O ZAPIS OSMM-3574/93/MA Z0 DHA 31.5.1993 (ROZHOD. 623/93 Z0 DNA
24.5.1999

Ziadost u}zﬁpis zo diia 3.12.2001 (GP 433-25/2001, neknihovana parcela)

Ziadost' o zépis zo diia 28.2.2002 (Pi.vLEAT, GP 10/2002)

Ziadost' o opravu zapisu zo dia 15.7.2002

Kipa V-3075/02 zo dia 1.10.2002

Kipa V-3076/02 zo dia 1.10.2002

Delimitaény protokol zo dia 9.8.2002

Rozhodnutie Spravy katastra BA V, £ X-1T6/02/R 20 dha 21.11.2002 (titul nadob.- VZ 33174,
GP 053/2002)

Ziadost' o zépis zo diia 7.5.2003 (vypis z Pozmkovej knihy, GP 18/2003, zpm E B09)
Ziadost' o zépis zo dia 19.5.2003 (Potvrd.o neknihovanych parceliach, GP 16/2003, zpm E
813

Iiinllannﬁ zmiuva V-4730/03 zo dia 6.02.2004

Rozhodnutie Spravy katastra pre HL.mesto SR Bratislavu €.X-11/04 zo dia 29.09.2004
Ziadost' o zapis z 10.09.2004 (GP 065/2004, zpm B83)

Ziadost' o zapis stavby z 16.08.2004(Rozh.o uréeni sip.¢islag90/2004, GP 12/04, zpm E
872

ﬁacllu-st' o zapis stavby (Rozhodnutie &. 990/2004, GP . 21/2004 - E 880) zo dia 16.8.2004
Ziadost' o zapis (GP 45/2005, zpm 959E, Rozh.o uré.sup.cisla 903/2005)

Ziadost' o zapis GP 128/2005, zpm E 979, podfa Z-22/06

Zapis viastnickeho prava do KN (graf.ident. &. 14/2008-Gl na parc.KN-C 118,119,126/10), Z-
4350/08

Protokol €. 1111130072011 o odovzdani a prevzati nehnutelného majetku - pozemkov pod

Informativny vypis

113 Udaje platné k: 28.09.2018 18:00
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= Parcela registra C | Jerovee (822256) X 781

k.G. Jarovce (822256), obec Bratislava-Jarovce
L% f @

1. Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne nam. 1,

Bratislava, PSC 814 99, SR
Podiel: 1/1
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia uzemného planovania
oddelenie usmermnovania investi¢nej ¢innosti

HEEN
Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1
Sekeia spravy nehnutel’nosti
oddelenie majetkovych vzt’ahov
AN - L) /OJ) )32
Vas list ¢islo/zo diia Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS OMV 36242/2018 MAGS OUIC 40719/2018-92709 1Ing. Kuchtova/225  20.03.2018

Vec:

Uzemnoplinovacia informdcia

ziadatel’: Jaroslav Fringe$ a Beatric Krizikova, Kostkova 10, 851 10
Bratislava

ziadost’ zo dna: 14.03.2018

pozemok parc. ¢islo: reg. CKN parc. & 781 vo vymere cca 206 m? podla
grafického zna€enia na Vami prilozenej mapke

katastralne Gzemie: Jarovce

blizia lokalizacia pozemku v Késtkova ulica

tzemi:

zémer Ziadatela: predaj pozemku

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
{zemie, ktorého stéast'ou je pozemok parc. ¢. 781 v k.0. Jarovce
[funkéné yyufitie tizemia
- malopodlaZna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované izemie

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sltZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisltchajice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obgianskeho vybavenia, zeleti, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
atechnické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilni  obranu.
V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa mélopodlazné bytové domy
nepripuitaji. Premiefané formy rodinnej a malopodlaZnej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zdstavbou alebo ako kompozi¢na
kostra mélopodlaZnej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Sasti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazni sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak jeho zastavané plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Laurinskd 7, 111. poschodic, ¢&. dveri 309

TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1CO INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 CSOB: 25829413/7500 603 481 wwyw.bratislava.sk ouic@bratislava.sk
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Sposoby vyuZitia funkénych pldch:

Prevlddajice: rézne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: bytové domy do 4 nadzemnych podlaZi, zelefi liniovi
a plogni, zeleti pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako suast parteru aploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu

Vuzemf je pripustné umiestiioval v obmedzenom rozsahu najmi: zariadenia obéianskej
vybavenosti lokélneho vyznamu rozptylené v izemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy
a volného &asu rozptylené v zemi, solitéme stavby ob&ianskej vybavenosti sluZiace SirSiemu
lizemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluZieb, zariadenia na separovany zber komundlnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom 8kodlivin z domécnosti.
Nepripustné:

V lizemi nie je pripusiné umiestiioval’ najmé: zariadenia snegativnymi uéinkami na stavby
a zariadenia vich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych tzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby obcianskej vybavenosti aredloveho typu
s vysokou koncenfrdciou névitevnikov a ndrokov na obsluhu tzemia, stavby na individuélnu
rekreédciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a po'nohospodérskej vyroby,
skladové aredly, distributné centrd alogistické parky, stavebné dvory, C'SPH s umyvariiou
automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového hospodérstva okrem pripustnych
v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nestivisiace s funkciou.

Intenzita vyufitia lizemia:

Parcela je stidastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované iizemie.

Stabilizované tzemie je tizemie mesta, v ktorom Gzemny plan ponechdva sufasné funkéné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevaine formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
tizemia.

Merftkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkréineho dzemia, ktoré je nevyhnuitné pri obstardvani podrobnejdich
dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom t{izemi akceptovat, chranit’ a
rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych
tzemi sa uskuto&iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

7 celomestského pohladu nie je moZné, ani G&elné obsiahnut detail a zloZitost, ktort
predstavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy névrh nereSpektuje charakteristické
principy, kloré reprezentujii existujiicu zdstavbu a vnada do zéstavby neprijatelny kontrast resp.
netimerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom tzem{ umiestnit’,

7 Wladiska viizby novej zastavby k pdvodnej Struktare je potrebné zohladnit’:

o vo vonkajSom meste sa meni vradmei stabilizovanych Uzemi charakier zastavby
mestského typu, prevlada ulidné zédstavba lemujica mestské komunikécie. Pre vonkajsie
fizemie st charakteristické komplexy =zastavby, aredly, uzemia bytovej =zastavby
sfdliskového typu a rozsiahle tizemia najmé izolovancj zdstavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je tovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je moZné
ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovant
funként plochu. Lokalizdcia novej zéstavby v stabilizovanom tzemi vonkaj8ieho mesta
musi byt rie§end na podrobnejsej zondlnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoven{ reguldcie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania tizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvy¥enie prevadzkovej kvality izemia).
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Informujeme Vs, Ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorsich
zmien a doplnkov je zverejneny na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=7000008&id=11031292&p1=67484.
Dalsie tizemnoplanovacie dokumentacie a izemnoplénovacie podklady su zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informécie o VaSom zdujmovom tzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, #e predmetom Gzemnoplanovacej informacie nie st majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informécia na ten isty pozemok méZe byt" vydana viacerym
Ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informacia &. j. MAGS OUIC 40719/2018-92709 zo diia 20.03.2018 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalena nova tizemnoplanovacia dokumentécia alebo
jej zmeny a doplnky, na zdklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

I el
ralislava

= -~
%M(T Tt
Ing. Cudmila Simeunovi€ova
poverena vedenim oddelenia

Co; MG OUIC - archiv
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky ukon bol vypracovany znaleckou organizaciou
PATRIA, s.r.o., Zilina
zapisanou v zozname znalcov, tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky pre
odbor : 510000 - Ekonomika a riadenie podnikov
odvetvie: 510101 - Ocenovanie a hodnotenie podnikov

evidencné Cislo znaleckej organizacie 900162

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym c¢islom 81/2018 znaleckého denniku MS SR

V Ziline, dia 01.10.2018 Ing. Karel Postulka
zodpovedny za znalecku ¢innost’

Poznamka : podla Vyhlasky €. 490/2004, ktorou sa vykondva zékon ¢.382/2004 o znalcoch a
tlmocnikov je podla §3, ods. 3 znalecké organizacia oprdvnend hodnotit’ majetok podniku hodnotit’
zloZzky majetku ak ma v organizacii zapisaného znalca z prislusného znaleckého odboru.

Znalec pre hodnotenie nehnutel'nosti zapisany v znaleckej organizacii PATRIA, s.r.o., Zilina:

Ing. Boris Timkani¢ - znalec menovany rozhodnutim Krajského sidu v Banskej Bystrici dia
15.01.1979

pre zakladny odbor : 370000 - Stavebnictvo

odvetvie : 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nosti

zapisany v zozname znalcov na Ministerstve spravodlivosti Slovenskej republiky pod evidenénym
¢islom 913542
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