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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca podra uznesenia $tatneho organu alebo objednavky, éislo uznesenia:

Objednavka OTS1704049 SNM/17/131/MD vo veci stanovenia v8eobecnej hodnoty vecného bremena prava
prechodu a prejazdu cez ¢ast pozemku registra ,C* KN v k.0. Raca, parc.C. 9286 - ostatné plochy vo
vymere 60 m2, LV & 10625 v prospech opravnenych zvecného bremena Augustina Frica a Margity
FriCovej, Kralovské udolie 16, Bratislava.

2. Pravny ukon na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: Zriadenie vecného bremena
3. Datum vyziadania znaleckého posudku al. datum objednavky, €islo uznesenia : 18.5.2018

4. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok
(rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu): 17.6.2018

5. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ ohodnocuje: 17.6.2018

6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

6.1. Dodané zadavatelom :
Objednavka OTS1704049 SNM/17/131/MD
Uzemnoplanovacia informacia &islo MAGS OUIC 55341/2017-416466 z dita 31.10.2017
Geometricky plan €. 22/2018 na zriadenie vecného bremena na pozemku p.¢. 9286, uradne overené
27.4.2018 pod ¢islom 61-895/2018

6.2. Obstarané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 10625, k.u. Raca, vytvoreny cez katastralny

portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dra 26.6.2018
Informativna képia z katastralnej mapy, k.U. Rada, vytvorena cez katastralny portal Uradu geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky dfia 26.6.2018
Miestne 3etrenie, zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutefnosti.
Fotodokumentacia

7. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhl.C.
626/2007 Z. z., vyhl.¢. 605/2008 Z.z , vyhl. &. 47/2009, vyhl.¢. 254/2010 Z.z. a vyhl.¢. 213/2017

8. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:
Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni
Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava
zékon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v plathom zneni.
Vyhlaska MS SR &. 256/2016 Z.z., ktora meni a dopina vyhl. MS SR &.490/2004 Z.z.
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.
Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypod&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
Miloslav llavsky, Milan Ni¢, Dusan Majduch — Ohodnocovanie nehnutelnosti, MIPress, 2012, ISBN
978-80-971021-0-4

9. Osobitné poziadavky zadavatela:
Nie su
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z. z. o
stanoveni videobecnej hodnoty majetku, v zneni neskorsich predpisov.

V8eobecna hodnota vecného bremena, zavada viaznuca na nehnutelnosti, sa odhadne podla hospodarskej
ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre zatazeného vlastnika. Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej
ujmy (rozdielu buducich znizenych odCerpatelnych zdrojov oproti beznym odc¢erpatelnym zdrojom) pocas
obdobia 20 rokov (zavada neobmedzeného trvania). Pri pozemkoch sa hospodarska ujma ur€uje na baze
disponibilného vynosu z najmu, ktory by bolo mozné v danom mieste a k rozhodnému datumu ziskat.
VSeobecna hodnota pozemku, vstupujica do vypoétu najmu pozemku, je stanovena metédou polohovej
diferenciacie.

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku porovnavacou metédou a vynosovou metddou nie je mozné vykonat,
pretoze pre dany typ nehnutelnosti som nemala k dispozicii zodpovedajuce podklady pre pouZitie tejto
metdd.

Z dbévodu objektivneho stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku boli skiumané ponuky realitnych
spolo¢nosti na predaj stavebnych pozemkov v lokalite Raca.

a1) Definicie zakladnych pojmov:

V8eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vofnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patriCnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je vSeobecnd hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

a2)Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:
V zmysle prilohy €. 3 vyhl. MSSR ¢&. 492/2004 v zneni neskorsich predpisov je mozné vSeobecnu hodnotu
pozemkov stanovit viacerymi metdédami

e porovnavacou metédou (porovnanie s uz realizovanymi prevodmi aspon troch porovnatelnych
nehnutelnosti),

e vynosovou metdédou (kapitalizdciou buducich od&erpatefnych zdrojov pofas ¢&asovo
neobmedzeného obdobia, pricom odCerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos
dosiahnutefny pri riadnom hospodareni formou prenajmu pozemku. Pri polnohospodarskych a
lesnych pozemkoch je mozné v odbvodnenych pripadoch pouzit disponibilny vynos z
polnohospodarskej alebo lesnej vyroby),

e metddou polohovej diferenciacie.

Metoda polohovej diferenciacie

Pri stanoveni v8eobecnej hodnoty pozemkov metddou polohovej diferenciacie v sulade s prilohou €.3
vyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov vyhlasky 213/2017, je zakladnym a
najddlezitejSim faktorom vplyvajucim na vysku jednotkovej vSeobecnej hodnoty pozemku, jeho poloha v
sidelnom utvare a velkost sidelného utvaru, v ktorom sa pozemok nachadza, prip. dopravné spojenie s
najbliz§im vacsim sidelnym uUtvarom z doévodu dostupnosti sluzieb, zamestnanosti a kupyschopnosti
obyvatelstva. Dal$imi délezitymi faktormi vplyvajicimi na veobecnu hodnotu tohto typu pozemkov je ich
vybavenost inzinierskymi sietami, resp. moznost napojenia na tieto rozvody (s tym spojena financéna
naroc¢nost), typ okolitej zastavby, velkost a tvar pozemkov, vhodnost pozemkov pre planovany ucel.

Na pozemky bola aplikovana metéda polohovej diferenciacie podla zakladného vztahu:

VSHPOZ =M * (VHMJ * kPD) [€],
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kde

M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHMJ - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferenciacie

a3) Vypocet vSeobecnej hodnoty vechého bremena:
Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa pocita ako:

a) Prava spojené s nehnutefnostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa nasobi pri pravach ¢asovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych po&tom rokov, po¢as ktorych ma pravo este
trvat, najviac v8ak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutefnosti sa odhadnu podfa hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odc&erpatefnym zdrojom) poCas Casovo obmedzeného obdobia. Pri
stanoveni odCerpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty. Pri zavadach
neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoltu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vztahu
n

OZ,
> [€],

VSH A1l

vB
=1
kde

OZt — trvalo odCerpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypocCita ako rozdiel buducich znizenych od&erpatelnych
zdrojov oproti beznym odCerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo znizenia ro¢nej najomnej
sadzby vyplyvajuca z vecného bremena a pod.),

n — Casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati: n = 20 rokov [rok],
k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

a4) VSeobecna hodnota najmu pozemku:

VSeobecnu hodnotu roéného najmu za pozemok mozno stanovit’ porovnavanim alebo vypo&tom podla vztahu

. [A+k) K] ,
VSHezm LmJ-kN [€/m?, rok]
kde:
VSHPOZMJ — véeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m2],
k — urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],
kN — koeficient zohladrujuci danové zatazenie dafou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruje
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),

n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az 40 rokov, v zavislosti od
ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.
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b) Vlastnicke a eviden€né udaje :

b1) Vlastnicke a evidenéné udaje pozemok reg. ,,C* KN p,¢, 9286, na zaklade vypisu
z KN. k.t Raca, Okres Bratislava lll

Okres: Bratislava lll :
Obec: BA -—m.¢. RACA
Katastralne iUzemie: Raca

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 10625
CAST A MAJETKOWVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcefné dislo  VWymers v m2 Drub pozemky Spoasob vyui, p. Umiest poremky Fraviay vetalh Drub ch.on.
9286 1802 Ostainé plochy 94 2
Leganda:
Spdeob wyudivanis pozsmiu
949 - Pozemok vyuZivany podla draby pozemiy
Umigstnania pozemkw
2 - Pozemok je wmisstneny mimo zastavansho dzemia oboa
Cataing parcely newybisdans

CAST B- VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS08Y

Par. disho  Prigzvisko, meno (ndzov), rodnd priezvisko, ditum narodenia, rodnd éislo (1C0) a  Spoluvlastnicky podial
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uiasinik privvneho vzlahu Viastnik
1 Hiavné mesto SR Bratislava, Primacidlne namestie 1. Bratislava, 814 11
o0 SR
e0:
Titul nadobudnustia Rozhodnutie Obwodného pozemkowého gradu v Bratislave Zn, ; 6900064581 1/KVA zo dia

10.11.2011, Z-205T6M1

CAST C: TARCHY
Por.d.!

Vecnd bremeno - privo prechedu a prejazdu motorovgm vozidlom cez pozemok parc.g, 72292 a privo stavby
inginierskych sieti (a to vodovodného potrubia, kanalizaéného potrubia, MN elektrického rozvodného kabla,
phynowvého potrubia, datového komunikaéného kibla) na pozemky parc.2. T22W2 v prospech vlastnika pozemku
parc,£. 722412 podia W-11841/08 zo dia 25.4.2008 - vz 2642110

Iné dictafe:
Bez zapisu.

Pazrdmba:
Bz rapisu.
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b2) Vlastnicke a evidenéné udaje pozemok reg. ,,C“ KN p,¢, 9286, k.U Raca, Okres
Bratislava Il na zaklade Geometrického planu €islo 22/2018, uradne overeného dina
27.4.2018 pod ¢islom 61-895/2018

Doterajsi stav Zmen Novy stav
Cislo s
Vymera k od . Vymera Viastnik, (ind
PR parcely Dmhk Diel | parcele | m* | parcely | m? C:slo pozemku| oprév. osoba)
vioZky pozeG Eislo gislo pRrcaly adresa (sidio)
Lv PK KN ha m* ha| m* kod
Stav prdvny je totoZny s registrom C KN
10625 9286 1802 ostat. pl 9286 1802 | ostat. pl doterajsi
99
1896 19091/2 533 zahrada 19091/2 533 | zahrada detto
4
1896 190921 400 tr. tr. por. 1909211 400 |Ir. tr. por detio
7
1896 18082/15 337 tr. tr. por 19092/15 337 |ir.tr. por. detio
7
Spolu: 3072 3072
Legendo: kod spbsobu vyuiivanio 4 - pozemok prevaine v zastavanom uzemi obce alebo v 26hradkdrskej osade, no
ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zeled a iné
polnohospoddrske plodiny
7 - pozemok liky a pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok docasne
nevyulivany pre trvaly travny porast
99 - pozemok vyuzivany podfa druhu pozemku
Pozndmka: Zriaduje sa vecné bremeno prdvo prechodu pesdi o prejazdu vozidlom cez pozemok porc. reg. “C" & 9286 vo vyznaéenom rozsohu v
prospech kaZdodobého viastnika pozemku parc. reg. “C" & 19091/2, 15092/1 a 19092/15.
Poznémka: Vymera plochy vyznaleného rozsahu vecného bremena je 185 m?

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Datum vykonania obhliadky: Miestna obhliadka bola vykonana diia 17.6.2018
Datum zhotovenia fotodokumentacie: 17.6.2018

d) Technickd dokumentacia. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutoénym
stavom :
Technicka dokumentacia nebola porovnavana, predmetom ohodnotenia nie su stavby.

e) Udaje katastra nehnutefnosti. Porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov
katastra so zistenym skutoénym stavom:

Predmetom ohodnotenia v zmysle objednavky bolo zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu
vSeobecnej hodnoty vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez Cast pozemku registra ,C* KN v k.U.
Raca, parc.C. 9286 - ostatné plochy vo vymere 60 m2, LV &. 10625 v prospech opravnenych z vecného
bremena Augustina Fri¢a a Margity FriCovej, Kralovské udolie 16, Bratislava.

Pri porovnani zadania objednavky s vyhotovenym GP &. 22/2018 bol zisteny nesulad vo vymere rozsahu
plochy pre zriadenie VB. Objednavka pojednava o ploche 60m2, vzmysle GP je vymera plochy
vyznaceného rozsahu vecného bremena 185 m2.

Vypocet vecného bremena bude prebiehat na zaklade predlozeného GP 22/2018 (rozsah vecného bremena
185m2).

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetov ohodnotenia:
Predmetom ohodnotenia nie su pozemky.
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2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a)Analyza polohy nehnutelnosti:
Predmetom ohodnotenia je zriadenie VB prava prechodu a prejazdu cez ¢ast pozemku p.¢. 9286, v mestskej
Casti Raca, lokalita Pekna cesta.

Raca je mestska Cast Bratislavy v okrese Bratislava Ill. Raca bola do roku 1946 samostatnou obcou znamou
pod menom RaciSdorf. Raca sa deli sa na miestne Casti: Krasfiany, Ra¢a a Vychodné. Hlavné spojenie s
centrom Bratislavy je pokryvané prioritne elektrickami ¢. 3 a 5.Lokalne spojenie je zabezpeCované
autobusmi. V Radi sa tiez nachadzaju Zeleznitné stanice Bratislava-Raca a Bratislava-vychod. Cestovanie
osobnou automobilovou dopravou z Peknej cesty do centra Ba — Staré Mesto je cca 10 km asi 15 minut
cesty autom.

Pozemok p.C. 9286 sa nachadza mimo zastavaného Uzemia mestskej Casti Raca. V okoli pozemku sa
nachadzaju pozemky vyuzivané ako zahrady a vinice. Pozemok bol v ¢ase ohodnotenia trvalo porasteny
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travnatymi porastmi. Pristup k pozemku je mozny z vychodu cez polné cesty, ¢ast pozemku zasahuje do
uzemia registrovanych vinic. Mozny pristup do buducnosti méze byt z zapadu od komunikacie Pekna cesta,
v Case ohodnotenia vSak tento pristup nie je mozny, hlavne z dévodu neupraveného terénu s vysokym
porastom.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Pozemok p.¢. 9286 je v Case ohodnotenia vyuzivany v sulade zo zapisom na LV — ostatné plochy.

V zmysle vydanej uzemnoplanovacej informacie €islo MAGS OUIC 55341/2017-416466 z dfia 31.10.2017,
uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy stanovuje pre Uzemie ktorého je sti¢astou pozemok p.¢. 9286
v k.U. Raca funkéné vyuzitie Uzemia:

1. funkéné vyuzitie Uzemia (SZ Cast pozemku):

- vinice, Cislo funkcie 1202, stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia Specifickej kategoérie polnohospodarske zelene s pozemkami
suvisle vysadenymi kultdrou vini¢a vratane registrovanych vinic.
Spoésoby vyuzitia funkénych pléch: prevladajice — vinice, pripustné — krajinna a ekostabilizatna zelen,
pripustné v obmedzenom rozsahu — drobné zariadenia technickej vybavenosti suvisiace s funkciou, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plochy.

1. funkéné vyuzitie uzemia (JV €ast pozemku):

- zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia slUzZiace pre pestovanie rastlin a rekreaciu v zahradach,
zahradkarskych a chatovych osad.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch: previadajuce — zahrady, stavby pre individualnu rekreaciou, pripustné —
krajinna a ekostabilizaCna zelen, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia funk&nej plochy, pripustné v obmedzenom rozsahu — drobné zariadenia technickej vybavenosti
suvisiace s funkciou, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, ..

Zaujmovy pozemok sa nachadza v ochrannom pasme plynu a je dotknuty ochrannymi pasmami letiska. Cast
pozemku zasahuje do Uzemia registrovanych vinic v zmysle §11 zakova ¢. 182/2005 Z.z. o vinohradnictve
a vinarstve.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce
na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost’'ou:

V €ase ohodnotenia nie su zname rizika, ktoré by branili zriadeniu vecného bremena na €asti pozemku p.c.
9286

2.1. POLOHOVA DIFERENCIACIA

POPIS

Predmetom ohodnotenia je plocha pozemku na ktorom bude zriadené vecné bremeno o vymere 185m2 p.c.
,C“ KN p.C. 9286 k.U. Ra¢a ako podklad pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena prava
prechodu pesi a prejazdu vozidlom.

Hodnoteny pozemok sa nachadza v Bratislave, katastralne uzemie Raca, okres Bratislava lll, pristupny cez
polnu cestu z verejnej komunikacie Pekna cesta. Pozemok je nepravidelného tvaru, umiestneny v uzemi
vinic a zahrad. V &ase ohodnotenia je pozemok nevyuZivany. Uzemny plan mesta Bratislava, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre Uzemie, ktorého je pozemok p.&. 9286 sucastou funkéné vyuZitie
Uzemia vinice, zahrady, zahradkarske a chatové lokality.

Hodnotenie pozemku:

Pozemok p.¢. 9286 k.U. Raca sa nachadza v obytnej Casti mesta Bratislava — Raca, Bratislava lll.

V okoli pozemku sa nachadza zahradkova osada na Peknej ceste a Uzemie vinic. Pozemok sa nachadza
mimo ZUO mesta, ale s vyuzitim MHD. V zmysle predloZzenej iGzemnoplanovacej informacie je uvazované
s funk&nym vyuZitim lokality ako plochy pre polnohospodarsku €innost — vinice. Pozemok je bez technickej
infratruktdry.
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ey Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymgra Podiel ‘['mz]
[m7]
22556 k.a. ostatna plocha 185 185,00 1/1 185,00
aca
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
o Hodnotenie o
koeficientu koeficientu
koeficientlf/%eobecne' 5. velfmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 120
situacie 1 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov '
1. - zahradkové osady,
ky - chatové osady,
koeficient intenzity - hospodarske dvory polnohospodarskych podnikov, 0,70
vyuzitia - sidelna koncentracia obydli obyvanych prevazne priestorovo alebo
socialne vylu€enymi skupinami obyvatelstva
kp . . , - . .
koeficient dopravnych ;‘r pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
; opravy
vztahov
ke , . . R . . ,
koeficient funk&ného 5. V}/robne uzemia s prevahou pléch pre polnohospodarsku vyrobu 0.80
i . (pofnohospodarska poloha)
vyuzitia uzemia
k, o . . . . :
koeficient technickej 1. be; tgchnlckej _mfrastruktury (v!asf[ng zdroje alebo moznost 0.80
. " . napojenia iba na jeden druh verejnej siete)
infrastruktary pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,10
faktorov
Kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov ‘ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie I,fplDOZOl’ZO 0,70%1,0070,8070,80*1,10 0,5914
Jednotkova hodnota pozemku V8Hy; = VHy, * kpp = 66,39 €/m” * 0,5914 39,26 €/m”
- — — 2
V$eobecna hodnota pozemku %//?n*jpoz = M7 VSHuy, = 185,00 m"* 39,26 7 263,10 €

2.1.2 POROVNAVACIA METODA

Za uCelom objektivneho stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti boli skimané a porovnavané ponuky
na predaj porovnatelnych pozemkov v danej lokalite.




Znalec: Ing. Miroslava Juritkova Gislo posudku: 4/2018

2.1.2 POZEMOK POROVNAVACOU METODOU

Za ucelom objektivneho stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti boli skimané a porovnavané ponuky
na predaj porovnatelnych pozemkov v danej lokalite.

Spolu . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vagra Podiel [m?]
[m’]
gZSVS k.d. ostatna plocha 185 185,00 1/1 185,00
aca
Poéet MJ pozemku: 185,00 m”

Zoznam porovnavanych pozemkov:

1/Vinica Fongova ul. Ra¢a

Domy pre fudi s.r.o.

Zahradnicka 46 e
Nehnutelnesti.sk
.

Mgr. Lubo$ Michalik
0903374550 Realitny inzertny portal * www.nehnutelnosti.sk

DOMY | lubos.michalik@domypreludi.sk
PRE LUDI

BA- RACA vinohrad blizko exkluzivnej obytnej zény Fongova

ke . P ¥ et e L ST e - - g
R R *-".‘-1;;"“ > B ot |

Cena: 40 600 € swem
Lokalita: Fongova
Bratislava Il - Ra¢a (okres Bratislava)

Typ / Druh: Predaj / Chmelnica, vinica
Plochy: Pozemok: 1 015 m?
Datum aktualizacie: 25.06.2018
Cislo inzeratu: 3134616

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie

Identifikacia dokladu: 3134616

Datum k dokladu: 26.6.2018

Poéet MJ pozemkov: 1 015,00 m?

Cena pozemku podla dokladu: 40 600,00 €

Cena pozemku na MJ: 40,00 €/m?

2/Vinica Fongova ul. Rac¢a
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Vinice, chmelnice Bratislava-Rac¢a Fongi na predaj - osobné
vlastnictvo o Upravit T:[ Zmazat 'ﬁ' Topovat / zvyraznit

i 53 000 € 47.11 em: FOTOGALERIA = MAPA

Fongi, Bratislava lll - Raca
Okres Bratisiava
Reality Bratisiava Il - Raca (Bratislava)

Typ Predaj

Druh Chmelnica, vinica

Plocha pozemku 1125m?
Datum aktualizacie 10.06.2018
W Siedovat ¥ Poslat #=p Tiacit £\ Nahlasit
| T2l ,
2 Jacuzzi pre Vas kazdodenny relax
5 VIRIVKY WELLIS
=
“azet klik
Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu: 27996999
Datum k dokladu: 26. 6.2018
Poéet MJ pozemkov: 1 200,00 m?
Cena pozemku podla dokladu: 53 000,00 €
Cena pozemku na MJ: 44,17 €/m?
3/ Vinica Nad Vtacikom ul. Raca
Na predaj pozemok 1220 m?, VtaCikova cesta g Upravit Tif Zmazat W
fe ki & FOTOGALERIA w-~2|w NAHUAD % MAPA
Lokalita Vtadikova cesta, Bratislava lll - Raca <X

Okres Bratislava
Reality Bratislava Il - Raca (Bratislava)

Typ Predaj

Druh Chmelnica, vinica
Plocha pozemku 1220 m?

Datum aktualizacie 12.10.2017

Y

W Sledovat BE¥ Poslat ¢=p Tiacit £\ Nanhlasit

s Stoly a stoliky aké len potrebujete
\ Vyberte si zo Sirokej ponuky T LA\
*zet klik -4'“ ‘
=l X

Druh dokladu: Ponuka realitnej kancelarie
Identifikacia dokladu:
Datum k dokladu: 26. 6.2018
Pocet MJ pozemkov: 1 220,00 m?
Cena pozemku podPa dokladu: 73 200,00 €
Cena pozemku na MJ: 60,00 €/m?

Vypocet vSeobecnej hodnoty pozemku

Vinica Fongova ul. | Vinica Fongova ul. |Vinica Nad Vtacdikom

Nazov Y - +
Raca Raca ul. Raca

11
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- . 40 600,00 53 000,00 73 200,00

Cena porovnatelného majetku [€] . . -
(ponukova cena) (ponukova cena) (ponukova cena)
Cena na MJ [€/m?] 40,00 44,17 60,00
Hodnotenie faktorov ‘ ‘ |

Ekonomickeé faktory - 5,00 % - 5,00 % - 5,00 %
- druh porovnatelnej ceny ponuka RK ponuka RK ponuka RK
Polohové faktory + 0,00 % t+ 0,00 % + 0,00 %
- vplyv polohy pozemku v zéne Raca zhoda zhoda
Fyzické faktory + 0,00 % + 0,00 % + 0,00 %
- moznost / regulativy bez IS bez IS shoda
zastavby/technicka infrastruktura
Spolu: - 5,00 % - 5,00 % - 5,00 %
Vyhodnotenie
Porovnatefna hodnota na MJ [€/m2] 38,00 41,96 57,00
Priemerna porovnatelna hodnota ‘ ‘ 45,65 €/m’

Vypoéet porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m?]:

Vinica Fongova ul. Ra¢a: 40,00+40,00*(-0,0500+0,0000+0,0000)= 38,00 €/m?
Vinica Fongova ul. Raca: 44,17+44,17*(-0,0500+0,0000+0,0000)= 41,96 €/m?
Vinica Nad Vtaéikom ul. Raéa: 60,00+60,00%(-0,0500+0,0000+0,0000)= 57,00 €/m*

Vypoéet priemernej porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m?]:

(38,00+41,96+57,00)/3=45,65 €/m*

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Hodnota

VSeobecna hodnota na mernu
jednotku

VSeobecna hodnota pozemku
stanovena metdédou porovnavania

45,65 €/m?

VS8Hpo, = 185 m? * 45,65 €/m? 8 445,25 €

2.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

Metoda vypoctu vSeobecnej hodnoty pozemkov Hodnota [€]
Metéda polohovej diferenciacie 7 263,10
Porovnavacia metoda 8 445,25

Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

V$H pozemkov = 7 263,10 €
VSH na MJ = 39,26 €/m*
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3. NAUMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok reg. "C" KN evidovany na LV €. 10625

Vypocet vSeobecnej hodnoty najmu pozemku

Novelizaciou &. 254/2010 Z.z. vyhlasky €. 492/2004 Z.z. v prilohe €. 3, ods. G stanovenie vSeobecne;j
hodnoty najmu pozemkov dos$lo k zmenam v postupe stanovenia VSH najmu pozemku. VSH ro&ného najmu
pozemku mdZeme vypoditat na baze véeobecnej hodnoty a druhy spdsob vypoétu je stanovenie VSH najmu
pozemku porovnavanim. Druhy spdsob stanovenia VSH je vylugeny z dévodu nedostatku vhodnych
podkladov pre porovnavanie.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu na baze v§eobecnej hodnoty
Vypocet zo vztahu: y
VSHNPMJ = VSHPOZMJ . [( 1+k )n .k ( 1+k )n - 1] . kN [€/m2/rok]

kde

VSHpozm; — je v8eobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [€/m2/rok]

k — Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

ky — koeficient zohladnujuci dafové zatazenie darnou z prijmu, ktory sa rovna (100 + N ) / 100, kde N
vyjadruju naklad spojené s dosiahnutim hrubého vynosu ( daf z prijmu v percentach )

n — obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15 az 40 rokov v zavislosti od fyzickych,
polohovych a ekonomickych faktorov.

Vseobecna hodnota roéného najmu pozemkov — hodnotu najmu pozemku stanovujeme na obdobie
jedného roka. DIZka ngjmu je stanovena vyhlaskou na obdobie jedného kalendarneho roku s predpokladom
platenia najmu za kazdy rok osobitne.

Vseobecna hodnota pozemku na mernu jednotku - na jej vypoCet sa pouziva metéda porovnavania,
alebo metdda polohovej diferenciacie. VSH pozemku je prevzata z predchadzajiceho vypoctu.

Urokova miera — pri uréeni Urokovej miery sa pouZiva rozpatie obmedzené dole zakladnou Grokovou
sadzbou ECB a hore urokovymi sadzbami z terminovanych vkladov v pefaznych ustavoch.

Urokova sadzba ECB v termine ohodnotenia (prevzatd z stranky www.nbs.sk) pre hlavné refinanéné
operacie platna od 16.3.2016 je vo vyske 0,00%

Urokové sadzby z terminovanych vkladov v pefiaznych ustavoch / Sadzby pre hlavné refinanéné operacie
su zistené z podkladov NBS http://www.nbs.sk/_img/Documents/STATIST/US/urms_vkl ap.pdf

Urokova miera z vkladov refinanénych spoloénosti s dohodnutou splatnostou od 1 do 2 rokov je k terminu
4/2018 vo vySke 0,22.

Koeficient zohladnujuci danové zat'azenie danou z prijimu — sadzba dane z prijmu 21 % je platna pre
pravnické osoby v roku 2018.

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie — obvyklé obdobie navratnosti investicie je v intervale od
15-40 rokov. Ur&enie dizky obdobia je na volbe znalca, ma v8ak byt uréené v zavislosti od ekonomickych,
polohovych a fyzickych faktorov. V dostupnej literatire nie si zname podmienky alebo metodické postupy,
na zaklade ktorych sa stanovi objektivna dizka navratnosti investicie. Spodna hranica intervalu je vhodna
pre pozemky s vysokym predpokladom navratnosti, umiestnené v dobrej polohe s dobrymi fyzickymi
charakteristikami (pripojenie na technicku infrastrukturu, moznost’ zastavby viacpodlaznymi budovami podfa
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uzemného planu). Horna hranica odporu¢aného intervalu je vhodna pre pozemky s nizkym, pripadne az
Ziadnym predpokladom navratnosti, umiestnené v nevhodnej polohe s nevhodnymi fyzickymi
charakteristikami, nevhodnym tvarom, bez moznosti zastavby a pod.

V zmysle umiestnenie pozemku na uzemi hlavného mesta, charakteristiky a vymery pozemku som volila
navratnost 15 rokov. Toto urené obdobie objektivhe zohladfiuje realnu dobu navratnosti investicie
s prihliadnutim na konkrétne charakteristiky posudzovaného pozemku.

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 0,22 %
Dan z prijmu: 21 %
Pocet MJ pozemku: 185,00 m2
VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 39,260 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokova miera: 0,22 %
Dan z prijmu: 21 %
Koeficient zohladnujlci danové zat'azenie: 1,21
Pocet MJ pozemku: 185,00 m”

L+Kn= k} .k
@+kn-1] M
(1 +0,0022)15 * 0,0022
(1+0,0022)15 -1
Najom za rok spolu:  VSHpp =M * VEHNpMJ = 185,00 m2 * 3,223 €/m2/rok = 596,26 €/rok

Najom zaroknam’  VSHnpmg = VSHpozMmI *[

VSHNpMJ = 39,260 *[ ] 1,21 = 3,223 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Zriadenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez ¢ast’
pozemku parc.¢. 9286 k.u. Raca

POPIS

Zriadenie vecného bremena prava prechodu pesi a prejazdu vozidlom cez pozemok parc. reg. "C" KN
v rozsahu 185 m2 v prospech kazdodobého vlastnika pozemku parc.€. 19091/2, 19092/1 a 19092/15
k.a. Raca

POPIS
Pravo prechodu a prejazdu cez ¢ast pozemku parc.¢. 9286 o vymere 185 m2 k.u. Raca k.u. Raca. Parcela
p.&. 9286 je =zapisana na LV & 10625 pre vlastnika Hlavné mesto Bratislava identifikacia rozsahu
vecného bremena na pozemku je na zaklade - Geometrického planu ¢. 22/2018 na vyznacéenie
vecného bremena na pozemku parc.€. 9286, ktory bol uUradne overeny 27.4.2018 pod c&islom 61-
895/2018, ktory je prilohou znaleckého posudku.
Okrajove podmienky zriadenia vecného bremena:

druh VB: VB s povinnostou strpiet pravo prechodu a prejazdu

opravneny subjekt: opravnenym subjektom je vlastnik pozemku p.€. 19091/2,19902/1 a 19092/15
k.0. Raca

¢as trvania VB: ¢asovo neobmedzené trvanie
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rozsah VB: priestorové vymedzenie a rozsah v zmysle GP ¢&. 22/2018
vSeobecna hodnota vecného bremena stanovena ako jednorazova odplata

Termin ,vecné bremeno* sa bezne pouziva v niekolkych vyznamoch. Jednak - fakticky v objektivnom zmysle
- sa rozumie pod pojmom vecné bremeno pravny institut, jednak — v subjektivnom zmysle — povinnost
ur€itého subjektu. Najviac sa termin ,vecné bremeno“ pouziva pre oznacenie pravneho vztahu. Vymedzit
vecné bremena ako pravny instituit znamena vymedzit subor (systém) pravnych noriem, ktoré upravuju
vecné bremena ako materialne vztahy. V tomto zmysle su vecné bremena suborom takych pravnych noriem,
ktoré vecne pravne obmedzuju vlastnika veci v prospech inej osoby tak, Ze je povinny nie€o konat, nie€o
trpiet alebo sa nieCoho zdrzat. Obmedzenie realizacie Uzitkovej hodnoty vlastnej veci sa v pravnej
nadstavbe odraza ako povinnost strpiet alebo zdrzat’ sa urcitej Cinnosti, alebo ako povinnost’ konat'(tiez tym,
Ze je subjekt uzitkovej hodnoty povinny nie€o konat' v prospech opravneného subjektu, je obmedzovany v jej
realizacii, i ked na prvy pohlad tato skutocnost nie je evidentna ako v ostatnych pripadoch; tento subjekt je
obmedzovany vo svojej ¢innosti tak, ze je povinny realizovat uzitkovd hodnotu uréitym spésobom (spdsobmi)
a nie inak). Skuto¢nost, Ze obmedzenie realizacie Uzitkovej hodnoty sa tyka kazdého majitela Uzitkovej
hodnoty, je vyjadrena v pravnej nadstavbe vecne pravnymi G¢inkami. Spojenie vecnych bremien a
vlastnictva je charakteristickym znakom pre vecné bremena, ktoré svoj vyraz v pravnej nadstavbe nachadza
v skutocnosti, Zze povinnosti z vecnych bremien vzdy a v niektorych pripadoch tiez opravnenia prechadzaju
na novych nadobudatelov viastnickeho prava (pravnych nastupcov - sukcesorov). Podstata ohodnotenia
vecného bremena Vecné bremeno nie je najomnym vztahom medzi povinnym a opravnenym subjektom.
Vecné bremeno vznika spravidla za jednorazovu nahradu za jeho zriadenie. Znaleckou ulohou je teda
vyCislenie primeranej nahrady, ktora bude kompenzovat ujmu povinného subjektu. Spravidla ide o sumu,
ktora pri uloZeni na bezny terminovany vklad (tzn. vklad s beznym urokom) bude po€as celej doby trvania (v
SR max. 20 rokov) poskytovat' Ciastky, ktoré budu primerane kompenzovat ujmu povinného subjektu. V
znaleckej praxi sa najCastejSie ujma povinného subjektu stanovuje na baze straty najmu. V niektorych
pripadoch je vSak tento model nepouzitefny. Charakteristika vecného bremena z titulu uréenia
opravneného subjektuJedna sa o vecné bremeno v prospech veci (in rem), subjekt opravnenia je vlastnik
pozemku p.¢. 19091/2,19902/1 a 19092/15 k.U. Raca, okres Bratislava Ill. Vecné bremeno bude zriadené
na dobu neuréitu a jednd sa o vecné bremeno s povinnostou strpiet - Pravo prechodu a prejazdu cez
pozemok p.¢. 9286 k.u. Raca, pri€om vymery plochy rozsahu vecného bremena je 185 m2.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona:

a) Prava spojené s nehnutefnostou sa odhadnu tak, ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju
opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach ¢asovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych po¢tom rokov, poc¢as ktorych ma pravo este
trvat, najviac vSak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutefnostiach sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypoc&et sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu bududcich znizenych
odCerpatelnych zdrojov oproti beznym od&erpatelnym zdrojom) pocas &asovo obmedzeného obdobia. Pri
zdvadach neobmedzeného trvania sa vezme za zéklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie. V8eobecnu hodnotu ro€ného najmu za pozemok je mozné
stanovit na baze jeho vSeobecnej hodnoty, a aj porovnavanim. Vynosova metéda vyzaduje ako vstupnu
veli¢éinu na vypocet odCerpatelného zdroja vynos dosahovany formou prenajmu. Vynosova hodnota je
znalecky odhad suc€asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou
prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podla zakladného vztahu:
VSHVB =3 0OZt/ (1+k)nOZt - trvalo odCerpatelny zdroj (€/rok),

ktory sa vypodita ako rozdiel buducich zniZenych odCerpatelnych zdrojov oproti beZnym odC&erpatelnym
zdrojom (napr. hodnota zvy3enia alebo zniZzenia ro¢nej nadjomnej sadzby vyplyvajuca z vecného bremena a
pod.),n - Easové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),k -
urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100).

Bezny odCerpatelny zdroj je penazna suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni, ked zavada
neexistuje. Beznym odcCerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z prenajmu pozemku
bez zohladnenia zavady. Disponibilny vynos sa stanovi ako rozdiel prijmov (hrubého vynosu z najmu
pozemku) a nakladov (min. daf z pozemku), ktory sa objektivizuje odhadom straty pri beZnom hospodareni.
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OZBE = hruby vynos — naklady — strata

Zohladnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizacie. Spravidla sa strata uvazuje v rozsahu od 0 %
do 75 %, pricom 0 % sa pouziva ojedinele pri pozemkoch s nadpriemerne vysokym zaujmom o ich najom.
Hodnota 75 % sa pouziva v pripadoch, ked existuje predpoklad, Zze o pozemky v danom mieste je velmi
nizky zaujem o ich najom.V danom pripade uvazujem so stratou stanovenou odbornym odhadom vo
vysSke 50%, vzhFadom k existencii predpokladu, ze o pozemok nebude zaujem o bezny najom, tato
sadzba zaroven odzrkadl'uje celkovy trh s prenajmom takéhoto typu nehnutelnosti.

Buduci zniZzeny odCerpatelny zdroj je pefiazna suma, ktoru ziska vlastnik pri riadnom hospodareni v ase
trvania zavady (urcitého obmedzenia uzivania). Buducim znizenym odCerpatelnym zdrojom sa spravidla
rozumie disponibilny vynos z prenajmu pozemku so zohladnenim zavady. Na jednoznacnejSie od¢lenenie
vplyvu zavady na dosahovani vynosu z prenajmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od straty, aj ked
obmedzenie ju svojim spésobom zvySuje, resp. zvysuje riziko straty prijmu.

0OZBU = hruby vynos — naklady — strata - obmedzenie

Rozdiel oproti vypocltu bezného odCerpatelného zdroja je v polozke nakladov, ktora méze byt zvySena v
pripadoch, ked v suvislosti s existenciou zavady vyplyvaju pre zatazeného dalSie vydavky, ktoré bezne
nevznikaju. Naopak polozka nakladov mdze byt znizend v pripadoch, ked v suvislosti s existenciou zavady
niektoré vydavky hradi opravneny (napr. dan z pozemkov).

Obmedzenie z titulu zavady sa stanovuje v percentach individualne podla druhu a rozsahu zavady.
Okrajova podmienka
(strata + odmedzenie) 100%

potom obmedzenie ktoré dosadzujeme do vypoctu zistime ako
odmedzenie = odhadované obmedzenie zo (100-strata) /v%/

Maximalna hodnota odhadovaného obmedzenia (100%) nastava v pripadoch, ked je cely pozemok zatazeny
bez moznosti jeho dalSieho vyuzitia vlastnikom - v takom pripade vlastnik nema moznost' ziskat vynos z
prenajmu. Minimalna hodnota odhadovaného obmedzenia nastava v pripadoch, ked je pozemok nadalej
vyuzivany vlastnikom na pdvodny ucel s minimalnym zasahom do jeho uzivacich prav - jedna sa o pripady
prava umiestnenia podzemného alebo nadzemného vedenia inzinierskej siete, ktoré bolo zriadené za
jednorazovu odplatu alebo bezodplatne.V posudzovanom pripade odhadujem vysku obmedzenia z titulu
zavady hodnotou 15 %, z dévodu ze vlastnik pozemku nad’alej méze pozemok vyuzivat’ na pévodny
ucel. Mieru beznej straty odhadujem vo vyske 50 %, tato je stanovena spracovatelom znaleckého
posudku s ohladom na moznost’ redlneho prenajatia pozemku, s ohfadom na jeho mozné vyuzitie a s
ohl'adom na predpokladany zaujem o prenajom tejto parcely.

Pri stanoveni vysky od&erpatefnych zdrojov su odbornym odhadom uréené naklady na udrzbu pozemku a
dan z prijmu z najmu. Vlastnikom pozemku je HI. mesto SR Bratislava. Hl. mesto Bratislava je podla §13
odsek 1b zakona o dani z prijmu &. 595 / 2003 Z.z. oslobodené od povinnosti platby dani z prijmu pri
prenajme vlastného majetku, preto danové zatazenie z dani z prijmu je N = 0. Naklady spojené s beznym
odcerpatelnym zdrojom naklady na udrzbu pozemku - Cistenie, kosenie sU uvazované, ako percentualny
podiel z HRV.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,22 %

4.1.2 Bezny hruby prijem
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Nazov Vypocet MJ MJ | Poget MJ Hr“b3[’€'l°r:')’|f]m’ LR AT ['°€';':§|r(']‘ Spell
Najom pozemku
Najom pozemku 185 m? 185,00 3,22 596,26
4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynalozeného nékladu‘ Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Udrzba pozemku (Cistenie, 0,02*3,223+185 11,03

kosenie)

Predpokladané bezné

naklady spolu: 11,93

Odhadovana strata: 50 %

Bezny od¢erpatelny zdroj (OZz:):
OZge = 596,26 - 11,93 - 298,13 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 286,20 €/rok

4.1.4 Buduci znizeny odcerpatelny zdroj

Néaklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohlfadnenim zavady

Nazov vynalozeného nékladu‘ Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]

Udrzb_a pozemku (Cistenie, 0,02*3,223*185 11,03
kosenie)

Predpokladané buduce
naklady spolu:

11,93

Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoéné: 15 %

prepocitané vo vztahu k beznému odc¢erpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovanej straty
15 * (100 - 50) / 100 = 7,50 %

Buduci odéerpatelny zdroj (OZ;):
OZg, = 596,26 - 11,93 - 298,13 (50% strata) - 44,72 (7,5% obmedzenie) = 241,48 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
OZyy = |OZgy - OZgg| = |241,48 - 286,20| = 44,72 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k =0,22 /100 = 0,0022
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VSeobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

VHyg = Oz » 1K1
VB (1 + k)N *k

(1+0,0022)1 -1
(1 +0,0022)1 * 0,0022

VSHyg = 44,72 *

VSHyg = 44,62 €

VSHyew; = VSHye/ MJ = 44,62 / 185 = 0,24 €/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

( )n_
VéHVB:OZ*1+k 1
(L+k)N*k

(1 +0,0022)20 - 1
(1 +0,0022)20 * 0,0022

VSHyg = 44,72 %

VéHVB = 874,07 €

VSHyew; = VSHye/ MJ = 874,07 / 185 = 4,72 €/m”
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IIl. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie v$eobecnej hodnoty vecného bremena prava prechodu pesi a
prejazdu vozidlom cez pozemok parc. reg. "C" KN p.¢c. 9286 v rozsahu 185 m2 v prospech
kazdodobého vlastnika pozemku parc.¢. 19091/2, 19092/1 a 19092/15 k.u. Raca

Vypoc¢tom bola zistena VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena prava
prechodu pesi a prejazdu vozidlom cez pozemok parc.¢. 9286 k.u. Ra¢a vo vyske 870 Eur.

2. VSEOBECNA HODNOTA

VSeobecna hodnota ¢asti pozemku registra "C" KN parc.¢. 9286 k.. Rad¢a bola stanovena podla
vyhlasky MS SR ¢&islo 492/2004 Zb. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom jej
najpravdepodobnejSej ceny ku drfiu 17.6.2018, ktoru by mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Vypocet odplaty za zriadenie vecného bremena - pravo prechodu, prejazdu bol vykonany kapitalizaciou
hospodarskej ujmy (rozdielu bududcich znizenych odcéerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatefnym
zdrojom). PriC¢om pri stanoveni odplaty za zriadenie vecného bremena boli nasledovné okrajové podmienky:
charakteristika vecného bremena z titulu uréenia opravneného subjektu - jedna sa o vecné bremeno v
prospech veci (in rem), subjekt opravnenia je vlastnik pozemku p.¢ 19091/2, 19092/1 a 19092/15 k.u. Raca,
okres Bratislava Ill. Vecné bremeno bude zriadené na dobu neurcitu (preto bolo ako zaklad vypoctu pouzité
obdobie 20 rokov)a jedna sa o vecné bremeno s povinnostou strpiet’ - Pravo prechodu a prejazdu. Vecné
bremeno bude zriadené na Cast pozemku v rozsahu 185m2.

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Pozemky
Pozemok reg. "C" KN evidovany na LV €. 10625 - parc. &. 9286 k.u.

Raca (185 m?) /263,10
VSeobecna hodnota celkom 7 263,10
VSeobecna hodnota zaokrihlene 7 300,00
Slovom: Sedemtisictristo Eur
3. REKAPITULACIA NAJMU

Nazov | Najom/MJ [€/rok] | Najom [€/rok]
Pozemky

Pozemok reg. "C" KN evidovany na LV &.

10625 3,223 596,26
Spolu 596,26
Zaokruhlene 600,00

Slovom: Sest'sto Eur/rok




Gislo posudku: 4/2018

Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

4. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Zriadenie vecného bremena prava prechodu a
prejazdu cez Cast pozemku parc.¢. 9286 k.u. 874,07 Znizuje
Raca
Spolu VSH 874,07
Zaokruhlene 870,00

Slovom: Osemstosedemdesiat Eur

V Bratislave dria 28.6.2018 Ing. Miroslava Juritkova
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IV. PRILOHY

1. Objednavka OTS1704049 SNM/17/131/MD

2. Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva ¢. 10625, k.u. Raca, vytvoreny cez
katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dna
26.6.2018

3. Informativna kopia z katastralnej mapy, k.u. Rada, vytvorena cez katastralny portal Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dria 26.6.2018

4. Geometricky plan €. 22/2018 na zriadenie vecného bremena na pozemku p.¢. 9286, uradne
overené 27.4.2018 pod Cislom 61-895/2018

5. Uzemnoplanovacia informéacia &islo MAGS OUIC 55341/2017-416466 z diia 31.10.2017

6. Urokové miery vkladov v EUR, vklady nefinanénych spolognosti.  zdroj
http://www.nbs.sk/_img/Documents/STATIST/US/urms_vkl _ap.pdf

7. Prilohy k aplikacii porovnavacej metody www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk

8. Fotodokumentacia
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Priloha €. 1/ Objednavka OTS1704049 SNM/17/131/MD

P

Objednavka ¢islo OTS1704049 SNM/17/131/MD

Odberatel’: Dodavatel’:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Ing. Miroslava Juritkova
Bratislava

Oddelenie majetkovych vzt’ahov
Primacidlne namestie . 1 Za panskou zahradou 5513/46

814 99 Bratislava 90203 Pezinok 3
1ICO: 00603481

DIC: 2020372596 ICO: 915137
DIC:
IC DPH:
Dodacia lehota:  ihned Prenesend dafiova povinnost’Nie

Objednavame u Vs vyhotovenie znaleckého posudku na ocenenie vecného bremena prava prechodu a prejazdu cez
dast’ pozemku registra "C" KN v k. . Raca, parc. &. 9286 - ostatné plochy vo vymere cca 60 m2, LV ¢&. 10625, v
prospech opravnenych z vecného bremena Augustina Fri¢a a Margity Fricovej, Kralovské adolie 16, Bratislava.
Vvmera bude spresnend nasledne spracovanym geometrickym planom.

Vyhotovil: RoZiovcova Monika zodpovedna osoba
Telefon &.: (02)593 562 48 peciatka a podpis
Mobil €.

Schvalil: Szabo Tomas dnia 20.12.2017
V Bratislave diia: 12.12.2017

ORTEDNA VES  BORY CENA  ZNALED/ .5 A0)F

Tla¢ OBJ/ZML podl'a Rozhodnutia primatora & 1/2017 ver. 1.1 13.10.2017
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Priloha €. 2/Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 10625, k.u. Raca, vytvoreny cez
katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky diha 26.6.2018

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Ill Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.é. RACA Datum vyhotovenia 26.06.2018
Katastralne uzemie: Raca Cas vyhotovenia: 19:01:50

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 10625
CAST A: MAUJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné c¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
9286 1802 Ostatné plochy 99 2
Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:

99 - Pozemok vyuzivany podla druhu pozemku
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce
Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, 814 1/1
. 99,SR
ICO:
Titul nadobudnutia Rozhodnutie Obvodného pozemkového tradu v Bratislave Zn. : 69/09/6458/11/KVA zo diia

10.11.2011, Z-20576/11

CAST C: TARCHY
Por.c.:
Vecné bremeno - pravo prechodu a prejazdu motorovym vozidlom cez pozemok parc.¢. 7229/2 a pravo stavby
inzinierskych sieti (a to vodovodného potrubia, kanalizaéného potrubia, NN elektrického rozvodného kabla,
plynového potrubia, datového komunikaéného kabla) na pozemku parc.€.7229/2 v prospech vlastnika pozemku
parc.¢.7224/2 podra V-11841/08 zo dia 25.4.2008 - vz 2642/10

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného éisla alebo poradového &isla viastnika alebo inej opréavnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a véetkych viastnikov a inych opravnenych os6b na liste viastnictva.

Informativny vypis 17 Udaje platné k: 25.06.2018 18:00
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Priloha é&. 3/Informativna képia z katastralnej mapy, k.u. Raéa, vytvorena cez katastralny portal Uradu
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky dina 26.6.2018

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava Il 26. juna 2018 19:07

Obec: BA-m.¢. RACA
Katastralne Uzemie: Raca

SCALE 1: 1000
20 0 20 40 60
METERS
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Priloha €. 4/Geometricky plan €. 22/2018 na zriadenie vecného bremena na pozemku p.¢. 9286,
uradne overené 27.4.2018 pod ¢islom 61-895/2018

Doterajsi stav Zmen Novy stav
Cislo —
Vymera k od " Vymera e Viastnik, (ind
vl:;k parcely olZ;ur:ku Diel | parcele | m? | parcely | m? C'SKI pozemku|  oprav. osoba)
y P cislo cislo parcely adresa (sidlo)
Lv PK KN ha m? ha| m? kod
Stav prdvny je totoZny s registrom C KN
10625 9286 1802 ostat. pl. 9286 1802 | ostat. pl. doteraj§i
99
1896 19091/2 533 zahrada 19091/2 533 | zahrada detto
4
1896 19092/1 400 {r. tr. por. 19092/1 400 |[tr.tr. por. detto
7
1896 19092/15 337 fr. tr. por. 19092/15 337 |tr. tr. por. detto
7.
Spolu: 3072 3072
Legenda: kéd spbsobu vyuZivania 4 - pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zéhradkdrskej osade, na
ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zelefi a iné
polnohospoddrske plodiny
7 - pozemok luky a pasienku trvalo porasteny trdvami alebo pozemok docasne
nevyuZivany pre trvaly trévny porast
99 - pozemok vyuzivany podla druhu pozemku
Pozndmka: Zriaduje sa vecné bremeno prdva prechodu pesi a prejazdu vozidlom cez pozemok parc. reg. "C" ¢. 9286 vo vyznacenom rozsahu v
prospech kazdodobého vlastnika pozemku parc. reg. "C" €. 19091/2, 19092/1 @ 19092/15.
Pozndmka: Vymera plochy vyznaéeného rozsahu vecného bremena je 185 m?.

”

| a . 1
{Spoplatnené v zmysle |
|zakona & 145/1995 Z.z.|

|

L

Geometricky plan je podkladom na prévne Gkony, ked tdaje doterajsieho stavu vykazu vymer st zhodné s tGdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

|Kf=; Okres Obec

Vyhotovitel ———
W Bratislavsky Bratislava il Bratislava - m.¢. Raca
geodeticks kanceldria Kat. . Cislo Mapovy .
Mgr. Juraj Zentko zemie Rala plénu 22/2018 list . Pezinok 8-7/14
Stupavska 33A
83106 Bratislava - » na zriadenie vecného
tel : +421949451555
juraj.zentko@geozent.sk GEOMETRICKY PLAN bremena na pozemku parc.
1€0 : 43862101 €. 9286
mﬁl Autorizacne overil Uradne overil Ine AManiea \Z121 »
IMeno: ing. Monika Vickova
Diia: Meno: Diia: Meno: Dii Cislo -
3 7
12.4.2018 Megr. Juraj Zentko 16.4.2018 Ing. Jozef Zentko "2 7 APR. 2018 s 957, 274
Nové hranice boli v prirode oznacené |Naleiitostami 2 presnostou zodpaoveda predpisom Uradne overené NR SR €. 215/1995 Z.2. 0
roxormi
iZaznam ého merania zmien ( y néért ) €. =
6868
Stiradnice bodov oznagenych Cislami a ostatné meradské
idaje st uloZené vo vieobecnej dokumentécii

6.50-1997
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Priloha &. 5/Uzemnoplanovacia informacia éislo MAGS OUIC 55341/2017-416466 z diia 31.10.2017

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
= Sekcia izemného plinovania
HEEE oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnuteP’nosti
" Oddelenie majetkovych vzt'ahov

TU //( 7(;) 2//./:/ 7 >

Vs list &islo/zo dia Nage ¢&islo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OMV 52030/2017 MAGS OUIC 55341/2017-416466  Ing. Kuchtova/225  31.10.2017

Vec:
Uzemnoplinovacia informdcia

Ziadatel’: Augustin Fri¢ a Margita Fri¢ové, Kral'ovské udolie 16,
811 02 Bratislava

ziadost’ zo dila 24.10.2017

pozemok parc. ¢islo: reg. CKN parc. &. 9286 podl'a grafického znacenia v
priloZenej mapke

katastrélne Gizemie: Raca

blizsia lokalizacia pozemku v Peknd cesta

uzemi:

zamer ZiadateTa: uzatvorenie zmluvy o zriadenie vecného bremena za
i¢elom prava prechodu a prejazdu cez ¢ast’
predmetného pozemku.

Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
Gizemie, ktorého stdastou je pozemok parc. & 9286 v k.u. Raga, ktory je na rozhrani funk&nych
ploch
1. funkéné vyuZitie tizemia (SZ cast’ pozemku):
- vinice, ¢islo funkcie 1202, stabilizované tizemie

Podmienky Sunkéného vyuZitia ploch:
Uzemia $pecifickej kategérie polnohospodérskej zelene s pozemkami suvisle vysadenymi
kultirou vini¢a vratane registrovanych vinic v zmysle o vinohradnictve a vinarstve.

Sposoby vyuZitia funkcénych ploch

Prevladajiice: vinice.

Pripustné

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: krajinnu a ekostabilizaénti zeled.
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Pripustné v obmedzenom rozsahu

Vizemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najmi: drobné zariadenia vybavenosti
suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrZe, tranzitné vedenia technickej vybavenosti %
nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
tizemia funkénej plochy.

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

2. funkéné vyufitie dizemia (JV &ast’ pozembku):
- zihrady, zahradkdrske a chatové osady a lokality, &islo funkcie 1203, stabilizované
uzemie

Podmienky funkéného vyuitia ploch:
Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu v zahraddch, zéhradkéarskych a chatovych
osadéch.

Spésoby vyuZitia funkénych ploch

Prevladajiice: zahrady, stavby pre individualnu rekreciu.

Pripustné

Vizemi je pripustné umiestiiovat najmi: zelefi liniova aplosnt, zelett krajinnt
a ekostabilizaénil, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
funké&nej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu

V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: drobné zariadenia vybavenosti
suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadr¥e, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, kompostine viazané na funkciu, zariadenia na separovany zber
komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunélnych odpadov s obsahom 3kodlivin
z doméacnosti.

Nepripustné: stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou.

Intenzita vyufitia lizemia:
Parcela je sti¢astou tzemi, ktoré st definované ako stabilizované Gizemia.

UPOZORNENIE

Zaujmovy pozemok sa nachddza vochranmom pisme plynu aje dotknuty ochrannymi
pasmami letiska. Cast’ pozemku zasahuje do tizemia registrovanych vinic v zmysle § 11 zakona
€. 182/2005 Z. z. o vinohradnictve a vinérstve.

Informujeme Vs, e Uzemny plén hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskor§ich
zmien a doplnkov je zverejneny na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=1103 1292&p1=67484.
Dalsie lizemnoplénovacie dokumenticie a izemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty?.asp?id_ore=700000&id=743 84&p1=53195.
Komplexné informécie o Vasom zaujmovom tizemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom tzemnoplénovacej informacie nie s majetkovopravne vzt'ahy
k pozemku. Uzemnopldnovacia informécia na ten isty pozemok moZe byt vydand viacerym
ziadatelom.




Gislo posudku: 4/2018

Znalec: Ing. Miroslava Juritkova

Uzemnoplanovacia informécia &. j. MAGS OUIC 55341/2017-416466 zo diia 31.10.2017 plati
jeden rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalena nova izemnoplanovacia dokumentécia alebo

jej zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom

Ing. Cudmila Simeunovicova
poverena vedenim oddelenia

Co: MG OUIC - archiv
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Priloha &. 6/Urokové miery vkladov v EUR, vklady nefinanénych spoloénosti. zdroj
http://www.nbs.sk/ img/Documents/STATIST/US/urms vkl ap.pdf

Slovensk

Urokové miery z vkladov (nové obchody) - EUR v [% p.a.]

Wiklady domndonos (S 14=5 15 ‘Wilady nefinandng oh spolodnosd (£.11) Rapo
Vilady splainé WVilady 5 dohodnuiou splatnosfou Wiiadly 5 v povedino lehotou Vilady splaing Viledy 5 dohodmuiou splatnosfou
ra podisdanis @o1 roks nad 1 rok mad 2 rowy mam:mgmamsm na pafisdanis 321 roks nad 1 rok s 2 roy
P adodromgw | H | ado 2 rokgw |
2018707 0,11 0,85 0,50 123 0,28 1,35 0,04 0,186 0,18 0,07 -
201617 08 0,10 1,23 0,54 1,05 0,54 0,48 0,03 012 0,15 0,01 -
20161709 0,08 1,25 0,89 0,93 0,43 0,37 0,03 015 024 0,02 -
2016710 0,08 0,50 0,89 1,00 0,43 0,37 0,02 0,13 0,21 0,01 -
2018/ 11 0,07 1,25 0,70 0,59 0,43 0,37 0,0z 07 011 0,08 -
2018012 0,03 1,25 0,45 0,86 0,41 0,37 0,0z 0,11 0,00 0,00 -
2017/ 0,04 0,59 0,83 1,05 0,40 0,37 0,01 0,13 07 0,00 -
2017702 0,04 0,53 0,80 1,13 0,40 0,37 0,01 0,19 0,23 1,05 -
2017703 0,04 0,59 0,79 1,08 0,31 0,33 0,01 0,14 0,01 027 -
20177 04 0,04 0,72 0,80 1,04 0,30 0,33 0,01 012 0,29 0,01 -
20177 05 0,04 0,65 1,02 1,13 0,30 0,33 0,01 0,19 0,01 0,08 -
20177 06 0,04 0,64 0,69 1,04 0,31 0,33 0,01 015 0,26 0,02 -
2017707 0,04 0,54 0,69 1,07 0,23 0,25 0,01 0,13 017 0,06 -
2017/ 08 0,03 55 0,71 1,04 0,23 0,25 0,01 0,10 021 0,53 -
2017/ 09 0,03 0,56 0,78 1,03 0,23 0,21 0,01 0,07 0,81 0,53 -
2017710 0,03 0,59 0,36 1,04 0,23 0,21 0,01 0,10 0,23 0,05 -
2017411 0,03 0,654 0,54 1,33 0,24 0,21 0,01 0,07 0,08 0,40 -
2017112 0,03 0,50 0,51 1,33 0,24 022 0,01 0,04 0,78 0,75 -
2018711 0,03 0,56 0,99 1,49 0,24 0,21 0,01 017 0,75 0,70 -
2018702 0,03 0,55 0,99 153 024 0,21 0,01 0,19 022 0,04 -
2018703 0,03 0,63 0,58 1,28 024 0,21 0,01 0,09 0,18 0,29 -
20187 04 0,03 0,60 1,02 1,52 024 0,21 0,01 017 022 0,00 -
0,3
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Priloha €. 7/Prilohy k aplikacii porovnavacej metody www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk

Nehnutel'nosti.sk | Reality, Specialisti na realitn(i inzerciu. Page1z1
gONORA, s.r.0.
afarikovo nam. 7 =
Brorors TS swu Nehnutelnesti.sk
.
0903588602 Realitny inzertny portal « www.nehnutelnosti.sk

martin@honora.sk

Na predaj pozemok 1220 m?, Vtacikova cesta

Cena: 73200 € soem
1 _\ TN Lokalita: Vtagikova cesta
i # Bratislava Ill - Raca (okres Bratislava)
§\ o2\ %ol \ }- / Typ / Druh: Predaj / Chmelnica, vinica

it A Datum aktualizacie: 12.10.2017

(= % t N Plochy: Pozemok: 1220 m?
A TN y 5 Cislo inzeratu: 2572265
\/ &
A >d

Popis nehnutelnosti:

PonUkame na predaj pozemok o vymere 1220 m? na Vtaéikovej ceste pod vodarfiou. Druh pozemku je trvaly travnaty porast. Podla UPI je
pozemok uréeny na pestovanie vini¢a. Kontakt: Martin Vanek — 0903 588 602

Moje poznamky:

https://www.nehnutelnosti.sk/inzerat/tlacit/2572265-na-predaj-pozemok-1220-m-vtaci... 26. 6. 2018
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Nehnutel'nosti.sk | Reality, $pecialisti na realitnu inzerciu. Page1z1

Asistentka Bratislava
0917206206 Realitny inzertny portal « www.nehnutelnosti.sk

bratislava@realityholding.sk

n.|. S Nehnutelnesti.sk

Vinice, chmelnice Bratislava-Rac¢a Fongi na predaj - osobné vilastnictvo

Cena: 53000 € s11em
Lokalita: Fongi
Bratislava Il - Raca (okres Bratislava)
Typ / Druh: Predaj / Chmelnica, vinica
Plochy: Pozemok: 1 125 m?
Datum aktualizacie: 10.06.2018
Cislo inzeratu: 2799699

Popis nehnutelnosti:

Bratislava-Raca. Vymera mierne svahovitého pozemku je 1200m2 ( rozmer cca 51 x 21 m2) . Dobry stav. Pozemok je vhodny ako investicia.
K pozemku vedie kamenita pristupova cesta. V blizkosti pozemku sa nachadza vodovod, elektricka pripojka, plynova pripojka, kanalizacia.
Vyhody: sine¢ny, pekny vyhlad, tiché prostredie. Cena 53 000,00 EUR/celkom. Kupou tejto nehnutelnosti ziskate poukaz na Kanarske
ostrovy! Energeticka trieda: . Ev. ¢islo: 119127 Kontakt maklér: +4219172062086, kontakt pobocka: +421917206206. Dalsich 7000 pontk
najdete na www.realityholding.sk.

Moje poznamky:

https://www.nehnutelnosti.sk/inzerat/tlacit/2799699-vinice-chmelnice-bratislava-raca-... 26. 6. 2018
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Prilo

Nehnutelnosti.sk | Reality, $pecialisti na realitnu inzerciu. Pagel1z1

Domy pre fudi s.r.o.

Zahradnicka 46 =
82108 Bratislava Il - Ruzinov Nehnu nostl sk
-

Mgr. Lubo$ Michalik
0903374550 Realitny inzertny portal + www.nehnutelnosti.sk

DOMY lubos.michalik@domypreludi.sk
PRE LUD{

BA- RACA vinohrad blizko exkluzivnej obytnej zény Fongova

o i %, ¢ TS N i N
R S 2 e ,"3{‘ S 40 600 € e

Lokalita: Fongova
Bratislava Ill - Raca (okres Bratislava)
Typ / Druh: Predaj / Chmelnica, vinica
Plochy: Pozemok: 1015 m?
Datum aktualizacie: 25.06.2018
Cislo inzeratu: 3134616

Popis nehnutefnosti:

Exkluzivne pontikame na predaj vinohrad v lukrativnej asti Bratislavy - v blizkosti novej luxusnej obytnej zény Fongova. Na pozemku sa
nachadza niekolko riadkov vysadeného vini¢a, ktory uz nie je obrabany. K pozemku vedu 2 pristupové cesty. Cesta k pozemku je iba
spevnena, je mozny pristup aj autom. Na pozemku sa nenachadzaju inZinierske siete. Tie st v dosahu novej vystavby na ulici Fongova.
Rozmery pozemku: 10,4m x 97,6m Vymera: 1015m2 -pozemok je svahovity a ma krasne nerusené vyhlady na Raéu. Vyuzitelnost pozemku:
v sticasnosti nie je mozné v danej lokalite uvazovat nad vystavbou, nakolko sa vSak v blizkosti dostavala obytna zéna je mozné vnimat'
pozemok ako vhodnu investiciu. Pripadne je mozné pokracovat v pestovani vini¢a. V pripade zaujmu: Domy pre ludi s.r.o. Zahradnicka 46
821 08 Bratislava

Moje poznamky:

https://www.nehnutelnosti.sk/inzerat/tlacit/3 1346 16-ba-raca-vinohrad-blizko-exkluziv... 26. 6. 2018
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A\

Pohlad JZ

Pozemok par.¢. 9286, k.u. Raca

ha ¢. 8/Fotodokumentacia

Pristup
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 370000 - Stavebnictvo a odvetvie
370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné ¢islo znalca 915137.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 4/2018.
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