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Znalec v odbore Stavebnictvo a odvetvi Odhad hodnoty nehnutel'nosti, eviden¢né Cislo znalca 914882
Zabotova 3209/10, 811 04 Bratislava 14 — Staré Mesto
+421 903 101 905, karel@sazo.sk, www.sazo.sk

Zadavatel: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

ICO: 00603481

Primacialne ndmestie ¢. 1, 814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): ¢. OTS1801647 SNM/18/064/MD, zo dna 16.05.2018

ZNALECKY POSUDOK

znalecky tikon ¢&islo 127/2018

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR
¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to:
e Pozemky p. ¢. 23073/1, 36, 23072, 23073/2, 3, 5, 6, 7, 35, 17072/2, ul. Stard Vajnorska ¢. 12, okres
Bratislava 111, obec BA-m.&. NOVE MESTO, k. . Nové Mesto, na LV ¢&. 5567.
Za u¢elom prevodu pozemkov.

V Bratislave 4.6.2018
Pocet stran: 41 z toho priloh: 33
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3


mailto:karel@sazo.sk
http://www.sazo.sk/

I. UVODNA CAST

1.1 Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy €. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z.

0 stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to: Pozemky p. ¢. 23073/1, 36, 23072, 23073/2, 3, 5,
6, 7, 35, 17072/2, ul. Stara Vajnorska ¢&. 12, okres Bratislava |11, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, k. . Nové Mesto,
na LV ¢. 5567.

1.2 Déatum vyziadania posudku: Objednavka ¢. OTS1801647 SNM/18/064/MD, zo dna 16.05.2018

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: ku diiu obhliadky 28.05.2018

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: ku ditu obhliadky 28.05.2018

1.5 Podklady na vypracovanie posudku:

1.5.1 Dodané zadavatel'om:

p. C. doklad original/kopia
1 |Objednacka ¢. OTS1801647 SNM/18/064/MD kopia
2 | Uzemnoplanovacia informéacia, MAGS OUIC 47581/17-333853, 20.09.2017 kopia
3 |mapa 1 ks kopia

1.5.2 Ziskané znalcom:

Obhliadka predmetu posudenia a prilahlého okolia, diia 28.05.2018

Vypis z listu vlastnictva ¢. 5567, katasterportal, zo dia 21.05.2018

Vypis z katastra nehnutel'nosti, ohodnocovana p. ¢. 23073/39 ,,C*, katasterportal, zo diia 21.05.2018
Kopia katastralnej mapy, katasterportal, zo dia 21.05.2018

Kopia mapy UO, katasterportal, zo dita 21.05.2018

Mapa zbgis.skgeodesy.sk, parcely C/E, 21.05.2018

Ponuky z realitného trhu, www.reality.sk, zo diia 02.06.2018

Fotodokumentacia predmetu posudenia a pril'ahlého okolia, zo dia 28.05.2018

1.6 Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, priloha ¢. 3, v zneni
neskorsich predpisov. www.slov-lex.sk

1.7 Dalgie pouzité pravne predpisy a literatiira:

Zakon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon NR SR ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon), v zneni neskorsich predpisov.

Zakon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon), v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska MS SR €. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo¢nikoch
a prekladatel’'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR €. 491/2004 Z. z. o odmenach, ndhradach vydavkov a nidhradach za stratu Casu pre
znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatel'ov, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra SR ¢&. 461/2009 Z. z., ktorou sa vykoniva zikon
Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

www.katasterportal.sk, www.skgeodesy.sk, zbgis.skgeodesy.sk, www.mapa.zoznam.sk, www.reality.sk,
www.nehnutelnosti.sk, www.trh.sk, www.bratislava.sk

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a: Neboli vznesené.

1.9 Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: Zamena ohodnocovanych pozemkov.
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I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAIJE
a) Vyber pouzitej metddy:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Vypocet
vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykondvat, pretoze pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec
k dispozicii identifikovatel'né podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota nie je poéitana, nakol'’ko predmetom
ohodnotenia st pozemky, ktoré nedosahuju vynos formou komeréného prenajmu. Metoda polohovej diferenciacie
bola zvolena ako najvhodnejSia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, nakolko je znaleckym
odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tato mala dosiahnut’ na trhu v podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked” kupujici aj predavajiuci konaju s patricnou informovanostou i
opatrnost'ou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.

b) Vlastnicke a eviden¢né tdaje:

b1) List vlastnictva &. 5567:

Jedna sa o nehnutelnost’ zapisanu v Sprave katastra pre hlavné mesto SR Bratislava, okres Bratislava 11, obec
BA-m.¢. NOVE MESTO, v katastrdlnom tzemi Nové Mesto, nasledovne:

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcela ¢. Druh pozemku Register Spol. podiel | Vymera [m’]
23073/1 ostatna plocha C 1/1 4513,00
23073/36 ostatna plocha C 1/1 502,00
23072 zastavané plochy a nadvoria C 1/1 653,00
23073/2 zastavané plochy a nadvoria C 1/1 37,00
23073/3 zastavané plochy a nadvoria C 1/1 23,00
23073/5 zastavané plochy a nadvoria C 1/1 803,00
23073/6 zastavané plochy a nadvoria C 1/1 123,00
23073/7 zastavané plochy a nadvoria C 1/1 673,00
23073/35 zastavané plochy a nadvoria C 1/1 1,00
17072/2 orna poda E 1/1 96,00
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, Bratislava, PS¢ 1/1
} 81499, SR
ICO:

Poznamka: vid’. prilohu LV ¢. 5567

Titul nadobudnutia: vid'. prilohu LV &. 5567
CAST C: TARCHY vid'. prilohu LV ¢&. 5567
Iné udaje: vid'. prilohu LV ¢. 5567
Poznamka: Bez poznamky

¢) Udaje o obhliadke, datume jej vykonania, zamerani a fotodokumentacii predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim za ucasti znalca, vykonana dna 28.05.2018. V ramci
miestnej obhliadky bola vyhotovena fotodokumentacia predmetu postdenia pril'ahlej lokality.

d) Technickd dokumentacia, porovnanie stladu projektovej a stavebnej dokumenticie so zistenym skutoénym
stavom: K vypracovaniu znaleckého posudku nebola potrebna ziadna technickd dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, porovnanie stuladu popisnych a geodetickych tidajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skuto¢nym stavom: Znalcom nebol zaznamenany nesulad so skuto¢nym stavom, v tarchach uvedené:
CAST C: TARCHY
vid’. prilohu LV ¢. 5567
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré¢ st predmetom ohodnotenia:
e Pozemky p. ¢. 23073/1, 36, 23072, 23073/2, 3, 5, 6, 7, 35, 17072/2, ul. Stara Vajnorska ¢. 12, okres
Bratislava 111, obec BA-m.&. NOVE MESTO, k. . Nové Mesto, na LV ¢&. 5567.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia: Nie su.




2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Ohodnocované pozemky p. ¢. 23073/1, 36, 23072, 23073/2, 3, 5, 6, 7, 35, 17072/2, ul. Stard
Vajnorska &. 12, okres Bratislava 111, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, k. u. Nové Mesto, na LV & 5567, sa
nachadza v zéne zastavanej prevazne zastavanej priemyselnymi a obchodnymi budovami. Obyvatel'stvu su k
dispozicii $portoviska, kupalisko, Statne tirady, urady mestskej a miestnej samospravy, zakladné, stredné a vysoké
Skoly, banky a pobocky bank, siet’ obchodov, nemocnice, polikliniky, kina, divadla, domy kultury, restauracie a
siet’ d’alich sluzieb obyvatel'stvu. Hustota obyvatel'stva nie je v danom mieste vysoka. Pristup k predmetu
ohodnotenia je po mestskej asfaltovej komunikacii. V blizkosti objektu je umiestnena zastdvka MHD. Dopravné
spojenie s centrom mesta je cca 15 min, v zavislosti od dopravnej situacie. V meste je v dosahu vlakova
autobusova a lodna doprava. Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli znalcom zaznamenané.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Vyuzitie pozemkov je mozné v zmysle listu vlastnictva ,,16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova
budova oznacena stpisnym ¢islom, 17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stpisnym
gislom, 34 - Pozemok, na ktorom je manipuland a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému
hospodarstvu; 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce*.

Vyuzitie pozemkov je mozné vzmysle UPI najmi na zariadenie obchodu, zariadenia vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb, zariadenie velkoobchodu, vystavné a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né
centra a logistické parky, zelen liniova a plosnu, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej adopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia, ai.. V obmedzenom rozsahu aj byty
v objektoch uréenych pre int funkciu (funkcia byvania nesmie prekrocit’ 30,00% z celkovych podlahovych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy), zariadenie obéianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenie
na zber odpadov a i. Cast' zdujmového tizemia zasahuje do ochranného pasma plynu.

Pristup k predmetu ohodnotenia je po mestskej asfaltovej komunikacii.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najmé zdvady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nost'ou: Na liste vlastnictva je v tarchach uvedené: vid’ prilohu LV ¢. 5567.



2.1 Identifikacia pozemku: LV €. 5567

Parcela Druh pozemku Vzorec Vyrfgrzh[jmz] Podiel  |Vymera [m?]
23073/1 ostatna plocha 4513 4513,00 11 4513,00
23073/36 ostatna plocha 502 502,00 171 502,00
23072 zastavané plochy a nadvoria 653 653,00 11 653,00
23073/2 zastavané plochy a nadvoria 37 37,00 11 37,00
23073/3 zastavané plochy a nadvoria 23 23,00 11 23,00
23073/5 zastavané plochy a nadvoria 803 803,00 11 803,00
23073/6 zastavané plochy a nadvoria 123 123,00 11 123,00
23073/7 zastavané plochy a nadvoria 673 673,00 11 673,00
23073/35 zastavané plochy a nadvoria 1 1,00 11 1,00
17072/2 orna péda 96 96,00 171 96,00
‘S]S[?I(ﬂ:ra 7 424,00

2.1.1 Metoda polohovej diferenciacie

POPIS

Ohodnocované pozemky p. ¢. 23073/1, 36, 23072, 23073/2, 3, 5, 6, 7, 35, 17072/2, ul. Stara Vajnorska ¢.
12, okres Bratislava 111, obec BA-m.¢. NOVE MESTO, k. . Nové Mesto, na LV ¢&. 5567, sa nachadza v zone
zastavane] prevazne priemyselnymi a obchodnymi budovami.. V blizkosti je umiestnena zastavka MHD.
Dopravné spojenie s centrom mesta je cca 15 min, v zavislosti od dopravnej situacie. Pozemky su rovinaté.
Moznost’ parkovania je v blizkosti dostato¢na. Pripravenost’ inzinierskych sieti je dobra, reprezentovana verejnym
vodovodom, kanalizdciou, moznostou napojenia na elektrickli energiu, telefon, internet. Na zaklade tychto
skuto¢nosti ako aj na zaklade ponuky a dopytu trhu s nehnutel'nostami, ktory uvadzaja v realitnych kancelariach
stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie nasledovne:

Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHy; = 66,39 €/m*
Oznacenie a nazov . Hodnota
. Hodnotenie i
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zony miest
K nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zony samostatnych obci v dosahu
K S . miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
oeficient v§eobecnej S I ’ ., 1,10
situdcie rodlpnych dompv v centre 1 mimo centra mesta, obl.astl rekreacnych
stavieb v ddlezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vyuZzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo,
$port so Standardnym vybavenim
Koeficien tdeopravnych :jl pozemky v mestach s moznost'ou vyuzitia mestskej hromadne;j 1,00
, opravy
vztahov
ke 4. vyrobné uzemia s prevahou ploch pre priemyselni vyrobu a
koeficient funkéného  sklady (priemyselnd poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a 1,00
vyuzitia izemia technické vybavenie
Kk, 3. dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej  verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného 1,30
infrastruktury pozemku  plynu)
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ks
koeficient redukujiacich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov




VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp =1,10*1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,00 * 1,00 1,4300
Jednotkova hodnota pozemku VSHp = VHw; * kep = 66,39 €/m? * 1,4300 94,94 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz =M * VSHy, = 7 424,00 m? * 94,94 €/m? 704 834,56 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vypocet

VSeobecna hodnota

pozemku v celosti [€]
parcela &. 23073/1 4 513,00 m* * 94,94 €/m**1/1 428 464,22
parcela &. 23073/36 502,00 m* * 94,94 €/m**1/1 47 659,88
parcela &. 23072 653,00 m* * 94,94 €/m* * 1/ 1 61 995,82
parcela & 23073/2 37,00 m?* 94,94 €/m**1/1 3512,78
parcela & 23073/3 23,00 m?* 94,94 €/m**1/1 2 183,62
parcela &. 23073/5 803,00 m* * 94,94 €/m* * 1/ 1 76 236,82
parcela &. 23073/6 123,00 m? * 94,94 €/m**1/1 11 677,62
parcela & 23073/7 673,00 m* * 94,94 €/m* * 1/ 1 63 894,62
parcela & 23073/35 1,00 m? * 94,94 €/m?* 1/ 1 94,94
parcela & 17072/2 96,00 m? * 94,94 €/m**1/1 9114,24
Spolu 704 834,56




1. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vseobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢.
492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v platnom zneni, a to: Pozemky p. ¢. 23073/1, 36, 23072,
23073/2, 3, 5, 6, 7, 35, 17072/2, ul. Stara Vajnorska &. 12, okres Bratislava III, obec BA-m.&. NOVE MESTO, k.
u. Nové Mesto, na LV €. 5567.

Odpoved: ) 5
2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
LV &. 5567 - parc. & 23073/1 (4 513 m?) 428 464,22
LV ¢&. 5567 - parc. & 23073/36 (502 m®) 47 659,88
LV ¢&. 5567 - parc. & 23072 (653 m?) 61 995,82
LV ¢&. 5567 - parc. & 23073/2 (37 m?) 3512,78
LV ¢&. 5567 - parc. & 23073/3 (23 m?) 2 183,62
LV &. 5567 - parc. & 23073/5 (803 m?) 76 236,82
LV ¢&. 5567 - parc. & 23073/6 (123 m?) 11 677,62
LV ¢&. 5567 - parc. & 23073/7 (673 m?) 63 894,62
LV ¢&. 5567 - parc. & 23073/35 (1 m?) 94,94
LV ¢&. 5567 - parc. & 17072/2 (96 m?) 9114,24
Spolu pozemky (7 424,00 m?) 704 834,56
VSeobecna hodnota celkom 704 834,56
Vseobecna hodnota zaokrihlene 705 000,00

Slovom: Sedemstopiittisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutelnostou, si uvedené v cCasti II - Posudok, 2. Stanovenie vSeobecnej
hodnoty, po "c¢". Mimoriadne rizika neboli znalcom identifikované.

V Bratislave dna 04.06.2018 Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING

znalec
IV. PRILOHY
p. €. doklad format | pocet stran

1 |Vypis z listu vlastnictva ¢. 5567, katasterportal, zo diia 21.05.2018 A4 20

5 Vypis z katastra nehnutel'nosti, ohodnocovana p. ¢. 23073/39 ,,C*, katasterportal, zo A4
dna 21.05.2018 1
3 |Kopia katastralnej mapy, katasterportal, zo diia 21.05.2018 A4 1
4 |Kopia mapy UO, katasterportal, zo dina 21.05.2018 A4 1
5 |Mapa zbgis.skgeodesy.sk, parcely C/E, 21.05.2018 A4 1
6 |Mapa od zadavatel'a ZP/ohodnocované parcely A4 1
7 Uzemnoplénovacia informacia, MAGS OUIC 47581/17-333853, 20.09.2017 Ad 4
8 |Ponuky z realitného trhu, www.reality.sk, zo diia 02.06.2018 A4 3
9 |Fotodokumentacia predmetu postudenia a pril'ahlého okolia, zo dia 18.05.2018 A4 1
spolu 33
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO

Déatum vyhotovenia 21.05.2018
Katastralne uzemie: Nové Mesto

Cas vyhotovenia: 13:23:17

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

Parceilné ¢&islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah List mapy Druh ch.n.

23073/ 39 96 Ostatné plochy 34 1 27823
Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:

34 - Pozemok, na ktorom je manipulacna a skladova plocha, objekt a stavba sliZiaca lesnému hospodarstvu
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

List vlastnictva k danej nehnutel'nosti nezalozeny

Informativny vypis 11 Udaje platné k:  18.05.2018 18:00
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Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

: 3 23080/80 | | ) -
. = Okres: Bratislava Ill i 23080/10 21. maja 2018 13:26
£ Obec: BA-m.¢, NOV STO
A , PRt 7
& Katastralne uzemie: Nové Mesto
= 23080/95 St © )
R = %
— 3| N 23080/84 N
o o
23080/81 ] §
23080/8% 23080/85 N
_ sl N 23080/87 |17
N 5
a 23080/46
- Stara Vajnorska S
9
o))
>
\/ 07
23074/1

23073/18

23073/20 z

N

°
210R/2/Q09Q

SCALE 1:1 000

20 0 20
METERS

40



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Bratislava IIl 21. maja 2018 13:30
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Katastralne uzemie: Nové Mesto

SCALE 1:1 000

=SS : E !
20 0 20 40 60
METERS




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Export
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
Sekcia izemného planovania
EEEHR oddelenie usmeriiovania investi¢nej ¢innosti

Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel’nosti
oddelenie majetkovych vzt’ahov
Mgr. Dobiasova/361

w593 55

Vas list €islo/zo dfia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS OUIC 47581/17-333853 Ing. arch. Tomas§akova/413  20.9.2017

Vec: Uzemnoplinovacia informacia k siibornej ziadosti o stanoviskd odbornych utvarov
magistratu k predaju pozemku

Ziadatel: Sekcia spravy nehnutel’nosti

oddelenie majetkovych vzt’ahov

pre CERMOS a.s., U Keramicky 448, 334 42 Chlumé&any
Ziadost’ ¢.j. zo dria MAGS OMV - ¢&. neuvedené zo diia 21.6.2017
pozemok parc. &islo: pozemky registra ,,C*“ KN

parc. ¢. 23072 o vymere 653 m”

parc. & 23073/2 o vymere 37 m’

parc. &. 23073/3 o vymere 23 m?

parc. &. 23073/5 o vymere 803 m’

parc. &. 23073/6 o vymere 123 m?

parc. ¢. 23073/7 o vymere 673 m*

parc. &. 23073/35 o vymere 1 m?

- identifikovany podl'a Vasich podkladov a nami
dostupnych tdajov

parc. £.23073/1 o vymere 4513 m?

parc. & 23073/36 o vymere 502 m>

- identifikovany podla Vasich podkladov

O O

[e]4

katastralne izemie: Nové Mesto

bliz8ia lokaliz4cia pozemku v ulica Stara Vajnorska

Uzemi:

zamer ziadatel'a: Ziadatel ziada o majetkovoprivne usporiadanie

pozemkov pod stavbami v jeho vlastnictve (parc. &.
23072, 23073/2, 3, 5, 6, 7, 35) a majetkovopravne
usporiadanie prilahlych pozemkov parc. & 23073/1, 36
v ramci oploteného arealu.

Laurinska 7, I1L. poschodie, €. dveri 309

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE Ico INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 49 02/59 35 64 46 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk orm@bratislava,sk




Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktoré¢ho sucast'ou st predmetné pozemky funkéné vyuZitie Gzemia:

- pozemky parc. ¢. 23072, 23073/1, 3, 5, 6, 35, 36 pre zmieSané uzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, stabilizované vzemie, koéd funkcie 502, tj. tGzemia pre
umiestiiovanie obsluZznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb s prisluSnymi
suvisiacimi éinnost’ami. Stuéastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sGast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu.

- pozemok parc. & 23073/2 pre obfianskn vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, rozvojové tzemie, kod regulacie J, kod funkcie 201, t.j. Gzemia aredlov a komplexov
ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a
charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢ast'ou Gizemia st plochy zelene, vodné plochy
ako stdast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZze a zariadenia pre poZiarnu a civilng
obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekro€it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemne;j
Casti zastavby funké&nej plochy

Cast’ zaujmového izemia zasahuje ochranné pasmo plynu.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH pre 502
prevladajice

- zariadenia obchodu

- zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb

pripustné

V Gzemi je pripustné umiestiovat’ najma :

- zariadenia velkoobchodu

- vystavn¢ a predvadzacie priestory

- skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky

- zelen liniovi a plodnd

- vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia a vedenia technickej a dopravne] vybavenosti pre obsluhu uzemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

V tzemi je pripustné umiestilovat’ v obmedzenom rozsahu najmi :

- byty v objektoch uréenych pre int funkeciu

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viaZuce sa na funkciu

- zariadenia na zber odpadov

nepripustné

V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé:

- rodinné domy a bytové domy

- arealové zariadenia obcianskej vybavenosti

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné
dvory a zariadenia

- stavby pre individudlnu rekredciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu

- stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

SPOSOBY VYUZITIA FUNKCNYCH PLOCH pre 201
prevliadajice

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultary a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov
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- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluZieb

- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti

- zartadenia $kolstva, vedy a vyskumu

pripustné

V tzemi je pripustné umiestfiovat’ najma :

- integrované zariadenia ob¢ianskej vybavenosti

- aredly voI'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia

- ucelové zariadenia verejnej a $tatnej spravy

- zeleit lintov( a plodna

- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia
pripustné v obmedzenom rozsahu

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaZznych pléch funkénej plochy
- zariadenia Sportu, telovychovy a voFného €asu
- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako suast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunélnych odpadov s obsahom Skodlivin z doméacnosti

nepripustné

V uzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najma :

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribucné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreaciu

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciow.

Pozemky parc. €. 23072, 23073/1, 3, 5, 6, 35, 36 si sudastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované t{izemie. Uzemny plan v stabilizovanom uzemi predpoklada mieru stavebnych
zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa
zadsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu
v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré
je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvy$enie kvality prostredia, nielen
kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Pozemok parc. ¢. 23073/2 je sGcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.
V ramci rozvojového Uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach,
zésadna zmena funké&ného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom
Uzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viaZuce sa
k uréenému funkénému vyuzitiu:
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Kad regul. IPP Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
max. funk. urbanistickej max. min
funkcie ) )
J 2,7 201 ov zdastavba mestského typu 0,36 0,20
:i‘;’g;‘;fgigz zastavba formou vyskovych objektov 0,30 0,25
i v uzlovych priestoroch mestskej
Y Struktary a v rdmcei celej hierarchie
mestskych centier
Pozndmka:

Index podlaZnych pléch (IPP) udiva pomer celkovej vymery podlainej plochy nadzemnej Zasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného izemia funkénej plochy, prip. jej &asti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

Index zastavanych ploch (IZP) udiva pomer siétu zastavanych ploch vo vymedzenom azemi funkénej plochy, prip. jej &asti
k celkovej vymere vymedzeného uzemia.

Kocficient zelene (KZ) udéva pomer medzi zapoc€itatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Gzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimélny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na
sposobe funkéného vyuzZitia a polohe rozvojového izemia v ramei mesta,

Podiel zapotitatelnych ploch zelene v Gizemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Uvédzame, Ze Uzemny plan hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy je zdkladnym
uzemnoplanovacim dokumentom pre celé zemie Bratislavy. Je to programovy akoncepény
dokument vieobecného charakteru vypracovany v podrobmosti M 1: 10 000. Jeho obsah
upravuju ustanovenia § 11 ods. 5 stavebného zékona a § 12 vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001 Z. z.
o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii. Uzemny plan rie$i navrh
funkéného vyuzitia izemia mesta s uréenim prevladajucich funkénych uzemi, stanovuje zasady
a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Gzemia jednotlivych ploch, t. j.
funkénych a priestorovo homogénnych jednotiek a nie je ic¢elné a mozné stanoveni koncepciu
aplikovat’ na Vami poZzadovani podrobnost’.

Informujeme Vs, ze Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 ajeho zmeny
a doplnky 01, zmeny a doplnky 02, zmeny a doplnky 03 a zmeny a doplnky 05 su zverejnené na
adrese
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=11031292&p1=67484.
Dalsie izemnoplanovacie dokumentacie a izemnoplanovacie podklady st zverejnené na adrese:
http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id_org=700000&id=74384&p1=53195.
Komplexné informécie o VaSom zaujmovom uzemi ziskate nahliadnutim do zverejnenych hore
uvedenych dokumentov.

Upozoriiujeme, Ze predmetom Uzemnoplanovacej informacie nie si majetkovopravne vztahy
k pozemku. Uzemnoplanovacia informécia na ten isty pozemok moéZe byt vydana viacerym
ziadatel'om.

Uzemnoplanovacia informécia &. j. MAGS OUIC 47581/17—333853 zo diia 20.9.2017 plati jeden
rok odo diia jej vydania, ak nebola schvalena nova izemnoplanovacia dokumentacia alebo jej
zmeny a doplnky, na zaklade ktorych bola vydana.

S pozdravom y
% e 2
Ing. Cudmila Simeunoviéova
poverend vedenim oddelenia

Co: MG OUIC - archiv

—y
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58961 poniik RK 1441 kancelarii 2700 stukromnych inzeratov 55710 online navstevnikov Prihlasit’

Vyhl'adat’ nehnutel'nosti - reality  Realitné kancelarie  Sukromni inzerenti NARKS Poradne Info Novostavby.sk

Vyhladat’ nehnutel'nosti - reality
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Ivanka
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Letisko MR
Stefanika
|
. Q@
NOVE MESTO Zalesie
0595 atislava T N Udaje map ©2018 GeoBasis-DE/  Nahlasit(chybu mapy
Typ Predaj ¥/ Upresnit’ cenu
Prenajom [
Kapa [
Najom [
Drazba [
Multimédia Fotky [ Video [} Virtualna prehliadka [ Dokument [ 3D Podorys [

Tha novostavby (]  Obsahuje text |

Vyhl'adava zadany text v poliach Slogan a Podrobny popis a rozliSuje diakritiku.

Inzercia RK Stikromna inzercia

STAVEBNE POZEMKY Skryt’ upresnenie druhu nehnutelnosti
O Rekreacny pozemok () pozemok pre rodinné () Pozemok pre bytov( () pozemok pre

domy vystavbu obdian.vybavenost’
ZmieSana zéna Komer¢na zéna Priemyselna zona Iny stavebny pozemok
Vymera pozemku celkom Od‘ ‘ do ‘ m2

Pripravenost’ k vystavbe Vyberte z moznosti

Elektricka pripojka Vyberte z moznosti
Kanaliza¢na pripojka Vyberte z moznosti
Plynova pripojka Vyberte z moznosti
Vodovodna pripojka Vyberte z moznosti
Druh nehnutel'nosti | Vyberte hodnotu v
Nové vyhladavanie Hl'adat’
Top ponuka - Pozemky Zobrazit’ vSetky top ponuky

Predaj stavebného
pozemku s komplet IS
pri hradzi

https://www.reality.sk/vyhladavanie.15.4

e

Zobrazit’ publikovany inzerat

‘ viozte cislo inzeratu
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https://www.reality.sk/vyhladavanie.15.4?wicket:interface=:15:box.search:_body:search.panel:formCategoricalSearch:scrn218gmap:container.transactionTypesGroup:transactionTypesGroup:transactionTypesList:0:container.transactionType:specifyLazyLink:4:ILinkListener::
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https://maps.google.com/maps?ll=48.203783,17.187993&z=12&t=m&hl=sk-SK&gl=US&mapclient=apiv3
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Reality / Nehnutelnosti na mape
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Vytvorené a publikované inzeraty
Zoradit' podl'a 1. publikacia Aktualizovany Celkova cena

Pozemok priamo pri dial'nici, 3067m2, podnikanie, Triblavinska cesta

Bratislava - Vajnory
Komeréna zéna 3 067,00 m?2
Ulica: Prijazdna

1. publikécia 31.5.2018

Bratislava - Raca

Priemyselna zéna 1 800,00 m?
Ulica: Na pantoch

1. publikacia 28.5.2018

Bratislava - Vajnory
Priemyselna zéna 17 218,00 m?
Ulica: Rybni¢na

1. publikacia 28.5.2018

Predaj Pozemok, Skladove priestory, Vajnory

Bratislava - Vajnory
Komer&na zéna 4 240,00 m?2
Ulica: Prijazdna

1. publikacia 22.5.2018

Predame pozemok pri BEZke v Priemyselnej zone .

Bratislava - Vajnory
Priemyselna zéna 2 664,00 m?
Ulica: Rybni¢na

1. publikacia 10.5.2018

Stavebny pozemok Rybni¢na ul.KJ66

& | — Bratislava - Vajnory

Ea Komer&na zéna 2 183,00 m?2
Ulica: Rybni¢na

A3 REAL INVEST CONSULTING

1. publikacia 7.5.2018

https://www.reality.sk/vyhladavanie.15.4

Vel'’korysy pozemok s dobrou dostupnost’ou. Rybni¢na ul., Bratislava III.

Legenda

UdajeNahlasit chybu mapy

Zobrazené zaznamy 1 - 11 z 11 najdenych

J. cena

20V

Predaj

116 546 €
38 €/m2

Aktualizovany 31.5.2018

Pozemok v priemyselnej zone 1.800m2 za vyhodnui cenu. Raca, ul. Na pantoch

Predaj

45 000 €
25 €/m2

Aktualizovany 28.5.2018

Predaj

1721800€
100 €/m2

Aktualizovany 28.5.2018

Predaj

1 000 000 €
235,85 €/m2

Aktualizovany 29.5.2018

Predaj

239 760 €
90 €/m2

Aktualizovany 22.5.2018

Predaj

390 000 €
178,65 €/m2

Aktualizovany 23.5.2018

20V
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20V

Predaj-komeréné pozemky, 12 390 m3, Rybni¢na Vajnory/BA III

Bratislava - Vajnory

Predaj
Priemyselna zéna 12 390,00 m? 1 239 000 €
Ulica: Rybni¢na 100 €/m2

1. publikacia 27.4.2018 Aktualizovany 27.4.2018

Investicna prileZitost’: stavebny pozemok za 50 €/m2 Raca - Na pantoch

Bratislava - Raca

3 i 5 Predaj
4 In_y stavebr\y pozemok 5 155,00 m 257 750 €
- 2 Ulica: Na pantoch 50 €/m2

1. publikacia 28.2.2018 Aktualizovany 12.4.2018

BELLA Real Estate poniika na predaj staveny pozemok pre priemyselnu vyrobu, sklady a logistiku o
vymere 65.000m2,

Bratislava - Vajnory
Priemyselna zéna 65 000,00 m? Predaj
Ulica: Rybni¢na

1. publikécia 2.1.2018 Aktualizovany 29.4.2018

Predaj - Rybni¢na, Vajnory/BA III. areal o vymere 12 390 m2

Bratislava - Vajnory

Predaj
Iny stavebny pozemok 12 390,00 m? 1 239 000 €
Ulica: NEZADANE 100 €/m2

1. publikacia 10.5.2017 Aktualizovany 12.10.2017

Predaj - Bratislava III - Vajnory , (vedl'a Vajnorského rybnika) , vymera.10 374 m2

Bratislava - Vajnory

Predaj
Iny stavebny pgzemok 10 374,00 m? 726 180 €
Ulica: NEZADANE 70 €/m2

1. publikacia 10.5.2017 Aktualizovany 5.10.2017

20V
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V. ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky ukon (znalecky posudok) som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmo¢nikov a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor

Stavebnictvo (370000) a odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti (370901), eviden¢né &islo znalca 914882,

Znalecky ukon (znalecky posudok) je v denniku zapisany pod ¢islom 127/2018.

Ing. Jan KAREL, PhD., EUR ING

znalec





