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PredloZend dokumentdcia riesi:

Pristavbu a prestavbu budovy na Kozej ulici. Jestvujuca budova sa skladd z dvoch cCasti —
uli¢nej a dvorovej. Uli¢na ¢ast’ ma 2 nadzemné podlazia, je bez podpivni¢enia a dvorova Cast’ je
prizemna s podpivni¢enim. Pri prestavbe bude v maximalnej miere zachovana prednd Cast’ budovy
s obnovou historickej fasady. Dvorova Cast’ bude odstranené a vybuduje sa nova hmota s plnymi 4
nadzemnymi podlaziami, ustipenym 5 podlazim a 1 podzemnym podlazim. Na 1. NP historickej
Casti bude nebytovy priestor a 2.NP bude objekt prepojeny s novym objektom, kde sa bude
nachadzat’ byt. Nebytovy priestor a byt budi mat’ samostatné vstupy z bo¢nej - dvorovej Casti.

Staticka doprava je rieSena Vv poCte 3 parkovacie miesta a to: jedno v garazi na 1.NP nového
objektu a 2 statia v dvorovej ¢asti na vlastnom pozemku. Dopravny pristup je rieSeny z ulice Kozia.
Plocha pozemku je 180 m?, zastavana plocha celkom je 103,63 m?, zelef 9,85 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Primacialny palac, III. poschodie
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Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:
Pre izemie, ktorého stiCastou su zdujmové parc. €. XXxXxxX, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e zmieSané tizemia byvania a oblianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, stabilizované
uzemie

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

uzemia sluziace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obcianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dorazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v izemiach vonkajSieho mesta malopodlazna zéastavba. Podiel byvania je
vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
Vv polyfunkénych objektoch. Stucast'ou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnll obranu.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Pozemky st su¢astou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v

stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre

novu vystavbu V stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho

uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvysenie kvality

prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Meritkom a limitom pre novl vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa

uskutoc¢iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je moZné, ani celné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktoru predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby kontrast resp. neimerné zat'aZzenie pozemku,

nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

® na uzemi centra mesta
V ostatnom uzemi centra mesta prevldda v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter

existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych ploch sa mézu nachadzat' bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hl'adiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat
typicky charakter bloku. V ur€itych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — moze dojst’
K vysSej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujiicou zastavbou. Urcujlce
su vSak regulativy (stavebnd Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlice z existujlicej stavebne;j
Struktary bloku.

Zaujmove parcely s sucastou uzemia pamiatkovej zony centralnej mestskej oblasti.

Posudenie investi¢ného zameru vo vzfahu k UPN hl.m. z hPadiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuZitia uzemia.

Konstatujeme: navrhovana prestavba a pristavba polyfunkéného objektu sa navrhuje umiestnit’ do
funkcnej plochy zmiesané vzemia byvania a obcianskej vybavenosti, pricom je splnena podmienka



vzhl'adom na podiel funkcie byvania do 70% celkovych podlaznych ploch nadzemne;j Casti zastavby
vramci celej funkénej plochy, nakolko celkovy podiel plochy byvania vratane navrhovaného
objektu dosahuje 48,11%. Objekt svojim hmotovo — priestorovym rieSenim nenar$a charakter
jestvujucej zastavby stabilizovaného uzemia. Zastavba predmetnej funkcnej plochy dosahuje roznu
intenzitu zastavanosti pozemkov a podlaznosti, kde 1ZP predstavuje dosahovant hodnotu pre celt
funkénu plochu 0,682 aIPP 1,912. Navrhovanad prestavba a pristavba polyfunkéného objektu
dosahuje na pozemku index zastavanych ploch 1ZP 0,576 aindex podlaznych ploch IPP 2,5509.
Narast indexu podlaznych ploch v ramci rieSeného tzemia povazujeme za akceptovatelny,
s ohl'adom na intenzitu zastavby jednotlivych pozemkov, kde indexy IZP a IPP dosahuji vyssiu
hodnotu (IZP cca 1; IPP cca 2,9).

Objekt je umiestneny v pamiatkovej zéne centralnej mestskej oblasti. K predlozenej projektove;j
dokumentécii bolo dolozené rozhodnutie Krajského pamiatkového uradu v Bratislave, ¢. KPUBA-
2018/13078-2/49342/BAL, zo dna 16.07.2018, v ktorom je zadmer schvaleny so zadefinovanymi
podmienkami, ktoré boli potvrdené peciatkou KPU BA a podpisom zodpovedného pracovnika vo
vykresovej Casti predlozenej projektovej dokumentacii.

Na zaklade uvedeného je uvaZovany ziamer V silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Polyfunkény objekt Kozia “- pristavba a prestavba
na parcele Cislo: XXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Kozia ulica

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sklsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e staticku dopravu (parkovanie) ziadame riesit’ v ramci svojho pozemku v navrhovanom
rozsahu, podl'a funkéného vyuzitia objektu

e o0dstavne stojiska ziadame riesit’ pre vozidla skupiny O2

e stavebné upravy komunikécie, ako aj pripadné dopravné znacenie pozadujeme riesit’ ako
sucast’ stavby a odsthlasit’ s prisluSnych spravcom komunikécie

e ziadame, aby do komunikécii a chodnikov nezasahovali navrhované stavebné objekty napr.
nadoby komunalneho odpadu a meracie zariadenia napr. energii

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento v projektovej dokumentacii pre stavebné
konanie riesit’ samostatne vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie

e V pripade, ze sucast’'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutel'nost’, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zdvazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat’ investicnu ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy



e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:
e parkovacie plochy riesit’ materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami
e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZziniersko — geologické pomery v uzemi
e Vv dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu sadovych Gprav
e 7 dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju
energetickil bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad
projekt sadovych uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdend situacia, 1 x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Stavebny trad + potvrdena situéacia

Magistrat — OUIC, ODI



