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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: 2,.0,9,.0.0,0.0.0.0.0,.0,0.0.0.0.0,9.0.0.0.0,0.04

investi¢ny zamer: ,»INovostavba rodinného domu*

ziadost’ zo dna: 17.05.2018

typ konania podrl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentdcie: Ing. arch. Ing. Jan Kovad, Ing. Julius Csolley
datum spracovania dokumentacie: april 2018

PredloZend dokumentdcia riesi:

vystavbu dvojpodlazného nepodpivniceného rodinného domu. Pddorys domu je mierne ¢lenitého
obdiznikového tvaru s celkovymi rozmermi 12,95 x 9,30 m. ZastreSeny bude plochou strechou s
vyskou atiky + 6,550 m nad troviiou podlahy 1.NP =+0,000.

RieSeny dom je navrhovany v lokalite Lesny hon a dopravny pristup je rieSeny priamo z pril'ahlej
novovybudovanej miestnej komunikacie (vetva ,,2F“). Naroky statickej dopravy su zabezpecené na
spevnenej ploche na vlastnom pozemku.

Celkova plocha rieseného pozemku je 467, 00 m?, zastavana plocha rodinného domu je 102,4 m?,
spevnené plochy 63,42 m2,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Primacialny palac, III. poschodie
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Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, V zneni
zmien a doplnkov:
Pre tizemie, ktorého sicast'ou je zaujmova parc. ¢. XXXXXXXXX stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové uzemie, kod C

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami tzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiln obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaji. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zéastavby sa preferujit v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestituji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujice podlazie, ak jeho =zastavand plocha je menSia ako 50% =zastavanej plochy
predchédzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely s sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie. V rdmci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa k urenému funkénému vyuzitiu:
malopodlazna zastavba obytného vzemia , kéd regulacie C

Kéd |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
C 0,6 102 | Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
bytova zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.

Posudenie investiéného zameru vo vzt'ahu k UPN hl.m. z hl’adiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuZitia tizemia.

Dosahované indexy:

I1ZP =0,22 ... 0,25 max.- vyhovuje

IPP =0,41 ... 0,6 max. - vyhovuje

KZ =0,64 ... 0,40 min. - vyhovuje

Rozne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajice sposoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Zhladiska priestorového wusporiadania je vymera pozemku mierne



poddimenzovana vzhl'adom na stanovenu vymeru v izemnom plane hl. mesta, avsSak regulativy
intenzity vyuzitia izemia prepocitané na vymeru rieSeného pozemku st vyhovujuce.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,»Novostavba rodinného domu*
na parcele Cislo: XXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: lokalita Lesny hon

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnil Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

Poznamka: 7 hladiska riesenia dopravného vybavenia uvadzame, Ze rieSeny rodinny dom je
umiestneny v uzemi, pre ktoré bola odsuhlasenad vystavba siete miestnych obsluznych a upokojenych
komunikacii  (,, Technickd a dopravnd infrastruktura uzemia Lesny hon“) a sucasne aj
skapacitiujuce upravy na jestvujucich komunikaciach v dotknutom vuzemi, konkrétne cesta 1/63 (Ul
SVOrnosti), Samorinska, Druzobnd a Hydinarska ul. (,, Nadvizné dopravné investicie vizemia Lesny
hon*)

Opakovane upozornujeme, zZe aj ked' z dovodu postupnej urbanizdcie vizemia je pochopitelna aj
etapizdcia vystavby dopravnych stavieb, uz pre uvazovanu 1. etapu (ktorej zodpoveda vystavba 57
RD) povazujeme za podmienujuce okrem zodpovedajucich casti dopravnej infrastruktury aj
prestavbu_krizovatky 1/63 — Samorinska ul. a rekonstrukciu_miestnej komunikdcie Druzobnej ul.
a casti Hydindrskej ul.

Pre uplnost’ uvadzame, ze v predlozenej projektovej dokumentacii je chybne uvedena vymera
plochy zelene, ktora po prepocte z dostupnych informacii v predloZzenej projektovej dokumentacie
dosahuje vymeru 301,18 m? a rovnako ako hruba podlazna plocha, ktord dosahuje vymeru 190,94
m?.



ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatraviiovacimi
tvarnicami

e zachytdvanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko — geologické pomery v uzemi

e VvdalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych tprav

e 7z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit' v maximdlnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuji energetick
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahraddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona .
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré¢ vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny tirad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



