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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXKXXHKXXXXEXXXEXXXEXXXKXX XXX XXKXXKX
stavba: Bytovy dom na Sumavskej ulici
ziadost’ zo dna: 23.02. 2018
typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Emanuel Murin
autorizovany architekt SKA, registracné ¢.: 1536 AA
datum spracovania dokumentacie: 02. 2016

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu bytového domu v prieluke s parkovacim domom.
Stavba ma 1 podzemné podlazie a 7 nadzemnych podlazi. Parkovaci dom je rieSeny zakladacovym
systémom a atiku ma vo vyske cca 1,25m nad troviiou Sumavskej ulice. V suteréne je navrhnuta
kotolna a nebytové priestory, na 1. n. p. su rieSené vstupné priestory domu, prejazd do dvora
a kaviarenl (2 zamestnanci; 12 stoliciek pre zdkaznikov; biliardova miestnost” a socidlne zariadenia
Vv suteréne), na 2. az 7. n. p. je planovanych celkom 10 bytov. Zastresenie je rieSené formou plochej
strechy.

Dopravné napojenie: Hlavny vstup do objektu je rieseny zo Sumavskej ulice.

Staticka doprava: Naroky statickej dopravy st vypocitané s oh'adom na polohu a 'ahktl dostupnost’
MHD s pouzitim regulacnych koeficientov kmp = 0,6 a kd = 0,8 v celkovom pocte 12 stojisk
pri uvazovanej zastupnosti pre navstevnikov bytov a kaviarne. Odstavné stojiska pre obyvatelov
bytov a zamestnancov kaviarne si umiestnené na vlastnom pozemku v atriu s pristupom cez
existujuci vjazd na pozemok z komunikacie Sumavska (6 stojisk na spevnenych plochach a 6 stojisk
v parkovacom zakladaci). Pre navStevy ma byt vyuZité existujuce parkovacie miesto s kolmym
radenim pred objektom, umiestnené na existujicom verejnom parkovacom priestore pozdiz
Sumavskej. Pri narazovej potrebe vicsieho poétu parkovacich miest su k dispozicii parkovacie
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miesta v hromadnych parkovacich domoch blizkeho obchodného centra s dostupnostou 200 —
300 m.

Celkova plocha rieseného pozemku je 333 m? zastavana plocha je 163,66 m? spevnené plochy
169,34 m?, celkova podlazna plocha je 754 m?. V rieSenom uzemi sa nenachadzaju plochy zelene,
tie su sucast’ou ostatného tizemia dotknutej funkénej plochy.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zdujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia: viacpodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 101.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch aknim prislichajuce
nevyhnutné zariadenia — V sulade s vyznamom a potrebami izemia stavby obc¢ianskeho vybavenia,
zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie,
garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civiln obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat’ velkosti a funkcii izemia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat’ najméi: stavby a zariadenia zabezpecujuce komplexnost’
a obsluhu obytného tzemia v stilade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obcianskej
vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluZieb, verejného
stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc, zelen
liniovu a plosnt, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: bytové domy do 4 nadzemnych
podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu, pokial' nie su sucastou lokalnych centier, zariadenia telovychovy a volného casu,
zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v Gzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sliZiace $irSiemu uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, stavby ob¢ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou koncentraciou
navstevnikov a narokov na obsluhu izemia, stavby na individudlnu rekreéciu, aredly priemyselnych
podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra
a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
pripustnych v obmedzenom rozsahu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Pozemky su sudastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb anovostavieb, priCom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom
pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hl'adiska vdzby novej zastavby
k povodnej $truktire mesta je potrebné vo vnitornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované uzemia
so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly a izemia izolOvanej zastavby, najmé
bytové domy sidliskového typu aenklavy rodinnych domov, v dotvérani uzemi reSpektovat
diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov existujicej zastavby.

Viacpodlazné bytové domy st zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuzitia danej funkénej
plochy. Zariadenia ob¢ianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania (kaviaren
navrhovana na prizemi a v suteréne posudzovanej stavby) su zaradené medzi pripustné sposoby
vyuzitia danej funkénej plochy. Prirastok zastavanej plochy a podlaznej plochy v kontexte celej
dotknutej funk¢nej plochy nenarsa charakteristicky obraz a proporcie okolitej zastavby, stavba
svojim riesenim nepredstavuje neprijatelny kontrastny prvok resp. neumerné zatazenie rieSeného
tizemia. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy dom na Sumavskej ulici
na parcele ¢islo: XXXXXXXHXXHXXEXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Nivy
miesto stavby: Sumavska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujt
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pripadné stavebné upravy pristupovej komunikacie/chodnika na vjazde/vyjazde pre motorové
vozidla a chodnikové teleso pozdiz komunikacie Sumavska v rozsahu stavby, ako aj pripadné
dopravné znalenie, ziadame rieSit’ ako sucast’ stavby pri reSpektovani platnych technickych
noriem a vyhlasok (STN 736110, vyhlaska MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z.)

e ku kolaudacii stavby bude potrebné preukazat funként prevadzkyschopnost’ parkovacieho
zakladaca pre 6 osobnych motorovych vozidiel a spevnené parkovacie plochy pre 6 osobnych
motorovych vozidiel vo vnutrobloku zastavby

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnil Cinnost v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:
e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgédn podla §140a ods.2 zékona
¢.50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentéciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy:
Potvrdena situacia — vykres Koordina¢na situacia (¢. v.: 02)

Co:
MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situacia
Magistrat — OSRMT, ODI



