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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXHXXHXXEXXEXXXHKXHXXEXXEXXXXXXXXXEXXXXXXX

investiény zamer: | Rodinny dom - Ribayova ul.

parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.4, Trnavka, Bratislava |1

ziadost’ zo dna: 29.03. 2018

doplnena dia: 31.07. 2018/pod. ¢. 386532

typ konania podl'a stavebného zakona: |Kkonanie o zmene dokon¢enej stavby

druh podanej dokumentécie: PD pre SP/Architektira a stavebna cast’

spracovatel’ dokumentacie: o GP: LANG BENEDEK ASSOCIATED
ARCHITECTS, s.r.0., Smetanova 13, Bratislava

o zodpovedny projektant: Ing. arch. Michal Lang,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1912AA

datum spracovania dokumentacie: 02/2018

PredloZena dokumentacia rie$i prestavbu a pristavbu rodinného domu na Ribayovej ulici/

pozemoK parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, S vymerou 467,0 m? Jestvujici

jednopodlazny rodinny dom, S neobytnou povalou a ciastoénym podpivni¢enim, je stcastou
dvojdomu.

Stavbu tvori dvojpodlazny objekt, ¢lenitého podorysu s max. rozmermi 14,56 m x 8,50 m. Druhé

nadzemné podlazie tvori pri prestavbe podkrovie a pri pristavbe plnohodnotné podlazie. Stavba

je zastreSena Sikmou sedlovou strechou s valbou prestavby a plochou strechou pristavby. Nosné
prvky hambalkového krovu ostavaju v prestavbe zachované, sklon stresnych rovin cca 43° bude tiez
zachovany. Vyska hrebena prestavby je +7,005 m, hornd hrana atiky plochej strechy pristavby
je +6,205 m, vyska urovne podlahy +0,000 = 134,20 m n.m., BpV. Hlavny vstup do objektu
rodinného domu je orientovany zo SV fasady pristavby. Objekt je prepojeny s okolim aj vstupom zo
severnej aSZ strany cez terasu prestavby aj pristavby. Vnuatorna dispozicia je funk¢ne

a prevadzkovo roz¢lenend na dennd a no¢nu Cast’.

Navrhované dispozi¢né riesenie:

- 1.NP (UP celkom: 90,68 m? ztoho 70,01 m?/prestavba + 20,67 m?/pristavba): zadverie,
wc + sprcha, chodba, schodisko do suterénu, hobby, kuch. kat + jedalen (12,22 m?), obyvacia
izba (17,37 m?), hostovska izba (7,93 m?), terasa so schodiskom(16,00 m?),

- podkrovie, 2NP (UP celkom: 53,57 m? ztoho 27,47 m?/prestavba + 26,10 m?/pristavba):
schodisko, chodba, kupel'na, spalna, satnik, 3 X izba

Primacialny palac, III. poschodie
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- suterén: pivnica (umiestnenie kotlovej vykurovacej sustavy v povodnej polohe)

Pre ucely stavby sa zabezpecuju na pozemku stavby 3 parkovacie miesta/l PM v garazi + 2 PM
v prednej Casti pozemku, S dopravnym pristupom z prilahlej Ribayovej ulice. Odstavné plochy
su rieSené¢ formou vodopriepustnych vegetacnych tvarnic.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX: 467,00 m?,

- zastavana plocha: 120,41 m?, z toho: 99,41 m?/RD + 21 m?/garaz (jestv. stav: 82,32 m?, z toho
61,32 m?/RD + 21 m?/garaz)

- podlazna plocha: 216,35 m?, z toho: 195,35 m?/RD + 21 m?/garaz (jestv. stav: 143,64 m?, z toho
122,64 m?/RD + 21 mz/garéi)

- uzitkova plocha: 161,45 m?, z toho: 144,25 m?/RD + 17,20 m?/garaz

- celkova obytna plocha: 49,39 m?

- celkovy obostavany objem: 605,37 m3 (jestv. stav: 330,49 m?)

- spevnené plochy: 73,82 m?, z toho: 11,66 m?%terasa + 25,16 m?/chodnik + 37,00 m?/zatravi.
tvarnice (jestv. stav: 42,66 m?)

- plocha zelene na rastlom teréne: 272,77 m? (jestv. stav: 342,02 m?).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postidenie zmeny dokonlenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX/K. .
Trnavka, stanovuje:

Funkcné vyuzitie tizemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo
funkcie 102, t.j. Gzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom
a potrebami uzemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stéast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaZe, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zéastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajticeho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia: RieSeny pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované uzemie. Uzemny plan v stabilizovanom uzemi predpoklad4 stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia
zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu V stabilizovanom tizemi je najméi




charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’,
chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, niclen kvality zastavby, ale aj
prevadzkovej kvality.

Posudzovanie vSetkych foriem stavebnych zasahov v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskuto¢nuje
na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Z hl'adiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.

Posudzovana prestavba a pristavba rodinného domu Caranek na Ribayovej ulici/k.0. Trnavka, spiia
regulaciu vyuzitia Uzemia stanovenu v zavdznej cCasti uzemného planu. Navrh resSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu dotknutej stabilizovanej funkcnej
plochy so stanovenym funkénym vyuzitim Gzemia: mdlopodlaznd zdstavba obytného vizemia, cislo
funkcie 102. Navrhovana miera vyuzitia zaujmového pozemku: index podlaznych ploch/IPP=0,46,
index zastavanych ploch/IZP=0,26, a koeficient zelene/KZ=0,58, koresponduje so sti¢asnou mierou
vyuzitia uzemia funkcnej plochy: IPP=0,48, 1ZP=0,31, KZ = 0,60. Dosahované¢ hodnoty
ukazovatelov vyuzitia Uzemia dotknutej funkcnej plochy €. 102 boli preukdzané vypoctom
a graficky dokumentované vo vykresoch ¢. 1 a ¢. 2/M 1:500.

Predlozeny investi¢ny zdmer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonc¢enej stavby: | ,,Rodinny dom Caranek*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXHXXHXXXXXKXKXHXHXXXKXXXXXKXXXXXX
v katastralnom izemi: Trnavka
miesto stavby: Ribayova 23, Bratislava Il

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuja
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vS§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiéni c¢innost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

UPOZORNENIE:

Toto zéavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zékona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zikona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Projektovi dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumenticia
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