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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXHXXHXXEXKEXXXXXHXXHXXEXXEXXXKXHXXHXXEXXEXXXXXXXKXXXXXX
investiény zamer: | ,,Modernizacia a stavebné upravy rodinného domu“ — Edisonova ul.
- parc. € XXXXXXXXXXX, k.. Trnavka, Bratislava ||

ziadost’ 0 dna: 23.03. 2018
typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o zmene dokon¢enej stavby
druh podanej dokumentacie: Projekt pre stavebné povolenie

- Architektira a stavebné rieSenie
spracovatel’ dokumentacie: TIGArch, s.r.o., Ing. Peter Hanuliak, PhD.

- autorizovany st. inZinier SKSI/reg. €. 5968*11
datum spracovania dokumentacie: 03/2018

PredloZena dokumenticia rieSi modernizaciu a stavebné Gpravy rodinného domu.

Pozemok stavby/parc. &. XXXXXXXXX, S vymerou 260 m? sa nachadza v obytnom bloku rodinnych

domov, situovanych pozdiz juhovychodnej asti Edisonovej ulice v k.u. Trnavka.

Jestvujtci rodinny dom, osadeny na celu $irku parcely/8 m, je jednopodlazny objekt s podkrovim,

Ciastocne podpivni¢eny. Z JZ strany je vdotyku s objektom susedného rodinného domu.

V zéhradnej Casti pozemku/parc. €. XXXXXX, je situovany zahradny dom (1 NP + podkrovie),

s vymerou zastavanej plochy 42,34 m?,

Vzhladom k stfasnému zlému technickému stavu a nevyhovujicemu dispoziénému rieSeniu

objektu rodinného domu bude nadzemna cast’ asanovand v rozsahu:

- 1.PP: zostane bez vyuzitia, navrhuje sa jeho zasypanie,

- 1.NP: odstranené budu vsetky vnatorné prieckové konStrukcie, aj stropnéd konstrukcia/obvodové
steny na zékladovej doske budi ponechané,

- 2.NP/podkrovie: toto podlazie bude asanované v celom rozsahu a vybudované nové.

Vzdialenost’ navrhovaného rodinného domu od susednych pozemkov a objektov a narast vymery

zastavanej plochy sa oproti p6vodnému Stavu nemeni (min. narast je spésobeny zateplenim stavby).

Rodinny dom po rekonstrukcii bude 2-podlazny, zastreseny plochou strechou/v. atiky: +6,400 m.

Dispozicné riesenie:

- 1.NP/UP 70,38 m?: zadverie, chodba, $atnik, schodisko, obyv. izba/22,19 m?, kuchyna + jedalen,
komora, hygiena; + 15,37 m?/terasa

- 2.NP/UP 70,68 m?: chodba, izba 3x, hygiena, schodisko
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TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk



http://www.bratislava.sk/

Pre ucely statickej dopravy ma sluzit’ spevnena plocha (pre 2 OA) pred zdhradnym domom
na pozemku parc. €. XXXXXX.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentdcii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. &. XXXXXXXXXX: 260,00 m?

- zastavana plocha celkom (SO 01 + SO 02): 131,94 m?, z toho: SO 01 - RD: 89,60 m? (povodna
vymera RD: 88,00 m?— ndrast len zateplenim stavby), SO 02 - zéhradny dom: 42,34 m? ( nemeni
sa)

- uzitkova plocha RD/,,UP“: 141,06 m?

- obostavany priestor RD: 623,05 m® ( povodny RD: 534,00 m®)

- plocha zelene na rastlom teréne: 60,00 m? (povodna vymera zelene: 60,00 m?)

- podlazna plocha celkom (SO 01 + SO 02): 242,71 m?, z toho: 1.NP celkom: 131,94 m? 2.NP
celkom: 110,77 m2, (podla nasich vypoctov)

- spevnené plochy: 69,06 m? (podla nasich vypoctov, nakolko celkovi vymera spevnenych ploch
uvedena v predlozenej dokumentacii prevysuje po pripocitani celkovej vymery zastavanych ploch
a zelene, vymeru rieseného pozemku)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre zemie, ktorého stcast’'ou je rieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXX/k.ui. Trndvka, Gzemny plan
stanovuje:

o Funkéné vyuzitie vizemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného wzemia,
¢islo funkcie 102, t.j. izemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom
a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaZznou bytovou zéastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej casti zastavby funkcnej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi
sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

o [ntenzita vyuZitia uzemia: RieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXX/k.u. Trnavka, je stcastou
lizemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi
predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pri¢om sa charakter 1zemia zdsadne nemeni.

Posudzovanie vSetkych foriem stavebnych zasahov v ramci stabilizovanych Gzemi sa uskuto¢nuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.




Meritkom a limitom pre novu vystavbu Vv stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktor¢ je nevyhnutné pri hodnoteni novej vystavby
Vv stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktare mesta je potrebné vo vniitornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zéstavby, aredly

a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej
zastavby.

e RieSenie dopravného vybavenia: Dopravny pristup k dvom parkovacim miestam je rieSeny
z pozemku parc. €. XXXXXXXXX, nespevnenej komunikéacie, ktord nemd nalezitosti miestnej
komunikacie — dostatocné Sirkové parametre ani vhodné technické prevedenie. Nevylucujeme, Ze
ide 0 poziarnu uli¢ku.

Posudzovana zmena dokondenej stavby rodinného domu na Edisonovej ul./k.i. Trndvka spiiia
reguldciu vyuzitia Uzemia stanoveni vV zavdznej Ccasti Uzemného planu. Navrh reSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu dotknutej stabilizovanej funkcnej
plochy. Dosahované hodnoty ukazovatelov vyuzitia rieSeného pozemku: index podlaznych
ploch/IPP=0,93 index zastavanych ploch/IZP=0,51, a koeficient zelene/KZ=0,23, koresponduju
so sucasnou mierou vyuzitia uzemia Vv dotknutej funkénej ploche ¢islo 102, vymedzenej ulicami
Edisonova — Pri zvonici — Téborska — Galvaniho.

Investi¢ny zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavé mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: »Modernizacia a stavebné upravy rodinného domu*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Trnavka
miesto stavby: Edisonova ul., Bratislava Il

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuja
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

e Parkovaciu plochu riesit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu/napr. zatraviiovacimi
tvarnicami.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Vydania suhlasného stanoviska k rieSeniu statickej dopravy (podl'a PSP, 03/2018 sa pre stavbu
zabezpeCuju 2 parkovacie miesta na pozemku parc. €. XXXXXXX, S dopravnym pristupom
z pozemku parc. &. XXXXX) aj zo strany MC Bratislava — RuZinov.
V pripade, ze nespevnena komunikacia na pozemku parc. €. XXXXXXX je poziarna uli¢ka, ziadame
dolozit’ suhlasné stanovisko sjej vyuZzitim aj zo strany Hasi¢ského a zachranného utvaru
hlavného mesta SR Bratislavy a Miestneho tiradu MC Bratislava — RuZinov.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.




Toto zéavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavazné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Projektovi dokumentaciu/paré ¢. 1, sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnalv.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia/paré ¢. 2
potvrdené vykresy: ¢. 1A Situacia — katastralna/M 1:150, 2xA4, ¢. 4 Rez objektom
/M 1:50, 3xA4, ¢. 6 Pohl'ady/M 1:50, 3xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy: ¢ 1A Situacia —
katastralna/M 1:150, 2xA4, ¢. 4 Rez objektom/M 1:50, 3xA4, ¢. 6 Pohl'ady/M 1:50, 3xA4
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



