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druh podanej dokumentacie: Projekt pre UR/¢ast’ Architektiira
spracovatel’ dokumentacie: zodp. projektant: Ing. arch. Michal Hronsky, PhD.,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 0429AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2018

PredloZena dokumentacia riesi rekonstrukciu a pristavbu rodinného domu s 1 bytovou jednotkou

na Teslovej ulici/pozemok parc. &. XXXXXXXXXXX, k.i. Ruzinov, S vymerou 451,0 m?.

Jestvujuci radovy rodinny dom, postaveny na zac¢. 40-tych rokov 20. stor., ma 2 nadzemné podlazia

a 1 podzemné (2.NP s neobytnou povalou/cca na % podorysu). V zadnej Casti pozemku sa nachadza

drobnd stavba — sklad zdhradného naradia.

Pri rekonstrukcii sa uskutocni zobytnenie celého podkrovia a pristavba objektu smerom do zéhrady.

Architektonicky vyraz objektu (hmota, Clenenie, vySka hrebena strechy: +8,335 m) bude

po stavebnych upravach smerom do ulice zachovany. Pristavba bude odsadena od pravej hranice

pozemku 2 m, od l'avej hranice pozemku 4,4 m. ZastreSena bude plytkou pultovou strechou (vyska

atiky: +6,520 m).

Navrhované dispozicné riesenie:

- 1.NP (UP celkom: 98,47 m?): chodba, schodisko, hala, wc, komora, obyvacia izba (37,32 m?),
kuchyna (18,53 m?), jedalen (16,53 m?), terasa

- 2.NP (UP celkom: 101,52 m?): schodisko, chodba, kapel'na 2x, wc, spalna, izba 3x (13,69 m?;
13,69 m?; 21,81 m?), atnik, spalna s predsienou (19,86 m2)

- 1.PP: (UP celkom: 77,90 m?): schodisko, sklad, chodba, praéovia, pivnica, pracoviia (15,71 m?):
pivnica 2x (10,83 m?; 16,99 m?)

Na pozemku stavby/pred objektom rodinného domu, sa rie$i parkovacia terasa/pojazdny rost,

pre dva osobné automobily S dopravnym pristupom z pril'ahlej Teslovej ul..
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Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- celkova vymera rieSeného pozemku/parc. &. XXXXXXXXXXXXXXX: 451,00 m?,

- zastavand plocha: 127,2 m? (ztoho: pdovodny RD: 106,04, pristavba RD: 21,16 m?
+ 10 m?/existujtci zahradny sklad

- spevnené plochy: 98,00 m? (z toho: 58,00 m?/pobytova a parkovacia terasa + 40,00 m?/chodnik)

- plocha zelene na rastlom teréne: 215,80 m?

- podlazna plocha: 264,40 m? (254,40 m?RD + 10 m?/existujuci zahradny sklad (v PD neuvedenda)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsSich predpisov:

Postidenie zmeny dokonlenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stcastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXX/k.u. Ruzinov, Stanovuje:

Funkcné vyuzitie tizemia: OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo
funkcie 102, t.j. Gzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom
a potrebami uzemia stavby ob¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stéast’ parteru
a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnt
obranu.

V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych uzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZzia.

Intenzita vyuZitia uzemia: RieSeny pozemok je suCastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované vizemie. Uzemny plan v stabilizovanom tizemi predpoklada stavebné zisahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tzemia
zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre nova vystavbu V stabilizovanom tUzemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’,
chranit arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality prostredia, nielen kvality zastavby, ale aj
prevadzkovej kvality.

Posudzovanie vSetkych foriem stavebnych zasahov v ramci stabilizovanych izemi sa uskutoc¢iiuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované tizemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, aredly
a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
v dotvarani tzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej
zastavby.



Posudzovana rekonstrukcia a pristavba rodinného domu na Teslovej ul., pozemok parc. €. XXXXXXX,
XXXXXXX, k.0. RuZinov, spiiia regulaciu vyuZitia izemia stanoven v zaviznej asti izemného
planu. Navrh respektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu dotknutej
stabilizovanej funkc¢nej plochy c¢islo 102, vymedzent ul. Teslova, Sabinovskd aul. Na pasi
a SZ hranicou pozemkov zastavby na Teslovej ul.. Dosahované hodnoty ukazovatelov intenzity
vyuzitia rieSeného pozemku: index podlaznych ploch/IPP= 0,59, index zastavanych ploch/IZP=
0,30 a koeficient zelene/KZ= 0,48, koreSponduju so sicasnou mierou vyuzitia izemia dotknutej
funk¢nej plochy, (IPP= 0,59, I1ZP= 0,26, KZ= 0,56), deklarovanou v predlozenej dokumentacii.

Predlozeny investi¢ny zdmer je Vstlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonc¢enej stavby: |,,Rekonstrukcia a pristavba rodinného domu*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Ruzinov
miesto stavby: Teslova ul. , Bratislava Il

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e V projektovej dokumentacii deklarovand funk¢éna napln objektu, tzn. rodinny dom s jednou
bytovou jednotkou pre 6 0s6b, musi byt dodrzana aj po uvedeni stavby do uzivania. Vylu¢ne
pre tento ucel bude kapacita navrhnutého poctu parkovacich miest (2) vyhovovat'.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e Vykonavat investicnii ¢innost’ v sulade s ustanoveniami Vseobecne zavdazného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnt zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investinej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
ani zavdzné stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zékona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zikona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ



zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Projektovi dokumentaciu/paré €. 3, sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia/paré €. 2
potvrdené vykresy: ¢. 02 Situacia (navrh. stav)/M 1:100, 3xA4, ¢. 06: Rezopohlad
A-A (navrh. stav)/M 1:50, 3xA4, ¢. 07: Rezopohl'ad B-B (navrh. stav)/M 1:50, 3xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy: &. 02 Situacia — (navrh.
stav)/M 1:100, 3xA4, ¢. 06: Rezopohlad A-A (navrh. stav)/M 1:50, 3xA4, ¢. O7:
Rezopohl'ad B-B (navrh. stav)/M 1:50, 3xA4
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