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MAGS OUIC

Moreti, s.r.o.
Bajkalska 7/a
831 04 Bratislava

Vybavuje/linka Bratislava
Ing. Petrova / k1.491 7.8.2018

47677/2018-356312

Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investi¢ny zamer: ,Pristavba k rodinnému domu “, Lomnicka ul. &. 14, parc. é¢. XXXXXX
XXXXX v k.u. Devin

ziadost’ zo dna:

14.06.2018

typ konania podl'a stavebného zakona:

tuzemné konanie 0 umiestneni stavby

druh podanej dokumentécie:

dokumenticia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie:

Ing. arch. Branislav Hantabal, * 1653 AA *

datum spracovania dokumentéacie:

04/2018

dolozené doklady:

- zavizné stanovisko KPU Bratislava, ¢&. KPUBA-2018/
2845-2/8550/MAL z 31.1.2018,

- stanovisko MC Bratislava — Devin, ¢. 54/1584/2018/Ze
zo dina 24.5.2018

- splnomocnenie

K zameru: ,,Pristavba k rodinnému domu‘, na Lomnickej ul., na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXX,

XXXXXXXXX V k.. Devin, vydala Mestskd cast’® Bratislava — Devin,

stanovisko pod ¢.

54/1584/2018/Ze zo dna 24.5.2018, v ktorom bol vysloveny suhlas s predlozenym rieSenim.

Predlozena dokumentacia riesi zmenu dokoncenej stavby prizemného rodinného domu s obytnym
podkrovim, navrhovanou dvojpodlaznou pristavbou, obdiznikového pddorysného tvaru, v asti
existujucej terasy pri  zapadnej fasade rodinného domu, po realizacii buracich prac existujucich
konStrukeii. Na trovni 1.NP sa v ramci pristavby navrhuje zimna zahrada a bazénova miestnost’;
na 2.NP sa navrhuje izba, pracovia a loggia. PrestreSenie pristavby je rieSené plochou strechou,
Ciastocne s presklenou vypliiou. S napojenim na technicka infrastruktru v Gizemi sa neuvazuje.
Naroky na staticki dopravu : 4 p.m. (2 p.m. v exist. gardzi; 2 p.m. na spevnene] ploche) na

pozemkoch investora.

Bilancie intenzity vyuzitia izemia (udaje uvedené v projektovej dokumentacii):

- plocha pozemku: 896 m?

- celkova zastavana plocha : 256 m? ( rodinny dom: 203 m?, garaz: 53 m?)

Primacialny palac, III. poschodie
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- spevnené plochy: 182 m?

- plochy zelene: 458 m?

- podlazné plochy: 459 m? ( rodinny dom: 406 m?, garaz: 53 m?)

. intenzita vyuzitia uzemia: 1ZP: 0,28, KZ: 0,51, IPP:0,51 (existujuci stav: 1ZP: 0,25, KZ: 0,52,
IPP: 0,44)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov : pre tzemie, ktorého sucastou st pozemky parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXX (- d’alej len ,,zaujmové pozemky* v prisl. gramatickom tvare) v k.u. Devin,
stanovuje Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej
len ,,UPN® v prisl. gramatickom tvare ), funk&né vyuZitie tUzemia: malopodlazna zastavba
obytného uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované izemie

Funk¢né vyuzitie tizemia:

Podmienky funké&éného vyuzitia ploch : Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade
s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihrisk4, vodné plochy ako
sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uUzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢nd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov

Intenzita vyuzitia izemia : zaujmové pozemky su stucastou uzemia, ktoré¢ uzemny plan definuje
ako stabilizované uzemie. Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan
ponechava sucasné funkcéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovaného uzemia. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju
existujucu zastavbu a vnaSa do zéastavby neprijatel'ny kontrast, resp. neimerné zatazenie pozemku,
nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni
regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky a regulativy funkéného dotvérania
uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie
prevadzkovej kvality izemia).

Zmenou dokoncenej stavby, funkéné vyuzitie (byvanie), Sposob zastavby (izolovana zastavba) a
typologicky druh stavby (rodinny dom) zostavaji bez zmeny. Rézne formy zastavby rodinnych
domov patria medzi prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy — malopodlaznd zastavba
obytného uzemia ( ¢.f. 102).

Zmena dokoncenej stavby, dosahovanou intenzitou vyuzitia ¢asti uzemia ( 1ZP: 0,28, KZ: 0,51,
IPP:0,51 ), nevnasa do stabilizovaného uzemia funkénej plochy neprijatelny kontrast, resp.
netmerné zat'azenie pozemku.
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Z hladiska funkéného vyuZitia a intenzity investiény zamer je v silade sUzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Pristavba K rodinnému domu “ — zmena dokonc¢enej stavby
na pozemkoch parc. ¢&.: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Devin
miesto stavby: Lomnicka 14

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat' investicnu ¢innost V stulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

- kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad umiestnit’ na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

- v zmysle UPN zaujmovymi pozemkami prechadza potok,

- zaujmové pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme NKP,

- na predmetné tzemie je rozpracovany Uzemny plan zony, obstardvatelom ktorého je mestska
Cast’ Bratislava — Devin,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov déava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator



Prilohy: situécia, Rez A,
Co:  MC Bratislava — Devin ( + prilohy)
Magistrat — GTI, ODI



