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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: SK-ING a.s., Bratislava
investicny zdmer: | Ubytoviia Devinska Nova Ves
ziadost’ zo dna: 12.12.2017
doplnenie dna: 29.01.2018, 16.03.2018
doplnenie mailom dna: 29.03.2018, 14.06.2018
typ konania podl'a stavebného umiestnenie stavby
zakona:
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentdcie: Ing. Daniel Bél, reg.c. 5855%14, Ing. Matej Brunzik
datum spracovania dokumentacie: 11/2017

Predlozena dokumentacia rieSi: ubytovilu, komplexne vybavenil pre potreby ubytovania
pracovnikov Volkswagen Slovakia a.s. a okolitych pridruZzenych zavodov. Jedna sa o montovani
stavbu z kontajnerovych modulov s 3.NP, s 85 izbami pre 170 ubytovanych pracovnikov. Nova
ubytoviia je umiestnend na pozemku s existujicou ubytoviiou zépadne od aredlu Volkswagen
Slovakia a.s. Dopravne je pristup napojeny z Opletalovej ulice, ¢iastocne cez byvalé obratisko
autobusov. Pristup peSich je rieSeny chodnikom od okruznej krizovatky na Opletalovej ulici
v nadviznosti na existujuci chodnik vedeny k zastavke MHD. Statickd doprava je rieSena pre
existujicu ubytoviiu (s 91 izbami) a pre nova ubytoviiu (s 85 izbami) v pocte 99 parkovacich miest
v aredli stavby na parkovisku na teréne.

Hlavné mesto SR Bratislava vydalo dha 07.06.2017 Stanovisko k investi¢cnému zameru pod ¢.j.
MAGS OUIC 41371/17-85663, v ktorom uplatnilo poziadavky a odporucania z hl'adiska funkéného
vyuzitia Uzemia, z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia, ako aj z hl'adiska dopravného rieSenia
a z hl'adiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) Vv zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Posiidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucast'ou su zaujmové pozemky stanovuje tzemny plan regulaciu funkéného
vyuzitia ploch:
- priemyselna vyroba, Cislo funkcie 301, kod regulacie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sliziace pre umiestiiovanie aredlov a stavieb priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom
rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej a plosnej
zelene.

Intenzita vyuzitia Gizemia:

Parcely su sucast’ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uizemie.

Rozvojové Uzemie je Gizemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia zemia, viazuce sa
K uréenému funkénému vyuzitiu:

kdd regulacie E

Kéd | IPP | Kéd Nazov urbanistickej Priestorové 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie usporiadanie max. min.
E 1,1 301 Priemyselna vyroba arealy 0,55 0,10
Poznamka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky a jednoduchda moznost vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej asti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti S vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

ostatna ochranna a izolacna zelen, Cislo funkcie 1130, stabilizované izemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi U¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zeleil v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna
zelenn vodnych tokov. V uzemiach je potrebné reSpektovat’ Specifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych pasiem.

Bilan¢né idaje v zmysle predloZenej dokumentacie:

Plocha rieseného tizemia: 8485m?

Plocha vymedzeného tizemia = 5696,2m?

Plocha zelene: 999,1m?

zastavana plocha objektami celkom = 732,2m? (jestv.ubytoviia) + 884,3m? (nova ubytoviia)



zastavana plocha celkom = 1616,5m?

podlazna plocha celkom = 2196,57+2616,8 = 4813,37m?
pocet izieb = 85

obostavany priestor = 7.344,7m?

Vvhodnotenie podl’a udajov z predloZenej PD:
Nova ubytovnia je umiestnena vo funkénej ploche ¢. 301, do funkénej plochy ¢.1130 nezasahuje.

Podlazna plocha:

- nova ubytoviia = 2616,8m?

- exist. ubytoviia = 2196,57m?
podlazna plocha celkom = 4813,37m?
IPP =0,8450142 = 0,85 — vyhovuje

Zastavana plocha:

- nova ubytoviia: 884,3m?

- exist. ubytoviia = 732,2m?

spolu zastavana plocha = 1616,5m?
1ZP = 0,2837856 = 0,28 — vyhovuje

Plocha zelene = 999,1m?
KZ =0,1753976 = 0,18 - vyhovuje

Z vyssie uvedeného vyplyva, Ze investi¢ny zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby Ubytoviia Devinska Nova Ves
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: ul. Opletalova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia s umiestnenim ubytovne v zmysle

predloZenej dokumentacie stuhlasime s podmienkou:

e naroky na statickil dopravu pre existujucu a nova ubytoviiu budt rieSené vylu¢ne na vlastnom
pozemku

Upozoriiujeme: vypocet narokov na statickti dopravu uvazuje s existujucou ubytoviiou v kapacite
91 izieb. Upozoriiujeme, ze nakolko tento udaj nie je zdokladovany, nie je preukdzané, ze vypocet
narokov na statickil dopravu je korektny a navrhnuty pocet parkovacich miest je dostatocny.




- Z hladiska tvorby kvalitnej architektiry a verejnych priestorov, ako aj udrzatelnosti v
architektire a vo vystavbe Ziadame pri dopracovani projektu zohl'adnit’® nasledovné
odporucania:
1. Architektura
= Realizacia zelenej fasady proti prehrievaniu objektu z juznej strany — odstup od hranice
pozemku je nedostatoény, vhodny by bol pas z prirodnej zelene. Doplnit’ o tienenie
markizami alebo inymi funkénymi prvkami.
= Vytvorit’ komunitnua resp. spoloCenskll miestnost’ prepojent s exteriérom s terasou, sedenim
a pod.
= V styku s objektom realizovat’ ¢o v najvdéSej moznej miere plochy zelene — spevnené
plochy podporujt prehrievanie budovy v lete a ochladzovanie v zime a znasobujt spotrebu
energie na chladenie resp. kurenie. Parkovacie miesta odsadit’ od fasady pasom zelene, ktory
bude zaroven eliminovat’ negativny dopad parkoviska ( hluk, prach...)

2. RieSenie nezastavanej plochy arealu (zeleii a pobytové plochy, komunikacie, parkovacie
plochy)
* Minimalizovat’ podiel spevnenych ploch v izemi a zmenSit profil aredlovej komunikécie na

minimum (v pripade potreby aj lokalne), tak aby bola maximalizovana plocha zelene.

» Chapat’ aredlovi komunikiciu ako upokojent obsluznii komunikéciu, kde nie je mozné
prirodzene zabranit’ zmieSanému pohybu chodcov a 4ut a od toho odvodit’ jej kategoriu,
nadviznost na peSie tahy a najmid detail — prechodné obrubniky, bezbariérovost,
materialové odliSenie pre zvyraznenie pesicho pohybu a pod.

» Prehodnotit’ aredlové chodniky, ich umiestnenie a profil a tvorit’ charakter ukl'udneného
arealu pre rezidentov, tj. bezbariérovy pristup bez obrubnikov, delenie réznym druhom
dlazby, Zivymi plotmi a pod., plochy parkovacich stati riesit’ materialmi priepustnymi pre
zrazkovu vodu.

» Aredl doplnit’ o krytii odstavnu plochu pre bicykle ako podporu tejto formy dopravy, ked’ze
ubytoviia bude sluzit’ pre zamestnancov blizkeho arealu VW.

» Zdbévodu zadrZiavania zrazkovej vody atvorby priaznivej mikroklimy prostredia
uprednostnovat’ tvorbu vegetacnych striech a fasad (najmé juzna fasada).

» Stromy v ramci spevnenych ploch sadit’ do podzemnych koSov, ktoré stabilizuju koretiovy
systém a chrania dlazbu pred prerastenim a nadvihovanim, takto je mozné sadit’ stromy aj
nad sietami.

» Zachytavat' zrdzkovli vodu v izemi a hospodarit’ s fiou, odvodnenie riesit prirodzenymi
spdsobmi pod alebo na teréne (lokalne vsakovanie, tzv. dazd'ové zahrady, suché poldre, a

pod.).
- Z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni Cinnost’ v stlade sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zelel na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

UPOZORNENIE:

Toto zavézné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha — potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves + potvrdena situacia
Magistrat — ODI



