Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena
¢. 28 88 06 63 18 00/0099

(d’alej len ,,zmluva‘)
uzatvorend v zmysle § 151n a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika medzi zmluvnymi stranami

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava 1

Zastipené: JUDr. Ivo Nesrovnal, primator mesta
Penazny ustav : Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo uétu (IBAN):  SK5875000000000025828453
BIC-SWIFT: CEKOSKBX

Variabilny symbol: 2888066318

ICO: 00603 481

(dalej len ,,budtici povinny z vecného bremena“)
a

MT INVESTMENT, spol. s r.o.
Zahradnicka 46, 821 08 Bratislava

Zastipena: Robert Saliu, konatel
ICO: 35810921
Registracia: Okresny sud Bratislava I, odd. Sro, vlozka ¢. 23983/B

(d’alej aj ako ,,buduci opravneny z vecného bremena® a Spolo¢ne s budicim povinnym
z vecného bremena d’alej len ,,zmluvné strany®)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Buduci povinny z vecného bremena je vlastnikom nehnutelnosti, a to pozemku
registra ,,C* katastra nehnutelnosti Vv katastrdlnom tzemi Petrzalka, parc. ¢. 390 — ostatné
plochy vo vymere 9840 m?, zapisaného na LV ¢. 4833. Pozemok sa nachadza v okrese
Bratislava V, vobci Bratislava-mestska c¢ast’ Petrzalka. Pozemok registra ,,C* katastra
nehnutelnosti v katastralnom Uzemi Petrzalka, parc. ¢. 390 — ostatné plochy vo vymere
9840 m?, zapisany na LV ¢. 4833, bude v d’alSom texte tejto zmluvy uvadzany ako ,,budici
zat’aZeny pozemok*.

2. Buduci opravneny z vecného bremena je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to
pozemku registra ,,C*“ katastra nehnutelnosti, v katastrdlnom Uzemi Petrzalka,
parc. ¢. 5073/37 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 912 m?2, zapisanom na LV ¢. 3486.
Pozemok sa nachadza v okrese Bratislava V, v obci Bratislava-mestska ¢ast’ Petrzalka.

3. Uzemnym rozhodnutim ¢&. 993/2018/10-UKSP/Fy-3 zo dita 17.01.2018 pravoplatnym
diia 16.03.2018 bola mestskou cast'ou Bratislava-Petrzalka ako stavebnym uradom I. stupna
buducemu opravnenému zvecného bremena povolenda zmena dokoncenej stavby
,Polyfunkéné centrum Bratislava — Petrzalka — Dostavba hotela Esprit* Bratislava, Petrzalka,
Zadunajska cesta, SO 01 - vlastny objekt na pozemku registra ,,C* katastra nehnutel'nosti,
parc. ¢. 5073/37 v katastralnom tzemi Petrzalka (d’alej len ,,budiica opravnena stavba‘)
S presahom nadzemnej Ccasti pristavby na pozemku registra “E” katastra nehnutelnosti,



parc. ¢. 390 v katastralnom tuzemi Petrzalka, pripojka elektrickej energie na pozemkoch
registra ,,C“ Kkatastra nehnutelnosti, parc. ¢. 5073/37, parc. ¢. 5073/36 a parc. ¢. 5073/57
Vv katastralnom tvzemi Petrzalka, pripojka plynu na pozemkoch registra ,,C“katastra
nehnutel’nosti, parc. ¢. 5073/37 a parc. ¢. 5073/57 v katastralnom tzemi Petrzalka, pripojka
kanalizacie na pozemkoch registra ,C* katastra nehnutelnosti, parc. ¢.5073/11,
parc. ¢. 5073/37 aparc. ¢. 5073/56 aparc. ¢. 5073/57 v katastralnom uzemi Petrzalka,
pripojka vodovodu na pozemkoch registra ,,C* katastra nehnutelnosti, parc. ¢. 5073/37
a parc. ¢. 5073/57 v katastralnom uzemi Petrzalka.

4. Budtci opravneny zvecného bremena je podla Uzemného rozhodnutia
¢. 993/2018/10-UKSP/Fy-3 zo dna 17.01.2018 pravoplatnym dna 16.03.2018 povinny
dodrzat’ podmienky a poziadavky vsetkych platnych stanovisk, vyjadreni a rozhodnuti, ktoré
boli vydané v suvislosti s predmetnou stavbou, pricom na zaklade stanoviska hlavného mesta
SR Bratislava ¢. MAGS OSK 37444/2017-28387 zo dna 16.02.2016 je buduci opravneny
Z vecného bremena povinny pred vydanim stavebného povolenia uzatvorit’ s hlavnym mestom
SR Bratislava v zmysle § 139 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov Zmluvu o budicej
zmluve o0 zriadeni vecného bremena, ktorej predmetom bude opravnenie stavebnika
uskutocnit’ realizaciu vysunutia stavby v trovni 2. nadzemného podlazia nad pozemkom
registra “E” katastra nehnutelnosti, parc. ¢. 390 v katastralnom izemi Petrzalka.

5. Tato zmluva sa uzatvara za ucelom buduceho majetkovopravneho zat'azenia a K tomu
predchadzajiiceho usporiadania zat'azeného pozemku V stvislosti s presahom balkonov
na buducej opravnenej stavbe.

6. Zmluvné strany beru na vedomie asuhlasia s tym, Ze predmetny rozsah vecného
bremena vo vymere 18 m? zakresleny v katastralnej mape, ktora tvori neoddeliteI'nt prilohu
tejto zmluvy je len orienta¢ny, pricom kone¢ny rozsah vecného bremena bude uréeny az
na zaklade zaverecného geometrického planu, ktorého vypracovanie zabezpeci buduci
opravneny z vecného bremena, za ucfelom zamerania skutoéného vyhotovenia buducej
opravnenej stavby a rozsahu vecného bremena. Tento novo vytvoreny geometricky plan bude
zaroven sluzit’ pre znalecké urcenie kone¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena.

Clanok IL
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy uzavra Zmluvu o zriadeni
vecného bremena, ktorej naleZitosti, ako aj ¢asovy ramec jej uzatvorenia su Specifikované
v nasledujticich ustanoveniach tejto zmluvy.

Clanok ITI.
Podmienky uzatvorenia a naleZitosti budiicej zmluvy o zriadeni vecného bremena

1. Buduci opravneny z vecného bremena sa zavizuje, ze vyzvu na uzatvorenie zmluvy
0 zriadeni vecného bremena predlozi budiicemu povinnému z vecného bremena najneskor
do 30 dni po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na buducu opravnenu
stavbu. Kopia pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia k buducej opravnenej stavbe bude
priloZena k vyzve na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena.

2. Zmluvné strany sa zavizuju, ze najneskdr do 60 dni odo dia predlozenia vyzvy
na uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena spolu s kopiou kolauda¢ného rozhodnutia
a vypracovania znaleckého posudku na stanovenie konecnej odplaty za zriadenie vecného
bremena (pricom znalecky posudok da vyhotovit buduci povinny z vecného bremena)
uzatvoria zmluvu o zriadeni vecného bremena s podstatnymi nalezitostami uvedenymi v tejto
zmluve.

3. Buduci opravneny z vecného bremena bol obozndmeny so stanoviskami odbornych
utvarov Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy k majetkovoprdvnemu nakladaniu



S buducim zat'azenym pozemkom V rozsahu vyznacenom V katastralnej mape, ktord tvori
neoddelitel'nu prilohu tejto zmluvy, a to so stanoviskom oddelenia usmeriiovania investi¢nej
¢innosti zo dna 13.06.2018, stanoviskom technickej infrastruktiry zo dna 21.06.2018,
stanoviskom oddelenia zivotného prostredia a mestskej zelene zo diia 04.07.2018, sibornym
stanoviskom za oblast dopravy zo dna 02.07.2018 a stanoviskom oddelenia spravy
komunikacii zo diia 19.06.2018; buduci opravneny z vecného bremena berie tieto stanoviska
na vedomie a zavézuje sa dodrziavat’ podmienky v nich stanovené.

4. Buduci povinny z vecného bremena sa zavdzuje zriadit na budicom zataZzenom
pozemku Vv rozsahu vyzna¢enom V katastralnej mape, ktora tvori neoddelitel'nu prilohu tejto
zmluvy vecné bremeno v prospech buduceho opravneného z vecného bremena spocivajuce
V povinnosti buduceho povinného z vecného bremena strpiet’ vecné bremeno prava presahu
balkénov umiestnenych na buduicej opravnene;j stavbe.

5. Pravo zodpovedajuce vecnému bremenu sa bude viazat' k nehnutel'nosti - buducej
opravnenej stavbe VO vlastnictve buduceho opravneného z vecného bremena, a to k stavbe -
SO 01 Vlastny objekt povolenej na zaklade tzemného rozhodnutia o povoleni zmeny
dokoncenej stavby ,,Polyfunkéné centrum Bratislava — Petrzalka — Dostavba hotela Esprit*
Bratislava, Petrzalka, Zadunajska cesta, vydaného mestskou cast'ou Bratislava-Petrzalka
pod evid. ¢. 993/2018/10-UKSP/Fy-3 zo dna 17.01.2018, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia
16.03.2018, teda bude pdsobit’ in rem.

6. Zmluva o zriadeni vecného bremena sa uzavrie na dobu neurcita.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravo zodpovedajuce vecnému bremenu sa zriadi
za jednorazovt odplatu, ktorej vySka bude urcend na zaklade znaleckého posudku, ktory
objednd hlavné mesto SR Bratislava v stilade s internymi predpismi.

8. Predbeznu odplatu za zriadenie vecného bremena podla tejto zmluvy, vypocitanu
na zéklade Rozhodnutia €. 33/2015 primatora hlavného mesta SR Bratislavy, ktorym sa
ustanovuju ceny prendjmov aceny predbeznej odplaty za vecné bremeno, priloha ¢. 4,
tabulka ¢. 500, pism. b) poznamky zo dna 16.12.2015 (d’alej len ,rozhodnutie*)
predstavujucu 18 m? x 94,60 Eur (znizenie na 50% zo vSeobecnej hodnoty podla
rozhodnutia), t.j. sumu celkom 851,40 Eur (slovom osemstopétdesiatjeden Eur a Styridsat’
Centov), sa buduci opravneny z vecného bremena zavizuje uhradit do 30 dni odo dna
podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami na ucet budiceho povinného z vecného
bremena vedeny v CSOB, a.s. IBAN SK5875000000000025828453, variabilny symbol
¢. 2888066318. Suma predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena sa zapocitava
do sumy konec¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena stanovenej znaleckym posudkom.

9. V pripade oneskoreného plnenia predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena,
pripadne konecnej odplaty za zriadenie vecného bremena sa budlci opravneny z vecného
bremena zavizuje uhradit’ aj zmluvna pokutu vo vyske 0,05% p.d. z dlZznej sumy za kazdy, aj
zaCaty dent omeSkania. Tymto ustanovenim nie su dotknuté¢ § 517 ods. 2 a § 545 ods. 2
Obcianskeho zdkonnika a budtci povinny z vecného bremena je opravneny pozadovat’ popri
plneni aj Groky z omeskania, ako aj nahradu Skody spdsobent nezaplatenim dlZznej Ciastky
Vo vyske presahujicej vySku zmluvnej pokuty.

10. Kone¢na vyska jednorazovej odplaty za vecné bremeno bude uréend na zaklade
znaleckého posudku, zavere€ného geometrického planu a bude uvedena v zmluve o zriadeni
vecného bremena.

11. Cena predbeznej odplaty za vecné bremeno uvedena v ¢l. I11. ods. 8 tejto zmluvy, bude
zapocitana do sumy jednorazove] odplaty za zriadenie vecného bremena stanovej podla
¢l. 111, ods. 10 tejto zmluvy.

12. Zmluvné strany ber na vedomie, ze v pripade, ak bude suma podla ¢l. Ill. ods. 10
tejto zmluvy vyssia ako suma podla ¢l. III. ods. 8 tejto zmluvy, budiica opravnena z vecného
bremena zaplati rozdiel medzi tymito sumami budicemu povinnému z vecného bremena,
d’alej v pripade, Ze bude suma podrla ¢l. Ill. ods. 10 tejto zmluvy nizsia ako suma podl'a ¢l. III.
0ds. 8 tejto zmluvy, budici povinny z vecného bremena sa zavizuje rozdiel medzi tymito
sumami uhradit’ buducej opravnenej z vecného bremena a V pripade, ze bude suma podla



¢l. Il. ods. 10 tejto zmluvy rovnaka ako suma podla ¢l. III. ods. 8 tejto zmluvy, suma
za zriadenie vecného bremena sa povazuje v pripade uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného
bremena za plne uhradenu.

13. Obidve zmluvné strany sa zavdzuju zaplatit' druhej zmluvnej strane pripadny rozdiel
medzi sumou predbeznej odplaty za vecné bremeno podla tejto zmluvy a sumou jednorazovej
nahrady za zriadenie vecného bremena stanovenej na zaklade znaleckého posudku Vv lehote
30 dni odo dna podpisu zmluvy o zriadeni vecného bremena.

14. Spravne poplatky za vklad do katastra nehnutel'nosti bude znasat’” budici opravneny
z vecného bremena pri podavani navrhu na vklad do katastra nehnutel'nosti.

15. Navrh na zépis vecného bremena zriadeného na nehnutel'nost’ podl'a ustanoveni tejto
zmluvy do katastra nehnutel'nosti poda buduci povinny z vecného bremena.

16. Naklady na vyhotovenie znaleckého posudku bude znasat’ budici opravneny
Z vecného bremena.

CL1V.
Dorucovanie

1. Pisomnosti si zmluvné strany budii dorucovat’ osobne alebo postou. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre potreby dorucovania akychkol'vek pisomnosti tykajucich sa pravnych vzt'ahov
zalozenych touto zmluvou alebo na zaklade tejto zmluvy budi miestom dorucovania
zmluvnych strdn nasledovné adresy:

- na strane buduceho povinného z vecného bremena

hlavné mesto SR Bratislava, Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
- na strane buduceho opravneného z vecného bremena

MT INVESTMENT, spol. s r.o., Zahradnicka 46, 821 08 Bratislava.

2. V pripade zmeny adresy uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku je dotknutd zmluvna strana
povinnd bezodkladne hodnovernym spésobom pisomne oznamit’ druhej strane takiito zmenu,
inak sa akékol'vek oznamenie dorucované na adresu podla bodu 1 tohto ¢lanku povazuje
za dorucené.

3. Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia, ze pisomnosti jednej zmluvnej strany
dorucené podla bodu 1, resp. 2 tohto clanku budu povazované za dorucené priamo
do vlastnych rik druhej zmluvnej strany, a to aj Vv pripade, ak tato pisomnost’ bude vratena
postou zmluvnej strane ako pisomnost’ neprevzata druhou zmluvnou stranou — Vv tomto
pripade sa za den doruCenia povazuje defl jej vratenia zmluvne] strane uvedenej ako
odosielatel. Uvedené plati aj v pripade, ak sa zmluvna strana uvedena ako adresat o tejto
skutoc¢nosti nedozvie.

Clanok V.
Ukon¢enie zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pravny vztah zaloZeny touto zmluvou sa konc¢i:

a) uzatvorenim zmluvy o zriadeni vecného bremena podla ¢l. IlI. tejto zmluvy,

b) pisomnym odstipenim od zmluvy budicim povinnym z vecného bremena, ak buduci
opravneny z vecného bremena neuhradi predbeznu odplatu podrla ¢l. 11T ods. 8 tejto
zmluvy,

C) pisomnym odstapenim od zmluvy budicim povinnym zvecného bremena, ak
na budiacu opravnenu stavbu nebude vydané pravoplatné kolauda¢né rozhodnutie
do troch rokov od uzatvorenia tejto zmluvy,

d) pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diu uréenému v dohode.

2. Odstupenie od zmluvy je G¢inné dnom dorucenia prejavu o Odstipeni ostatnym

zmluvnym strandm a tato zmluva sa rusi ku ditu dorucenia odstipenia.



Clinok VI.
Platnost’ a ucinnost’ zmluvy

Tato zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujicim po dni zverejnenia zmluvy na webovom sidle buduceho
povinného z vecného bremena podla § 5a zdkona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam v zneni neskorSich predpisov v spojeni s § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb.
V zneni neskorsich predpisov (Obciansky zakonnik).

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Kzmene podmienok dohodnutych touto zmluvou moéze dojst len na zaklade
vzajomnej dohody zmluvnych stran formou pisomného dodatku, alebo ak zmena podmienok
bude vyplyvat zo zmien a doplnkov platnych v§eobecne zavaznych predpisov.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a d’alSich prislusnych platnych vSeobecne zéaviaznych pravnych
predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov vyplyvajucich z tejto
zmluvy alebo vzniknutych na zdklade tejto zmluvy budi podliehat’ pravomoci sudov
Slovenskej republiky; aplikovatelny pravny poriadok bude slovensky.

4. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tuto zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni
za ndpadne nevyhodnych podmienok a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. Zmluvné
strany si zmluvu precitali, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu ziadne namietky,
¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

5. Zmluva obudicej zmluve o zriadeni vecného bremena sa vyhotovuje Vv 6-ich
rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych pat® rovnopisov obdrzi budtci povinny
z vecného bremena. Budtici opravneny z vecného bremena dostane po podpise zmluvy oboma
zmluvnymi stranami jej fotokopiu za uc¢elom splnenia povinnosti vyplyvajacich mu z tejto
zmluvy, rovnopis mu budici povinny z vecného bremena odovzdd az po uhrade celej
predbeznej odplaty za zriadenie vecného bremena.

V Bratislave, dina 03.09.2018 V Bratislave, dna 22.08.2018
Povinny z vecného bremena: Opravneny z vecného bremena:
Hlavné mesto SR Bratislava spolo¢nost’ MT INVESTMENT, spol. s r.o.
V. Tr. V. TrI.
JUDr. Ivo Nesrovnal Robert Saliu
primator konatel’



OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

PodPa knihy osvedéovania pravosti podpisov osvedeujem pravost’ podpisu: Ing. Robert Saliu, ddtum narodenia

, bytom Ziar nad Hronom, Rudenkova 21, Slovenska republika, ktorého(ej)
totoznost’ som zistil(a) zdkonnym spdsobom, spdsob zistenia totoznosti: platny doklad totoZnosti - iradny doklad:
Cestovny pas, séria a/alebo Eislo: ktory(4) listinu predo mnou vlastnoru¢ne podpisal(a). Centrdlny
register osved&enych podpisov pridelil podpisu poradové &islo O 670466/2018.

Bratislava diia 22.8.2018 e frerenes
Mgr. Lujza ]Z/ ecné
notarsky koncipient

Upozornenie! Notér legalizdciou
neosvedéuje pravdivost’ skutonosti
uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notarskeho poriadku)
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