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PredloZeni dokumenticia rieSi novostavbu polyfunkéného objektu na Zizkovej ulici po
asanacii administrativneho objektu sluziaceho v minulosti ako Danovy urad (1 PP, 2 NP,
zastavana plocha 791 m?). Objekt je v chatrajicom havarijnom stave a parcela je v sti¢asnosti
neudrZiavand a zanedbana.

Navrhovany objekt, koncipovany ako moderny spoloc¢ensky kampus, Sjednym podzemnym
a Styrmi nadzemnymi podlaziami (4. NP je voci 3. NP podorysne zredukované) v sebe spdja
kultirno spolo¢enské a volnoCasové aktivity v kombinacii s administrativnou a bytovou
funkciou. Funk¢na néapln objektu: 1. PP — garaz (36 PM), technicka miestnost’, 1. NP - vstupné
atrium, galéria Zizkova (poskytujiica priestor najmi pre mladych vytvarnikov), moderny Cafe &
Raw Food kutik, relaxa¢né fitnes stidio, Copy a Print priestor pre zékaznikov, zazemie pre
infraStrukturu, socidlne zariadenia, 2. NP - vzdeldvacie miesto pre miestnu a regiondlnu
samospravu, administrativne priestory, Bio Cafe kutik, socidlne zariadenia, 3. NP -
administrativne priestory, volnocasovy zabavny kutik (Footbal box a Golf trenazér), oddychova
zona (Gitaren a poslucharei na Zizkovej), socialne zariadenia, 4. NP: 3 byty, vietky nad 90 m?.
Objektova skladba: SO -00 Priprava uzemia, SO-01 STENGL CAMPUS STARE
PODHRADIE, SO - 02 Parkoviskd, chodniky a spevnené plochy, SO - 03 Pripojka vody, SO -
04 Pripojka splaSkovej kanalizacie, SO - 05 Pripojka NN, SO - 06 Terénne a sadové Upravy.
Objekt je zastreSeny plochou strechou s vySkou atiky nad 3. NP +14,40 m anad 4. NP +17,10 m
(vyska zastreSenia komunikaéného jadra je +18,10 m).
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Aktualna skladba drevin rastucich v uzemi bude predmetom dendrologického prieskumu —
vyuzitelné dreviny budi zakomponované do d’alSieho navrhu sadovych uprav, ktoré pocitaju
s parkovym charakterom tprav S rozvol'nenymi skupinkami vaésich i menSich stromov a krikov
S travnatymi plochami.

Celkova plocha zaujmovych pozemkov: 2 195 m? zastavana plocha objektom: 827,72 m?,
celkova nadzemna podlazna plocha: 2 995,84 m?, zapogitateI'na plocha zelene: 528,13 m?, redlna
vymera zelene: 555,75 m? (z toho zeleti na rastlom teréne: 516,25 m? a nad konstrukciou
podzemnej garaze: 39,60 m?). Celkova vymera spevnenych ploch na pozemku je 811,43 m?2.
Uroveti + 0,00 = 153,83 m n. m.

Vypocet statickej dopravy (VSD) je podla STN 73 6110/Z1, Z2. Vo vypocte boli pouzité
koeficienty kmp = 0,8 a kg = 0,8 (SirSie centrum mesta, preferencia MHD). Podl'a VSD je spolu
potrebnych 41 parkovacich miest (PM), z toho pre funkciu: byvanie 7 stojisk. Navrh rieSenia
statickej dopravy: spolu je navrhnutych 60 PM: 36 PM v garazi na 1. PP a 24 miest na teréne
(z toho je: 12 PM kolmych pred objektom s priamym pripojenim na Zizkovu ulicu a 12 PM na
parkovisku vedl'a objektu s jednym vjazdom/vyjazdom na komunikéaciu Zizkova). V podzemnej
garazi je parkovanie pre bicykle (cca pre 6 bicyklov), 3 stojany pre e-bike a 1 rychlo nabijacia
stanica pre elektromobily

Dopravné rieSenie: navrhovany objekt bude dopravne pripojeny vjazdom/vyjazdom do/z garaze
na 1. PP a vonkajsie parkoviska st napojené priamo na komunikaciu Zizkova. Sirka vjazdu do
gardze bude 6,4 m. Zizkova ul. je v predmetnom uzemi t.¢. jednosmernd premenlivej $irky od
cca 3,5 m do cca 4,8 m, vzdialenost’ je merana od chodnika (8. 1,5 m) vyznaceného vodorovnym
dopr. znacenim po pdvodnu hranicu pozemkov parc. €. XXXXXXXXX. Od hranice poévodnych
pozemkov po hranicu pozemku investora (parc. ¢. XXXXxX) je V premenlivej Sirke od cca 2,8 m
do 2,95 m rezerva na komunikaciu (a pripadne chodnik). Vzhl'adom na existujice a navrhované
kolmé parkovacie miesta v celom tseku rieSeného objektu je Sirka komunikécie od 6,5 m do cca
7,6 m.

Vplyv na dopravné rieSenie vo vztahu k platnym tzemnoplanovacim dokumentacidm:

« Podla UPN - Z Podhradie st predmetné pozemky v dotyku s celkom VeZiaky, sucastou
regulacnej jednotky Z 17, ktora je z hl'adiska funk¢ného vyuzitia definovana ako Pozemky pre
dopravné stavby — automobilové komunikacie /DA/ a tvoria ju:

- parkovacie miesta s pristupovymi komunikdciami, spevnené plochy peSich
komunikacii a verejne pristupna sprievodna zeleii parkovo upravena;
- v predmetnom useku je komunikacia Zizkova obojsmerna, kategorie MO 8/40.

e Navrhovany objekt je rieSeny nad jestvujicim tunelom vyuzivanym pre MHD — elektricka.
Pri navrhovani zékladov je potrebné preniest’ zat'aZenie hornej stavby tak, aby nemalo vplyv na
jestvujiicu nosnu konstrukciu tunela.

« Podla UPN hlavného mesta SR Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien a doplnkov v tzemi
prechadza verejnoprospesna stavba - stavba drahy D54, nosny systém MHD — trasa A. Podl'a
projektovej dokumentacie: ,,Dopravno — urbanisticka Stadia komplexného rozvoja nosného
systému MHD V Bratislave, maj 1997, planovana trasa vedie popred navrhovany objekt v hibke
17,2 m razena v skalnom masive. Zo statického hl'adiska navrhovana novostavba nebude mat’
vplyv na realizaciu planované¢ho nosného systému MHD

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postudenie investicného zameru vo vztahu Kk uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatel’om projektovej dokumentacie.



Pre uzemie, ktoré¢ho stcastou st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXX stanovuje izemny
plan reguléciu funkéného vyuzitia ploch izemia ob¢ianskej vybavenosti, obéianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201.

Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funk¢éného zamerania. Sucastou uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej cCasti
zastavby funk¢nej plochy.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zdujmové¢ parcely su sucastou uzemia kompaktného mesta (Uzemie zény B, ktord tvori

obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

e osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do tizemia s dérazom na ochranu vyskovej
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta,

e reSpektovat’ maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funk¢nou adaptaciou,

Parcely st stcastou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové tzemie, kod F. V ramci
rozvojového tzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa k ur¢enému
funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP | Cis. |Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. | Funk. | funkcie max. min.
F 1,4 201 | OV celomestského a |zariadenia OV (napr. kulturno-
nadmestskeho spolocenského charakteru, 0,45 0,20
vyznamu volnocasové zariadenia)
Poznamka:

e index podlainych ploch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zdstavby
k celkovej vymere vymedzeného vzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximdlne
pripustna miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej
poziadavky a jednoduchd moznost vyjadrenia dalsich nadviznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom vzemi funkcnej plochy,
prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho vizemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleni na rastlom teréne, zeleii nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje ndroky na
Minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pésobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na sposobe funkcného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia v ramci
mesta,

Dosahované hodnoty regulativov intenzity vyuzitia uzemia vztahované k vel'kosti zauymového
pozemku 2 195 m? (pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXX):
celkové navrhované mnoZstvo nadzemnych podlaznych ploch: 2 995,84 m?
- index podlaznych pléoch: 1,36
- zastavand plocha objektom: 827,7 m?
- index zastavanych ploch: 0,38
- zapotitatelna plocha zelene (v zmysle tabul’ky zapoctov UPN): 528,13 m?
- koeficient zelene: 0,24
- pocet PM: 60 PM



Navrhovany investiény zamer spiia regulaciu funkéného vyuzitia ploch — zariadenia
administrativy, spravy a riadenia patria medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénych ploch s
koédom funkcie 201. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 30 % z celkovych nadzemnych
podlaznych ploch funkénej plochy. Podiel funkcie byvania, vypocitany z celkovych nadzemnych
podlaznych ploch, dosiahne v ramci rieSeného pozemku 18,69 % (pozn.: celkovy podiel ploch
bytovych priestorov : administrativnych priestorov : kulturno — spolocenskych priestorov =
18,69 : 63,26 : 18,05).

Predlozeny investiény zdmer, z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia dodrziava stanovené
ukazovatele pre funk¢éné vyuzitie izemia: izemia obc¢ianskej vybavenosti, obéianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201, rozvojové uzemie, regulacny kod F.
Objekt s navrhovanou podlaznostou 3 nadzemné podlazia + jedno ustupujice podlazie
s vySkami atik +14,40 a 17,10 m azvolenymi vyrazovymi architektonickymi prostriedkami
povazujeme V predmetnom tizemi za vhodne zakomponovany a nenartsajuci siluetu historického
mesta v bezprostrednom dotyku s hradnym kopcom.

PredloZeny investi¢ny zamer je v silade s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou: STENGL CAMPUS STARE PODHRADIE, Zizkova ulica,
pozemky pare. & XXXXXXXXXXXX, Bratislava
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastral. uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Zizkova ulica, Bratislava

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e V dalSom stupni projektovej pripravy je potrebné dodrzat, v projektovej dokumentacii
deklarovanu, vymeru zelene. Pre zelen vytvorit' také podmienky, ktoré jej umoznia rast
a zelatel'ny rozvoj aj v budtcnosti.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Realiziciu navrhovaného objektu ziadame bez ohrozenia statiky existujliceho elektriCkového
tunela.

e Ziadame, podl'a vykresu ¢. C8 ,,Situacia staticka doprava,* rezervovat Sirkové usporiadanie
komunikécie Zizkova ulica v sulade s UPN - Z Podhradie pre obojsmernti komunikaciu,
kategorie MO 8/40 + min. jednostranny chodnik.

e  Staticku dopravu ziadame riesit’ na vlastnom pozemku predmetnej stavby.

e  Ziadame navrhniit' parkovacie miesta pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu (ZTP)
v rozsahu 4 % z poctu navrhovanych parkovacich miest s nalezitymi parametrami v stlade
s Vyhlaskou MZP SR 532/2002 Z.z. Upozoriujeme, Ze navrhované PM pre osoby
s obmedzenou schopnostou pohybu (ZTP) pri vstupe do objektu nema ndlezité parametre.

e Ziadame riesit’ bezbariérovy pristup do navrhovaného objektu z parkovacich miest pre ZTP.

e Ziadame/odporudame riedit stojany pre bicykle aj pred objektom, ak je to mozné -
S pristreSkom.

e Navrhované kolmé parkovacie miesta s pristupom zkomunikacie Zizkova ulica
podmieniujeme sthlasom prisluSného spravcu komunikécie.



Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Z dovodu zaberania v stcasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e Ploché strechy na objektoch riesit’ v d’alSom stupni dokumentacie ako vegetané strechy,
extenzivne (s min. hrabkou substratu 5-25 cm).

e Parkovacie plochy na teréne rieSit materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatraviiovacimi tvarnicami.

Upozornenie:

e V pripade, Ze sucCastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

e Vo vykresoch pohl'adov a 3D zobrazeni je omylom uvedena nespravna mierka vykresu
M 1:4000.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, ani zavdzné
stanoviska hlavného mesta vydavané v rdmci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali.
S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: 1x dokumentécia
Ix potvrdené: Titulna strana grafickej prilohy; C6 Koordina¢na situdcia, M 1:500; C8 Situacia
staticka doprava, M 1:500; 2 Pédorys INP, M 1:200; 6 Rez A-A, M 1:200; 10 SV pohlad, M
1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené: Titulna strana grafickej prilohy; C6 Koordina¢na situacia, M 1:500; C8 Situacia
staticka doprava, M 1:500; 2 Podorys INP, M 1:200; 6 Rez A-A, M 1:200; 10 SV pohlad, M
1:200

Magistrat ODI, archiv



