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PredloZena dokumentacia riesi: obchodny dom nabytku Kika v casti polyfunkéného uzemia
Lamacskd brana. Obchodny dom mé navrhované 1PP a 3NP s jednopodlaznym pristavkom na
zasobovanie S rampami. ZastreSenie objektu je rieSené plochou strechou. Pripojenie pozemku je
zabezpecené prostrednictvom 2 vjazdov — na severnej strane z existujicej komunikacie A 118 (pre
potreby navstevnikov aj zasobovania) a na vychodnej strane z existujicej komunikacie A 124 (iba
pre navstevnikov). Statickd doprava je rieSend v pocte 316 parkovacich miest na parkovisku pri
objekte.

Objektova skladba:

SO-01 Obchodny dom KIKA

SO-02 Priprava izemia a terénne Upravy
S0O-03 Komunikacie a spevnené plochy
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SO-04 Arealovy vodovod

SO-05 Splaskova kanalizacia

SO-06 Aredlova dazd’ova kanalizacia
S0-06-01 Dazd’ ova kanalizacia z komunikacii a parkovisk
S0-06-02 Dazd’ova kanalizacia zo striech
SO-07 Transformacna stanica

SO-08 Arealové osvetlenie a rozvody NN
SO-09 Arealové slaboprudoveé rozvody
SO-10 Sadové upravy

SO-11 Oplotenie

SO-12 Reklamné a propagacné zariadenia
PS-01 Meranie a regulacia

PS-02 Elektricka poziarna signalizacia

PS-03 Domaci poziarny rozhlas

PS-04 Poplachovy systém narusenia

PS-05 Univerzalny kabelaZny systém

PS-06 Stabilné hasiace zariadenie (Sprinkler)
PS-07 Zariadenie na odvod dymu a tepla
PS-08 Strojoviia VRV

PS-09 Néahradny zdroj elektrickej energie

Bilancéné udaje 7 predloZenej projektovej dokumentdcie:
- celkové plocha rieseného uzemia = 19.076,23 m? (100%)
- Z toho -zastavana plocha = 5.214,75 m? (27,34%)
- plocha zelene = 3.010,80 m? (15,78%)
- komunikacie a spevnené plochy = 10.850,68 m? (56,88%)
- podlahova plocha brutto = 15.644,25 m?
- podlahova plocha netto = 14.498,07 m?
- Z toho celkova predajna plocha = 9.446,22 m?
- z toho ¢ista GZitkova plocha = 7.090,00m? (&ista predajna plocha)
- obostavany priestor = 72.866 m®
- parkovacie stojiskd = 316 (z toho 12 pre imobilnych)
- pocet zamestnancov = 90 (z toho v jednej smene 50)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods.3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov.

Postidenie investi¢ného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého sucastou su zdujmové pozemky stanovuje izemny plan regulaciu funkéného

vyuzitia ploch:

1)

- obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Ccislo funkcie 201,
rozvojové uzemie, kod reguliacie H



Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov ob¢ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti€astou uzemia st plochy
zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekro¢it 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucast’ou tizemia, ktoré¢ je definované ako rozvejové tizemie.

Rozvojové uzemie je Uizemie mesta, v ktorom tzemny plén navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zadsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa
K ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

Kéd |IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

H 2,1 201 OV celomestského a | obchodno-spolocenské komplexy 0,52 0,10
nz,ldmestskeho OV arealového charakteru, 0,42 0,15
vyznamu komplexy

rozvolnena zastavba 0,26 0,25
Poznambka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky a jednoduchda moznost vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

2.)
- parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, Cislo funkcie 1110, rozvojové tizemie
(JZ okrajova cast’ rieSeného zaujmového izemia)

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s Upravou lesoparkového charakteru.

Intenzita vyuZitia uzemia:
Parcely st sucast’ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Upozoriiujeme:

V dotyku so zaujmovym uzemim (v JZ Casti) preteka maly vodny tok — Dubravcicky potok.

Juznou castou zaujmového uzemia prechadza navrhovana trasa nosného systému MHD a stanica
nosného systému MHD.




Vyhodnotenie:

- Z hPadiska funk¢éného vyuzitia:

Obchodny dom KIKA je umiestneny vo funkénej ploche obcianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové tizemie, kod regulacie H, v ktorej zariadenia
obchodu a sluzieb patria medzi prevladajtice sposoby vyuzitia danej funkénej plochy.

Dosahované indexy v zmysle predloZenej dokumentacie su:
plocha rieeného tizemia celkom: 19076,23m?

podlazna plocha celkom = 15644,25m?

plocha zelene: 3010,80m?

zastavana plocha objektom = 5214,75m?

plocha komunikacii a spevnenych ploch celkom = 10850,68m?

- Z hPadiska intenzity vyuZitia izemia:
IPP = 0,8200912 = 0,82 - vyhovuje
IZP = 0,2733637 = 0,27 - vyhovuje
KZ =0,1578299 = 0,16 - vyhovuje

Z vyssie uvedeného vyplyva, ze investicny zamer z hl'adiska funkéného vyuzitia a intenzity vyuzitia
uzemia je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Obchodny dom KIKA II — Bory Mall, Lama¢ska brana
na parc. ¢islo: XXXXXHXXHXXHXXEXEXXIHXXHKXHXKEXXIXHIIXHKIXHXIEXKEXXIXXIXHKXHXXEXXIXXXXXKX
XXXXXXXHXXHXXEXXXXXXXHXEXEXXEXXXHXHXXEXXEXKXKXHKXHXXEXXXXXKXXXX
v katastralnom izemi: Lamacd
miesto stavby: lokalita Lamaéska brana

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorS$ich predpisov sa uplatiiuju na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia K predloZenej dokumentacii uvadzame:
Riesenie pesich tréas je doplnené do vykresu Situacia, SO 03 komunikacie a spevnené plochy, avSak
toto rieSenie nebolo zapracované do ostatnych vykresov situacii. Dia 15.12.2017 boli doplnené
ostatné vykresy situdcii, zostladené s dopravnym rieSenim. TaktieZ prilohu dokumentacie tvori
pozadované dopravno — kapacitné posudenie. Prilozené dopravno — kapacitné posudenie (DKP)
obsahuje spracovanu Cast’ “Lamadskd brana BORY — ¢asovy horizont rok 2018”, v ktorom je
spolo¢né vyhodnotenie vplyvov skupiny zamerov planovanych v zmysle harmonogramu na
odovzdanie do prevadzky v lokalite Bory do konca r. 2018 na dopravnu situaciu v ich okoli. Ide
0 zamery: Hyundai — 16 PM, Bory Business Park — 480 PM, SIKO — 90 PM, BAULAND - 28 PM,
Ptacek — 54 PM, Asko, Porta — 310 PM, Supermarket — 172 PM. Ich hlavnou funkénou napliou je
funkcia obchod a sluzby, ciasto¢ne administrativa (Bory Business Park, v minulosti s nazvom
Obchodné a vystavné priestory Bory). Do dopravno — kapacitného posudenia boli zahrnuté aj




nasledovné zamery (d’alej ,,ostatné*): Bytovy dom Bystrickd, Dostavba aredlu Volkswagen VW5,

Logisticky areal JiT, Obytny subor Slnecny vrch 1, Obytny subor Slne¢ny vrch 2.

Na zaklade vysledkov kumulativneho dopravno-kapacitného posudenia skupiny zdmerov Bory

2018, a ostatnych zamerov priamo zahrnutych do posudenia mozno konStatovat, ze posudenie

preukazalo pri uplatneni zohl'adnenych organizanych opatreni v réznej miere dostatocnu kapacitu

existujucej cestnej infrastruktury pre prijatie nového dopravného potencidlu generovaného tymito
zamermi.

K uvedenému zaveru mozno na zaklade vysledkov posudenia dodat, Ze sucasné riesenie dialnicnej

krizovatky Lamac a krizovatky OK5 uz bude disponovat len rezervou, ktora vznikne

predpokladanym nezrealizovanim zameru Sinecny vrch 1 do konca r. 2018. Za ucelom vycislenia
tejto rezervy bol dopravmy model vtomto scenari upraveny zruSenim zomy reprezentujucej

umiestnenie a potencial zameru Slnecny vrch 1.

Pre samotné zdmery Bory 2018 z tohto posudenia vyplyvajii Ciastkové opatrenia:

e bude vybudovany bypass v krizovatke OK2 medzi vetvami Vapenka a c. II/505 (k Agatovej)
vratane preusporiadania jazdnych pruhov na c. 1I/505 v tseku OK2 — Agatova v zmysle rieSenia
pouzitého v simulécii

bude upravena organizacia dopravy na vstupoch a na okruhu krizovatieck OK3 a OK4 v zmysle

rieSenia pouzitého v simulécii

bude upravené Sirkové usporiadanie profilu juhozapadnej vetvy dial'ni¢nej krizovatky Lama¢

(smerom K tunelu Sitina) na 2 pruhy so striedavym radenim pred napojenim na hlavné teleso D2

(analogicky, ako je rieSend vetva napojenia Alexyho ul. na D2)

Nakol’ko v zmysle predloZzeného DKP je objekt KIKA planovany uviest’ do prevadzky az v r. 2019,
dokumentacia obsahuje aj dopravno — inziniersku analyzu “BORY — obchodny dom KIKA”.
Analyza bola spracovana na podklade DKP — skupina zamerov Bory 2018 v dvoch scenaroch:

1. scenar KIKA: - zamer KIKA zahrnuty, zamer Slne¢ny vrch nezahrnuty.

2. scenar Slneény vrch: - zdmer KIKA nezahrnuty, zamer Slne¢ny vrch zahrnuty.

Zavery analyzy podla spracovatela: Dopravné zataZzenie oboch referencnych profilov (OK4 —
vetva D2 avetva D2 — OKS) je nizSie v scenari KIKA, ako v scendri Slne¢ny vrch. DKP pre
skupinu zdmerov Bory 2018 pri zahrnuti zameru Slne¢ny vrch preukézalo dostato¢nu kapacitu
navrhovanej cestnej infraStruktary, avSak na hranici priepustnosti.

Hodnotenie dopravno — kapacitného postudenia: Dopravno — inzinierska analyza bola spracovana
v zmysle Metodiky dopravno — kapacitného posudzovania vplyvov investi¢nych projektov. Analyza
preukdazala kapacitnll rezervu len v pripade prvého scenara, t.j. ak nebude realizovany zamer
Slne¢ny vrch.

Stanovisko: Vzhl'adom na uvedené z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
S umiestnenim obchodného centra V zmysle dopracovanej dokumentacie dokumentacie
suhlasime s podmienkami k uzivaniu a kolaudacii stavby:

- bude vybudovany bypass Vv krizovatke OK2 medzi vetvami Vapenka a c. 11/505 (k Agatovej)
vratane preusporiadania jazdnych pruhov na c. II/505 v tseku OK2 — Agatova (2 pruhy
smerom k Agatovej, 1 pruh smerom k OK2)

- bude upravena organizéacia dopravy na vstupoch a na okruhu krizovatky OK3 (zredukovany
pocet pruhov na okruhu medzi vstupnou a vystupnou vetvou oboch ramien cesty 11/505, ¢im
sa dosiahne vol'ny vstup (bez davania prednosti) aspont vonkajSieho pruhu kazdého ramena)
a OK4 (zredukovany pocet pruhov na okruhu v smere od OK3, ¢im sa dosiahne vol'ny vstup
(bez déavania prednosti) aspon vonkajSieho pruhu ramena) v zmysle vykresu ,, Dopravné
opatrenia pre lokalitu Bory rok 2018



- bude upravené¢ Sirkové usporiadanie profilu juhozapadnej vetvy dialni¢nej krizovatky
Lamac (smerom k tunelu Sitina) na 2 pruhy so striedavym radenim pred napojenim na
hlavné teleso D2 (analogicky, ako je rieSena vetva napojenia Alexyho ul. na D2).

Upozoriujeme:

V dopravno — kapacitnom posudeni bolo uvazované na ulici Agatova so samostatnym pruhom pre
pravé a so samostatnym pruhom pre 'avé odbocenie na cestu II/505. Toto rieSenie sa nevzt'ahuje
k ziadnej z planovanych investicii v ramci lokality Bory. Uvazované rieSenie vSak vzhl'adom na
nizke intenzity pre pravé odbocenie ma zanedbatelny vplyv na vysledok dopravno — kapacitného
posudenia.

S ohladom na navrhnuté dopravno-urbanistick¢ rieSenie nie je ucelné nasledne aredlové
komunikacie zaradit’ do siete miestnych komunikacii hl. mesta ako miestne komunikécie I. resp. Il.
triedy.

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnil Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejni zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

-z hPadiska urbanisticko - architektonického rieSenia odporiucame:

e parkovacie plochy rieSit materialom priepustnym pre zrazkovu vodu, napr. zatravitovacimi tvarnicami
zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim a lebo retenciou
S ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: opeciatkovana situacia

Co: MC Bratislava — Lama¢ + opeéiatkovana situacia
Mag. Archiv, ODI



