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Vec: 

Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti 

 
investor: ARKER s.r.o., Prešovská ul.č. 39, 821 09 Bratislava 

investičný zámer: „Novostavba parkovacieho domu“, Dúbravská cesta, Bratislava – Karlova 

Ves, parc. č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx v k.ú. Karlova Ves, 

vrátane napojenia na dopravnú a technickú infraštruktúru v území 

a prekládky IS aj v pozemkoch parc. č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

v k.ú. Karlova Ves     

žiadosť zo dňa:  31.1.2018, doplnenie podania zo dňa 20.3.2018, 10.4.2018 

a 01.06.2018 

typ konania podľa stavebného   zákona:                                            územné konanie o umiestnení stavby  

druh podanej dokumentácie:   dokumentácia pre územné  rozhodnutie   

spracovateľ dokumentácie: Ing. Mgr. art. Ľubomír Fuňa * 1333 AA*, Ing. Mgr. art. 

Martin Vanko, * 1806 AA*  (architektonické riešenie) 

dátum spracovania dokumentácie: 05/2018  

 

Predložená dokumentácia rieši: prístavbu jednopodlažného, podpivničeného, parkovacieho domu, 

k  viacpodlažnej administratívnej budove na Dúbravskej ceste, na pozemkoch parc. č. xxxxxx, 

2633/1, 2633/10, 2633/17, 2633/18 v k.ú. Karlova Ves,  vrátane napojenia na dopravnú a technickú 

infraštruktúru v území a prekládky inžinierskych sietí aj v pozemkoch parc.č. xxxxxxxxxxxx, 

xxxxxxxxxxxxxx v k.ú. Karlova Ves; po asanácii spevnených plôch a dvoch stavieb 

(kompresorovňa, sklad) na záujmových pozemkoch.  

Stavba pôdorysne reflektujúca tvar pozemku, je riešená ako nepravidelný mnohouholník 

pripomínajúci tvar písm. „L“  s max. rozmermi 48,8 x 58,31m s ideou maximalizovať počet 

parkovacích miest pre potreby administratívnej budovy a vylepšiť parkovaciu situáciu v danej 

lokalite.  

V rámci dispozície je zvolené riešenie so stredovou komunikáciou s postranným návrhom 

parkovacích miest. Celkovo sa navrhuje 133 p.m. z toho 131 p.m. v parkovacom dome (prevažne 

s kolmým radením; 2 p.m.  s pozdĺžnym radením), pričom 4% sú určené pre ZŤP; ďalšie 2 p.m. (s 

pozdĺžnym radením) sa navrhujú ako exteriérové.  Parkovací dom je dispozične a prevádzkovo 

prepojený s administratívnym objektom na úrovni 1.PP. Prepojenie jednotlivých podlaží 

parkovacieho domu sa navrhuje dvojicou únikových schodísk.  1.PP a parkovacia strecha sú 
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prístupné priamou dvojpruhovou rampou z 1.NP s pozdĺžnym sklonom 14%; 1.NP je prístupné 

z MK vyrovnávacou obojsmernou rampou s pozdĺžnym sklonom 12%. Architektonické stvárnenie 

reaguje na charakter existujúcej administratívnej budovy; po obvode stavby sa navrhujú otvory pre 

prirodzené vetranie priestorov stavby;  na obvodové konštrukcie budú kotvené oceľové konštrukcie 

( siete )  pre uchytenie a rast popínavej zelene  pre vytvorenie tzv. vegetačnej fasády. 

Dopravné napojenie sa navrhuje z MK Dúbravská cesta. Súčasťou riešenia sú aj chodníky pozdĺž  

fasády a vstupu do administratívneho objektu a do parkovacieho domu a ich napojenie na verejné 

pešie trasy prostredníctvom navrhovaného priechodu pre chodcov cez MK Dúbravská cesta  

s bezbariérovou úpravou  a aplikáciou prvkov pre nevidiacich a slabozrakých. Šírkové usporiadanie 

chodníkov bude min. 1,5m.  V mieste priechodov pre chodcov a vstupu peších do vozovky bude 

vykonaná úprava chodníka bezbariérovou úpravou, s max. sklonom 8,3% a budú aplikované prvky 

pre nevidiacich a slabozrakých. Vnútorné pešie trasy a priestory budú realizované v bezbariérovom 

prevedení  aj s povrchovou úpravou chodníkov pre pohyb slabozrakých a nevidiacich. 

Súčasťou riešenia je aj areálová dažďová  kanalizácia, ktorej súčasťou je lapač ropných látok, 

retenčná nádrž a napojenie prečistenej vody na areálovú dažďovú kanalizáciu; zaolejovaná 

kanalizácia a ORL; areálové rozvody vody, NN, areálové osvetlenie a prekládka vedení: Telekom, 

OCAM a GTS.  

 

Bilancie intenzity využitia územia (údaje uvedené v projektovej dokumentácii; údaje v zátvorkách 

predstavujú súčasný stav): 

- celková plocha pozemkov: 2727 m2 (2727m2) 

- celková zastavaná plocha: 2176,46 m2 ( 1016,26 m2 ) 

- celková podlažná plocha: 8160,70 m2 ( 7000,50 m2 ) 

- celkové spevnené plochy: 298,44 m2 ( 1519,77 m2 ) 

- celkové plochy zelene: 283,75 m2 ( 204,24 m2 ) 

: IZP: 0,80 ( 0,37 ), IPP: 2,99 ( 2,57 ), KZ: 0,10 ( 0,07 ) 

: v celom stabilizovanom území 201 (f.p.)  : IZP: 0,70 ( 0,66 ), IPP: 1,95 ( 1,91 ), KZ: 0,10 ( 0,09) 

 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 

zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 

neskorších predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods. 3, § 140b citovaného 

zákona a § 4 ods. 3 písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení 

neskorších predpisov: 

 

Posúdenie investičného zámeru  vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, 

rok 2007, v znení zmien a doplnkov (ďalej len „ÚPN“ v prísl. gramatickom tvare):  

pre územie, ktorého súčasťou sú pozemky parc. č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx v k.ú. Karlova Ves, stanovuje územný plán Hlavného mesta 

SR Bratislavy rok 2007 v znení zmien a doplnkov, funkčné využitie územia:  občianska 

vybavenosť celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201, stabilizované   územie  

 

Funkčné využitie územia:  

Podmienky funkčného využitia plôch : Územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti 

celomestského a nadmestského významu s  konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa 

funkčného zamerania. Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, 

dopravné a technické vybavenie, garáže a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. 

Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30 % z celkových podlažných plôch nadzemnej časti 

zástavby funkčnej plochy. 

Spôsoby využitia funkčných plôch  

Prevládajúce: zariadenia administratívy, správy a riadenia, zariadenia kultúry a zábavy, zariadenia 

cirkví a na vykonávanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného 

stravovania, zariadenia obchodu a služieb, zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, 

zariadenia školstva, vedy a výskumu 
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Prípustné: v území je prípustné umiestňovať najmä: integrované zariadenia občianskej 

vybavenosti, areály voľného času a multifunkčné zariadenia, účelové zariadenia verejnej a štátnej 

správy, zeleň líniovú a plošnú, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu 

územia 

 

Intenzita využitia územia: záujmové pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako 

stabilizované územie. Stabilizované územie  je územie mesta, v ktorom územný plán ponecháva 

súčasné funkčné využitie, predpokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou dostavieb, 

prístavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter 

stabilizovaného územia. Základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území 

v meste je uplatniť požiadavky a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality 

prostredia (nielen na zvýšenie kvality zástavby , ale aj zvýšenie prevádzkovej kvality územia). 

 

Prístavba parkovacieho domu k existujúcemu viacpodlažnému administratívnemu objektu je 

z hľadiska navrhovanej funkcie v súlade s ÚPN. Vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre 

obsluhu územia patria medzi prípustné spôsoby využitia územia. V stabilizovanom území sa v 

dotváraní územia vyžaduje rešpektovať diferencovaný prístup podľa jednotlivých typov existujúcej 

zástavby na zvýšenie kvality prostredia (nielen na zvýšenie kvality zástavby, ale aj zvýšenie 

prevádzkovej kvality územia).  

Konštatujeme, že prístavba parkovacieho domu, ( na pozemkoch s výrazným podielom exist. 

spevnených plôch a  3 stavbami z toho 2 určenými na asanáciu),  objemovo a hmotovo-priestorovo 

humanizovaná navrhovanou zvislou vegetáciou (vegetačné steny);  s prihliadnutím na prínos 

v riešení parkovania existujúcej budovy ako aj prínos prevádzkovej kvality kontaktného územia,  

z hľadiska miery nárastu intenzity využitia stabilizovaného územia funkčnej plochy (nárast: IZP 

o 0,04; IPP o 0,04 a KZ o  0,01) nie je v rozpore s ÚPN.  

 

Uvažovaný zámer je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení 

zmien a doplnkov. 

Hlavné mesto SR Bratislava      

 S Ú H L A S Í   
 

s umiestnením stavby: „Novostavba parkovacieho domu“   

na pozemkoch parc.č.: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

xxxxxxxxxx   

v katastrálnom území: Karlova Ves  

miesto stavby: Dúbravská cesta   

 

     Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle §14 ods. 1 zákona SNR 

č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na 

základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných 

právnych predpisov a technických noriem tieto podmienky: 

z hľadiska ochrany životného prostredia; ochrany prírody a krajiny:  

- vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 

č.8/1993 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy, 

- kontajnery resp. zberné nádoby pre komunálny odpad umiestniť na vlastnom pozemku za 

dodržania  hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok, umiestnenie riešiť tak, aby 

obsluha zberného vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom, 

z hľadiska urbanisticko – architektonického riešenia:  

- v predmetnej lokalite evidujeme viacero významných trás inžinierskych sietí, vrátane 

ochranných pásiem, ktoré je potrebné v území rešpektovať a pred začatím zemných prác 

požadujeme trasy presne zamerať, vytýčiť a vykonať príslušné opatrenia,  

- upozorňujeme, že v  Dúbravskej ceste je v zmysle ÚPN vedené trasovanie hlavnej cyklistickej 

trasy, ktorú požadujeme rešpektovať,  
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- v rámci stavby parkovacieho domu požadujeme realizovať tzv. zelené fasády systémom 

opláštenia umožňujúcim výsadbu zvislej zelene na objekte parkovacieho domu (zelené, 

vegetačné steny). Odporúčame  nad parkovacou strechou, resp. jej časťou realizovať zeleň na 

pergole,   

- upozorňujeme, že so zreteľom na počet parkovacích státí, stavba parkovacieho domu podlieha 

posudzovaniu vplyvov na životné prostredie,  

- časť parkovacích miest odporúčame poskytnúť pre potreby verejného parkovania v danej 

lokalite,  

- upozorňujeme, že v projektovej dokumentácii so zreteľom na dispozično – prevádzkové 

a stavebnotechnické riešenie nie je správne určený druh stavebnej činnosti  - novostavba. 

Parkovací dom, dispozične a prevádzkovo prepojený s exist. administratívnym objektom na 

úrovni 1.PP. je zmenou dokončenej stavby formou prístavby (§139b ods. 5 písm. b) zákona 

č.50/1976 Zb.). Uvedené požadujeme v dokumentácii opraviť,  

z hľadiska riešenia verejného dopravného vybavenia: 

- bez pripomienok 

z hľadiska budúcich majetko - právnych vzťahov: 

- v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku a 

správy Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej dokumentácii pre 

stavebné povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej dokumentácie 

tohto stupňa 

 

UPOZORNENIE: 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako 

prípadného vlastníka pozemku, resp. susedných pozemkov a stavieb, vrátane bytov. 

 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 

50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 

predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je 

dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci 

vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán 

záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý 

orgán vychádzal.  

 

Dokumentáciu sme si ponechali.  

 

 

 

S pozdravom      JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.  

       primátor 

 

 

 

 

 

 

 

Prílohy: Celková situácia, Pohľady (JZ, JV)   

Co:  MČ Bratislava – Karlova Ves ( + príloha) 

 Magistrát – GTI, ODI  
 


