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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: ARKER s.r.o0., Presovska ul.¢. 39, 821 09 Bratislava
investi¢ny zamer: »Novostavba parkovacieho domu“, Dibravska cesta, Bratislava — Karlova

v

Ves, parc. & XXOXOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX  V K.i0. Karlova Ves,
vratane napojenia na dopravni a technicki infrastruktiru v uzemi

aprekladky IS aj v pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v k.u. Karlova Ves

ziadost’ zo dia: 31.1.2018, doplnenie podania zo dia 20.3.2018, 10.4.2018
a01.06.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie o umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Mgr. art. Cubomir Fuia * 1333 AA*, Ing. Mgr. art.
Martin Vanko, * 1806 AA* (architektonické rieSenie)

datum spracovania dokumentacie: 05/2018

PredloZena dokumentacia rieSi: pristavbu jednopodlazného, podpivni¢eného, parkovacieho domu,
k viacpodlaznej administrativnej budove na Dubravskej ceste, na pozemkoch parc. €. XXXXXX,
2633/1, 2633/10, 2633/17, 2633/18 v k.u. Karlova Ves, vratane napojenia na dopravnu a technicka
infraStruktiru v Gzemi a prekladky inzinierskych sieti aj Vv pozemkoch parc.C. XXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXXXXX  V k.a. Karlova Ves; po asanacii spevnenych ploch advoch stavieb
(kompresorovna, sklad) na zdujmovych pozemkoch.

Stavba podorysne reflektujuca tvar pozemku, je rieSend ako nepravidelny mnohouholnik
pripominajuci tvar pism. ,,.L“ s max. rozmermi 48,8 x 58,31m sideou maximalizovat pocet
parkovacich miest pre potreby administrativnej budovy a vylepsit' parkovaciu situaciu v danej
lokalite.

V ramci dispozicie je zvolené rieSenie so Stredovou komunikaciou S postrannym navrhom
parkovacich miest. Celkovo sa navrhuje 133 p.m. z toho 131 p.m. v parkovacom dome (prevazne
s kolmym radenim; 2 p.m. s pozdiznym radenim), pric¢om 4% st uréené pre ZTP; d’alsie 2 p.m. (s
pozdiznym radenim) sa navrhuju ako exteriérové. Parkovaci dom je dispozi¢ne a prevadzkovo
prepojeny s administrativnym objektom na urovni 1.PP. Prepojenie jednotlivych podlazi
parkovacieho domu sa navrhuje dvojicou Unikovych schodisk. 1.PP aparkovacia strecha st
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pristupné priamou dvojpruhovou rampou z 1.NP s pozdiznym sklonom 14%; 1.NP je pristupné
z MK vyrovnavacou obojsmernou rampou s pozdiznym sklonom 12%. Architektonické stvarnenie
reaguje na charakter existujicej administrativnej budovy; po obvode stavby sa navrhuju otvory pre
prirodzené vetranie priestorov stavby; na obvodové konstrukcie budu kotvené ocel'ové konstrukcie
(siete ) pre uchytenie a rast popinavej zelene pre vytvorenie tzv. vegetacnej fasady.

Dopravné napojenie sa navrhuje z MK Dubravska cesta. Stastou rie§enia st aj chodniky pozdiz
fasady a vstupu do administrativneho objektu a do parkovacieho domu a ich napojenie na verejné
pesie trasy prostrednictvom navrhovaného priechodu pre chodcov cez MK Dubravskd cesta
s bezbariérovou tipravou a aplikaciou prvkov pre nevidiacich a slabozrakych. Sirkové usporiadanie
chodnikov bude min. 1,5m. V mieste priechodov pre chodcov a vstupu pesich do vozovky bude
vykonana tprava chodnika bezbariérovou tpravou, s max. sklonom 8,3% a buda aplikované prvky
pre nevidiacich a slabozrakych. Vnuatorné pesie trasy a priestory budu realizované v bezbariérovom
prevedeni aj s povrchovou tpravou chodnikov pre pohyb slabozrakych a nevidiacich.

Sucastou rieSenia je aj aredlovad dazd’ovd kanalizacia, ktorej sucastou je lapa¢ ropnych latok,
retencna nadrz anapojenie precistenej vody na aredlovu dazdovu kanalizdciu; zaolejovana
kanalizacia a ORL; arealové rozvody vody, NN, arealové osvetlenie a prekladka vedeni: Telekom,
OCAM a GTS.

Bilancie intenzity vyuzitia izemia (Gdaje uvedené v projektovej dokumentacii; udaje v zatvorkach
predstavuju sucasny stav):

- celkova plocha pozemkov: 2727 m? (2727m?)

- celkové zastavand plocha: 2176,46 m? ( 1016,26 m?)

- celkova podlazna plocha: 8160,70 m? (' 7000,50 m?)

- celkové spevnené plochy: 298,44 m? ( 1519,77 m?)

- celkové plochy zelene: 283,75 m? ( 204,24 m?)

:1ZP: 0,80 (0,37), IPP: 2,99 (2,57 ), KZ: 0,10 ( 0,07)

: V celom stabilizovanom tizemi 201 (f.p.) : 1ZP: 0,70 (0,66 ), IPP: 1,95 (1,91 ), KZ: 0,10 ( 0,09)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny ziakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postuidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,UPN* v prisl. gramatickom tvare):

pre Uzemie, ktoré¢ho stcastou st pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V k.u. Karlova Ves, stanovuje tzemny plan Hlavného mesta
SR Bratislavy rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, funkéné vyuzitie tizemia: ob¢ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované twzemie

Funk¢né vyuzZitie iizemia:

Podmienky funké&éného vyuzitia ploch : Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s  konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnl obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocCit’ 30 % z celkovych podlaznych ploch nadzemnej cCasti
zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonéavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
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Pripustné: Vv uzemi je pripustné umiestiovat najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly volného casu a multifunkéné zariadenia, Gi€elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniova a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Intenzita vyuZitia uzemia: zaujmové pozemky su stcastou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované tzemie. Stabilizované izemie je izemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechava
sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb anovostavieb, priCom sa zasadne nemeni charakter
stabilizovan¢ho tzemia. Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych tzemi
v meste je uplatnit poziadavky a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality
prostredia (nielen na zvysenie kvality zastavby , ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Pristavba parkovacieho domu K existujicemu viacpodlaznému administrativnemu objektu je
z hladiska navrhovanej funkcie v stilade s UPN. Vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu uzemia patria medzi pripustné sposoby vyuzitia Gizemia. V stabilizovanom Uzemi sa v
dotvérani uizemia vyzaduje reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby na zvySenie kvality prostredia (nielen na zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie
prevadzkovej kvality uzemia).

Konstatujeme, ze pristavba parkovacicho domu, ( na pozemkoch s vyraznym podielom exist.
spevnenych ploch a 3 stavbami z toho 2 uréenymi na asanaciu), objemovo a hmotovo-priestorovo
humanizovana navrhovanou zvislou vegetaciou (vegetacné steny); S prihliadnutim na prinos
Vv rieSeni parkovania existujucej budovy ako aj prinos prevadzkovej kvality kontaktného tzemia,
z hl'adiska miery narastu intenzity vyuzitia stabilizovaného uzemia funkénej plochy (narast: 1ZP
00,04; IPP 0 0,04 a KZ 0 0,01) nie je v rozpore s UPN.

Uvazovany zamer je V siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Novostavba parkovacieho domu*
na pozemkoch parc.¢.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXKXXXXKXKXXXXKXKKXKXKXXKXKXX
XXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby: Dubravska cesta

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia; ochrany prirody a krajiny:

- vykonavat’ investicnu cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

- kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad umiestnit’ na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

- Vvpredmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych tras inZinierskych sieti, vratane
ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v uzemi reSpektovat’ apred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat’, vytyCit’ a vykonat’ prisluSné opatrenia,

- upozoriiujeme, Ze v Dubravskej ceste je v zmysle UPN vedené trasovanie hlavnej cyklisticke;
trasy, ktort pozadujeme reSpektovat,
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- Vramci stavby parkovaciecho domu pozadujeme realizovat tzv. zelené¢ fasady systémom
opldstenia umoznujucim vysadbu zvisle] zelene na objekte parkovacieho domu (zelené,
vegetacné steny). Odporuc¢ame nad parkovacou strechou, resp. jej Castou realizovat’ zelen na
pergole,

- upozoriiujeme, ze so zretel'om na pocet parkovacich stati, stavba parkovacieho domu podlicha
posudzovaniu vplyvov na zivotné prostredie,

- Cast’ parkovacich miest odpori¢ame poskytnut’ pre potreby verejného parkovania v danej

lokalite,
- upozoriiujeme, ze Vv projektovej dokumentédcii so zretelom na dispozi¢no — prevadzkové
a stavebnotechnické rieSenie nie je spravne urCeny druh stavebnej Cinnosti - novostavba.

Parkovaci dom, dispozi¢ne a prevadzkovo prepojeny s exist. administrativnym objektom na
urovni 1.PP. je zmenou dokoncenej stavby formou pristavby (§139b ods. 5 pism. b) zakona
¢.50/1976 Zb.). Uvedené pozadujeme v dokumentacii opravit,

z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
- bez pripomienok

z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudéacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zdkona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: Celkova situacia, Pohl'ady (JZ, JV)
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves ( + priloha)
Magistrat — GTI, ODI



