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Vec

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: YIT Slovakia a.s., Bratislava

investi¢ny zamer: | Smartti Udernicka, Polyfunkény bytovy dom

ziadost’ zo dna: 10.4.2017, posledné doplnenie zo dia 18.5.2018
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Cubomir Boha¢

datum spracovania dokumentacie: 03/2018, revizia 02

Na posudenie je predloZzena dokumentacia umiestnenia komplexu Styroch objektov na spolo¢nej
podzemnej garazi. Stavba bude realizované v dvoch etapach — v 1. etape sa zrealizuju 4-5-podlazné
objekty A, B, C, vratane Casti podzemného parkoviska a v druhej sa vybuduje 6-podlazny objekt D
s administrativou a apartmanmi a podzemné parkovanie. Polyfunkéné bytové domy su riesené ako
stavby urcené na byvanie s doplitujucimi priestormi pre obchod a sluzby a apartmanovym byvanim.
Predmetny investicny zamer sa nachadza na uzemi, ktoré je zaradené v pripravovanych Zmenach
a doplnkoch 04 UPN hl. m. SR Bratislavy s navrhovanou reguldciou G 201, rozvojové uzemie.
Dopravnd obsluha objektov bude zabezpe€ena priamym dopravnym pripojenim z pril'ahlej miestne;j
komunikécie Udernickej ul. vjazdom do spoloénej hromadnej garaze (131 PM) a z Vranovskej ul.
do uvedenej hromadnej garaze astcasne aj na parkovisko na teréne (57 PM). V zmysle
dokumentéacie bude vuzemi zo strany Udernickej ul. pre zabezpeGenie pristupu do objektu D
zmenena organizacia dopravy, a to na jednosmerna premavku na Udernickej v Giseku Gogolova —
Kaukazska; pre zabezpecenie opa¢ného smerovania budi vyuzivané ul. Kaukazska, Dargovska,
Gogol'ova. Navrhovana vystavba je podla kap. 3.3, kap. 4.8 akap. 4.9, v ktorych st uvadzané
zavery ,posudenia dopravného napojenia" (v réznom rozsahu), podmienend skapacitnenim
rozhodujucej neriadenej krizovatky Kopéianska — Udernicka na hlavnej pristupovej trase, a to
zriadenim CDS.
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Udaje k zameru v zmysle predlozenej dokumenticie stavby pre tizemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne sposobilym (Ing. arch. Cubomir Bohag, 03/2018, revizia 02):

Celkova vymera stavebného pozemku: 7774 m?
Zastavana plocha: 1989 m?
Podlazna plocha nadzemne;j Casti: 10 131 m?
Plocha zelene: 2 314 m?
z toho na teréne: 2 054 m?
na konstrukciach: 260 m? (864,78 m?x 0,3)
Pocet bytov: 137
Pocet nebytovych priestorov (apartmany a ateliéry): 11 (8 ateliérov + 3 apartmany)
Pocet parkovisk: 188 PM
Riesené uzemie
Plocha byvania: 9 498 m? 93,8 %
Plocha OV, vratane apartmanov: 633 m? 6,2 %

Dokumentacia pre uzemné rozhodnutie je spracovana na podklade investiéného zameru Bytové
domy ,.Smartti Udernicka“, ku ktorému hlavné mesto vydalo stanovisko s podmienkami do
spracovania d’alSicho stupiia dokumentacie dna 6.9.2017 pod ¢. MAGS OUIC 36246/17-18327 a
kde bol pomer ploch byvania a ob¢ianskej vybavenosti na jednotlivé stabilizované funk¢éné bloky
vyhodnoteny ako stlad s platnym Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie investi¢ného zameru vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gzemie, stcastou ktorého st zdujmové parc. €. XXXXXXXXXXXX je stanovené funkcné
vyuZitie Uzemia:

obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, t. j. izemia
aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského anadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢ast'ou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre
poZiarnu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych
ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Parcely su sti¢astou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného izemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat’.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutociiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia uzemia vo funkcnej ploche.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poZiadavky



a regulativy funkéného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Dosahované indexy v zmysle predlozenej dokumentacie su:

IPP 1,303
I1ZP 0,256
Kz 0,297

Konstatujeme, ze navrh prindsa do stabilizovaného uzemia funkénej plochy 201 — stabilizované
uzemie, funkciu byvania, ktord sa vtomto Uzemi momentidlne nenachadza. Navrh tychto
polyfunkénych bytovych domov nenartiSa existujucu zastavbu, prave naopak prinadsa do tUzemia
novu funkénu napli.

Podiel navrhovanej funkcie byvania vo funkcénej ploche 201 neprekro¢i 30% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Hmotovo-priestorové riesenie navrhovaného objektu podla predlozenej dokumentacie a zastavania
predmetnej parcely prinasa viditeIné zvysenie kvality prostredia, ktoré je zadkladnym principom pri
stanoveni regulacie stabilizovanych izemi.

Predlozen4d dokumentacia deklaruje, Ze navrhovand intenzita vyuzitia Uzemia a spOsob zéstavby
neprekracuje limity stanovené regulativmi platnej izemnoplanovacej dokumentacie. PO postdeni
konstatujeme, Ze uvazovany zdmer nie je vrozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Smartti Udernicka, Polyfunkény bytovy dom
na parcele Cislo: ),9,9,9.9.9,9,9.9,9.9.9,9.9,9,.9.9.9,9,9,4
v katastrdlnom Gzemi: Petrzalka
miesto stavby: Udernicka ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hradiska dopravného rieSenia:
vo vztahu k UPN hl. m. SR Bratislavy, 2007 v zneni zmien a doplnkov, vo vztahu k aktualne
pripravovanym zmendm a doplnkom ¢ 04 platného UPN hl. m. SR Bratislavy a vo vztahu
k spracovanym UPP v dotknutom tizemi
- bytové domy su navrhnuté s priamou dopravnou vidzbou na miestnu komunikaciu
Udernicku ul. a Kaukazska ul., ktoré si v ramci celomestskej koncepcie riesenia
dopravy vzmysle platného tzemného planu definované ako miestne obsluzné
komunikacie funkcnej triedy C1 s vyhladovym vedenim trolejbusovej trate -
v predloZzenom rieSeni je preukdzany vztah navrhovanej stavby k jestvujucej aj
vyhl'adovej dopravnej infrastruktire, riesenie netvori prekazku pre buduicu realizaciu
vyhladového dopravného vybavenia izemia
vo vztahu k navrhovanej dopravnej obsluhe komplexu
- nakolko dotknuty “zizeny“ usek Udernickej ul., Kaukazska, Dargovskd, Gogolova
a Vranovska ul. st v sucasnosti zaradené do siete miestnych komunikdacii ako miestne
komunikacie III. triedy, prisluSnym posudit’ dopravno-technické parametre a stavebny
stav uvedenych komunikdcii pre navrhovanu dopravnu obsluhu objektu a vyjadrit’ sa ku




konkrétnemu dopravnému rieSeniu (zriadeniu Vvjazdov z pril'ahlych komunikécii) je
cestny spravny orgén a spravca komunikécii - Mestska Cast’ Bratislava — Petrzalka

-V pripade odsthlasenia navrhovaného dopravného rezimu na dotknutych komunikéciach,
ziadame na zjednosmernenom tseku Udernickej ul. zrealizovat chodnik s vizbou na
jestvujuce chodniky a zastdvku MHD

e Dbilanciu anavrh riesenia statickej dopravy (188 PM) akceptujeme, upozoriujeme vSak na
nejednotne zadefinované zakladné ukazovatele/acelové jednotky, z ktorych sa vychadza pri
vypocte (rézne kapacitné udaje v tabul’kach na str. 3, 4 a 36)

e uzivanie navrhovanej vystavby resp. akejkol'vek jej samostatnej ¢asti, je podmienené
skapacitnenim rozhodujiicej neriadenej kriZovatky Kop¢ianska — Udernicka na
hlavnej pristupovej trase, ato jej prisluSnou prestavbou so zriadenim cestnej
dopravnej signalizacie.

Z hladiska enviromentalneho posudenia:

e investiény zamer predpoklada vyrub 49 ks stromov, ktorych spolo¢enskd hodnota
predstavuje 47796,49 EUR. Podla zakona ¢.543/2002 Z.z. § 8 bude v tzemi uskuto¢nena
nahradna vysadba.

e pre citlivejSie zakomponovanie zdmeru do krajiny a zlepSenie mikroklimy pri pozadujeme
do ploch statickej dopravy vysadit’ vzrastlé stromy tak, ako to vyplyva z ustanoveni zakona
¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon), resp. ako to je uréené¢ v STN
736110/Z1 — Projektovanie miestnych komunikacii Zmena 1, kde sa urcuje citujeme: ,, Na
vSetkych parkovacich plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou,
realizovat’ vysadbu vysokej zelene v pocte minimalne 1 strom na 4 parkovacie miesta
V priestore medzi protilahlymi stojiskami . (tzn. osova vzdialenost cca 5m)

e vykondvat' investi¢ni ¢innost’ v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejni zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

ODPORUCANIE:
Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

parkovacie plochy rieSit’ materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami.

ploché strechy na objektoch riesit ako vegetacné strechy, nepochddzne strechy ako extenzivne
(s min. hrubkou substratu 5-25 ¢cm) a pochddzne (stre$né terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné
strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

z dovodu zaberania v stcCasnosti zelenych ploch rieSit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnat’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

Vv dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Pri kompletizacii Ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zla¢enému konaniu, poziadajte oddelenie
spravy komunikacii a oddelenie dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane



organizacie dopravy pocas vystavby (stucastou ziadosti musi byt kopia tohto zavdzného
stanoviska).

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona C.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdena situacia
2 x dokumentacia, + 4 x prilohy

Co: MC Bratislava — Petrzalka
Magistrat - OUIC — archiv, ODI, OSRMT



