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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor:

investi¢ny zamer: »Rodinny dom - RekonS$trukcia®, Bukovinska 12, parc.¢. 1506/18,
1506/40, 1506/90, 1506/96, 1506/97, k.i. Ra¢a - Bratislava

ziadost’ zo dna: 04.04.2017 a doplnené 29.05.2018

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Erlis s.r.o., Rybni¢na 40, 831 06 Bratislava
Ing. Cubomir Cich, reg.¢. 5683 11

datum spracovania dokumentacie: 01/2018

Predlozena dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby rodinného domu, ktora spociva
V odstraneni nadzemnej casti objektu povodného rodinného domu, ktory je Ciastocne
podpivniceny. Sucastou objektu je aj pristavana gardz, ktord bude taktiez podliehat’” buracim
pracam - zachovand ostane len ¢elnd stena a stena pril'ahla k susednému objektu.
Novonavrhovana stavba je ¢iastocne podpivni¢ena, dvojpodlazna s valbovou strechou. Vyska
strechy je +8,25m.

Vstup do objektu je z vychodnej strany. Na prvom nadzemnom podlazi za vstupnym zavetrim
sa nachadza Satnik, hostovska izba, WC so sprchou, komora, obyvacia izba prepojend
s kuchyiiou s vystupom na prekryta terasu a chodba so schodiskom do suterénu a schodiskom
pre druhé nadzemné podlazie. V suteréne sa nachadza technicka miestnost’ a sklad. Na druhom
nadzemnom podlazi sa nachddza rodicovska izba, dve detské izby a kupelna.

Sucastou stavby je objekt jednopodlaznej nepodpivniCenej garaze s plochou strechou
vo vyske +3,38m.

Statickd doprava je rieSend jednym parkovacim miestom v gardzi a dvoma odstavnymi
stojiskami na pozemku investora, ktoré budu realizované formou zatraviiovacej dlazby.
Dopravne je stavba napojena na prilahli Bukovinsku ulicu.

Objekt bude napojeny na inzinierske siete — verejny vodovod, kanalizacia, plyn a elektrina.
Odvadzanie zrazkovych vod bude realizované do vsakovacieho systému.
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TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

Celkova plocha rieSeného pozemku je 793,0 m?, zastavand plocha je 174,08 m?, spevnené plochy
maju 67,0 m?, plochy zelene tvoria 551,92 m? a celkové podlazna plocha je 235,81 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sucastou st zaujmové parcely ¢. 1506/18, 1506/40, 1506/90, 1506/96,
1506/97, stanovuje funkéné vyuzitic tzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia,
¢islo funkcie 102, stabilizované izemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: tzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a
bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v
sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihrisk4, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilnl obranu. V stabilizovanych izemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripuastaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompozicnéd kostra malopodlaznej zéstavby. Podiel funkcie byvania musi
tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiuce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Pozemky su stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Z hl'adiska vézby novej zastavby k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle izemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani uUzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zéstavby.

Rozne formy zastavby rodinnych domov su zaradené medzi prevladajuce sposoby vyuzitia danej
funkénej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané
na zaujmovy pozemok su: IPP = 0,297; IZP = 0,22; KZ = 0,7. Uvazovany zamer je V sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: »Rodinny dom - RekonS$trukcia®
na parcele ¢islo: 1506/18, 1506/40, 1506/90, 1506/96, 1506/97
v katastralnom tizemi: Raca
miesto stavby: Bukovinska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktisenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu c¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnl zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy rieSit’ materidlom priepustnym pre zrdzkova vodu, napr. zatraviilovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v izemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvaZenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie riesit’ ako vegetané strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stre$né
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hriibkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zédkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych



dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x fotokopiu situéacie, pddorysov, rezov a pohl'adov sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentécia

Co: MC Bratislava — Raga, Stavebny trad + potvrden4 situacia
Magistrat — OUIC, ODI



