H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEENE Primacialne ndm. 1, P. O.Box 192, 814 99 iBata 1

AK InZiniering, spol. s r.o.
Pri mlyne 12
831 07 Bratislava

V&S list¢islo/zo dia Nas&slo Vybavuje/linka Bratislava
09.04.2018 MAGS OUIC 42514/18-121078  buagh. Simonidesova /514 16.05.2018
Vec:

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: BECK AND PARTNERS INTERNATIONAL s.r.0., Hradska 85,
821 07 Bratislava
investény zamer: |Palarikova 15 — bytovy dom, parc&. 7277, Bratislava
Ziadog zc dna: 09.04.2018, doplnenéa 24.04.2018
typ konania poth stavebného zona: |Uzemné konanie
druh podanej dokumentac dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatkdokumentacie: Ing. arch. Peter Teslar
autorizovany architekt 1089AA
datum spracownia dokumentaci 11/2017

K pévodnej Ziadosti o vydanie zavazného stanoviskevného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy k investiného zameru: ,Palarikova 15 — bytovy dom, patc.7277, Bratislava“
(spracovatk Ing. arch. Peter TeSlar, datum spracovania: ITWpMola Ziadat®vi zaslana
pisomnos — odpove’ na Ziados vydana da 11.01.2018 pod. MAGS OUIC 56657/17-435428
so zaverom: Z Wadiska podlaznosti objektu a vysokych hodnét kieetiov IPP a lZP pri
nulovom podiele zagt@atehe] zelene vo vahu k zaujmovému pozemku, predstavuije,
navrhovand stavba, nepripustnu intenzifikaciu pdaemachadzajuceho sa v stabilizovanom
Uzemi. Z Fadiska navrhovaného architektonického vyrazu acs&ko hmotovo - priestorového
rieSenia nie su reSpektované charakteristické ppyncktoré reprezentuju existujucu zastavbu,
¢o vnaSa do zastavby neprijétg kontrast. Z Fadiska pamiatkovej ochrany Uzemia nie je
zohWadnenda prevladajuca vySkova hladina zastavby dégkniasti ulice ani charakteristické
ukon‘enie objektu v rovine streSnej krajiny."

Aktuélne je predloZend Ziadb® vydanie zdvazného stanoviska hlavného mestaeSéte|
republiky Bratislavy k investnej ¢innosti. PredloZzena je upravena projektova dokuéuest
ktord reSpektuje a zdadiuje poziadavky uplatnené v pisomnosti 2zm d 1.01.2018 — celkovo
je navrh objemovo zredukovany pri znizenej podlainambjektu, redukcii zastavanej
a podlaznej plochy a navySeni mnozstva Zaptd’nej zelene.

Upravena projektova dokumentacia rieSinovostavbu bytového domu v radovej zastavbe na
Palarikovej ulici v Bratislave na mieste jednopddi@ho objektu s podkrovim v &tiej ¢asti,
ktory bude asanovany.
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Bytovy dom ma navrhnuté 1 podzemné podlazie a @eradych podlazi, pfom 5. NP a 6. NP
su rieSené ako ustupujuce (5. NP je do Paléarikalieg ukorgené zvislou stenou s naznakom
zoSikmenia pomocou prebiehajucich tramov, 6. NP pdnom rozsahu zoSikmené so streSnymi
oknami, zo strany vnuatrobloku je 6. NP ustupujuceo&ikmené z krajov dvorovej fasédy).
V objekte je celkovo navrhnutych 10 bytovych jedekts balkonmi smerom do dvora. 1. NP je
mierne zapustené pod Urdverilahlej ulice (pristupné je vyrovnavacou rampou, &tge
navrhnuta po liniu dnesSnej predzahradky). Na p&iwynajrozsiahlejSom 1. PP su technické
priestory a 10 odstavnych stojisk (ztoho 6 pomoadwojuroviového poloautomatického
zakladd&a). Na 1. NP su vstupné priestory, 1 x 2-izbovydtdrasou, garaz a ploSina pre pristup
aut do hromadnej podzemnej garaze, na 2. NP - 55(NPx 2-izbovy byt ana 6. NP je 1 x 1-
izbovy byt, povala a technicka miestfio®bjekt je zastreSeny sedlovou strechou s minigmaln
sklonom s vySkou hretia +17,40 m. VySka hlavnej rimsy z Palarikovej uljee+11,40 m.
Priestor nad podzemnou garazou je zastreSeny vegetatrechou s roznymi hrubkami pédneho
substratu a sluzi ako vnutroblokova zahrada doglreeprvky drobnej architektdry, sedenie na
terasach a malé detské ihrisko. Na stenach teré&eyge navrhnuta popinava zelered
vstupom do objektu je priestorova solitérna #elgmedzujlica vstup do objektu. V objekte je
navrhnuté spokné komunik&né jadro — schodisko s tghom.

Objektova skladba: SO 01 - Bytovy dom_Novostavb® & - Existujuci objekt buracie
prace_Priprava Gzemia, SO 03 - Spevnené plochy450Vodovodna pripojka + VS, SO 05 —
Kanaliza&na pripojka splaskova + RS, SO 06 - Kanalizaciaddaa, SO 07 — Elektro
pripojka_NN + HR, SO 08 — Plynova pripojka.

Celkova plocha stavebného pozemku p&tc7277 je 326 #) zastavand plocha objektom:
152,20 m, nadzemné podlazné plochy st 878,13) mapd@itate’na plocha zelene je 91,96°m
(redlna vymera zelene je 140,68)m

Staticka doprava: vyget statickej dopravy je pdd STN 736110/Z1, Z2, pre funkcie: byvanie
10 bytovych jednotiek (BJ), vSetky byty s Gzitkovplochou do 60 F Normova potreba pre
navrhovanych 10 BJ je 11 odstavnych stojisk (O&ticka doprava je navrhovana v hromadnej
podzemnej garazi (PG) na 1. PP ¥teol0 odstavnych stojisk (OS). Vjazd do PG je auto
ploSinou z Palarikovej ulice. Na 1.NP je garaz preozidlo. Stojiska su pre vozidla O2. Pred
vjazdom do garéZe je vytvorené miesto iakajuce vozidlo tak, aby nezasahovalo do
prechodového profilu chodnika. Vyjazd z garaze peiestneny min. na idku najv&Sieho
projektom predpokladaného vozidla t. j. 5,2 m. Rreka bude riadena dvojfarebnou svetelnou
signalizaciou. Pristup do hromadnej gardze je ogpwnavaciu rampu z Palarikovej ulice.
Trvalé dopravné zrianie bude predmetom dokumentécie pre stavebné grieol

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dixnuty organ podra § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podieu (stavebny zakon)

v zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stansko pod’a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a 8 4 ods. 3 pism. d) a pism. gzakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investiného zameru vo vPahu k uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavaznych regulativowychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatd’om projektovej dokumentacie.

Pre Uzemie, ktorého &ag’ou je zaujmovy pozemok par¢. 7277 stanovuje Uzemny plan
reguléaciu funkného vyuZzitia pléclzmieSané UzemiazmieSané Uzemia byvania ac@nskej
vybavenosti, kéd funkcie 501.

Uzemia sluziace predov3etkym pre umiestnenie pokgiuych objektov byvania a ¢lanskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestskélaoamu a na rozvojovych osiach,



s dérazom na vytvaranie mestského prostredia aademia obianskej vybavenosti
zabezpéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a megtskried.

Pod’a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpgodlaastavba, v izemiach vonkajSieho
mesta malopodlazné zastavba. Podiel byvania jemedzi do 70 % celkovych podlaznych
pléch nadzemnaejasti zastavby funinej plochy. Zariadenia ékanskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyéagkh objektoch.

Slag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akéasUparteru, dopravné a technické
vybavenie, garadZe a zariadenia pre poziarnu andidbranu.

Pozemok je stag’ou Gzemia, ktoré je definované aktabilizované Gzemie Uzemny plan v
stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasatmyoio dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, gwm sa charakter izemia zasadne nemeni. Meritkamitarh pre
novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najméa dktaresticky obraz a proporcie konkrétneho
Gzemia, ktoré je nevyhnutné akceptivehrant’ a rozvij@. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovany@dniizsa uskuttiuje na zaklade ukazovéit
intenzity vyuZzitia izemia vo furtkej ploche.

Z celomestského pdhdu nie je mozné, anic¢éliné obsiahnii detail a zlozitog ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak naéwvrh nereSpektuje charakteristicke
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavlunasa do zastavby neprijlibgy kontrast resp.
neumerné z@mzenie pozemku, nie je mozné takato stavbu v &abdnom Gzemi umiesthi

Z hradiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukt@@gtrebné:

* v ostatnom Uzemi centra mesta

prevldda v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy elkéer existujucej zéstavby. V rdmci
jednotlivych funknych pléch sa mézu nachadzsoky zastavby s odliSnou intenzitou zastavby.
Z hradiska ich dostavby sa pozaduje reSpektdypicky charakter bloku. V ditych pripadoch

— zvyraznenie narozi, nadstavby — moze t&jgyssej intenzite vyuZzitia pozemku v porovnani
s okolitou existujucou zastavbou.dujuce su vSak regulativy (stavebtiara, vySka, odstupy a
pod.) vyplyvajuce z existujucej stavebnej Struktiyku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabitanych Gzemi v meste je uplatni
poziadavky a regulativy fugkého dotvarania Uzemia na zvySenie kvality progrddielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevagekkvality Gzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obazu mesta:

zaujmova parcela je &ag’ou Uzemia kompaktného mestguzemie zoény B, ktora tvori obalovy

priestor zony A) kde je potrebné:

» reSpektové maximalne zachovanie charakteru zastavby s adetwdtinkinou adaptéaciou,

» o0sobitne pristupova k stavebnym vstupom do Uzemia s dbérazom na ochigiskove]
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta.

Investiény zamer je, zladiska funkného, v sulade s tzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov. Bgadomy patria medzi pripustné spdsoby
vyuzitia funkénych pléch v ramci funkného vyuzitia pléch: zmieSané UzenkmieSané Uzemia
byvania a obianskej vybavenosti, kdd funkcie 501. V ramci damdbnkiného vyuZzitia je
byvanie pripustné v rozmedzi do 70 % z celkovyadzemnych podlaznych ploch fumej
plochy. Pomer funkcie OV a byvania vyiany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
dosiahne v rdmci rieSenej fufrlej plochy po zrealizovani zameru 41,3 % : 58,7 Q¥ (:
byvanie).

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nésar charakter stabilizovaného Uzemia.
Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku #8P: 2,69, IZP: 0,47, KZ: 0,28.
S oiadom na priemerné vypidané hodnoty tychto regulativov vo tahu k celej funénej
ploche (vymedzenej ulicami Jelenia, Palarikova,ofaba, Zelezniiarska): IPP: 2,78, 1ZP: 0,62
aKZ: 0,165, je mozné povazavéch za pripustné. Dosahované regulativy intengityZitia




GUzemia, vEahované k vymere zaujmového pozemku, predstavuijinepanu intenzifikaciu
pozemku nachadzajuceho sa v stabilizovanom Gzemriaceesta s furdhym vyuZzitim 501.
Objekt v ulcnom poliade reSpektuje zaloZzenu blokova mestsku Struktjmyskova hladinu
okolitej zastavby. Rimsa objektu nad 4. NP v Urovail,40 je zrovnat®ma s vyskou rimsy
susedného objektu na Palarikovej 15. Hiesieechy vo vySke +17,40 dosahuje vySkovu Giiove
zastavby predmetného bloku objektov, ktoré v ramcinej zastavby uz presli postupnou
transformaciou pévodnych, prevazne rodinnych donmavjntenzivnejSiu zastavbu mestského
typu.

K predlozenému zameru je doloZzené zavéazné starmviSlkajského pamiatkoveho udradu
v Bratislave ¢. KPUBA-2018/8048-2/27794/AUG zond 23.04.2018, v ktorom je zamer
vyhodnoteny ako pripustny (projektova dokumentgeimpatrena pgatkou KPU a podpisom
zodpovedného pracovnika s datumom 23.04.2018)

PredloZeny investtny zamer je v sulade s uzemnym planom hlavného measgR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
sostavbol Palarikova 15 — bytovy dom, parcg. 7277, Bratislava
na parcelackiislo: 7277
v katastralnom Uzen | Staré Mesto
miesto stavb Palarikova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami nmagisv zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneskorSich predpisov sa uplajl na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickgktisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tiptmimienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

» Celkovy architektonicky vyraz a materialové a far@hrieSenie objektu (najma v Urovni
5.NP a6. NP - uiha fasada) bud( re3pektdvaripomienky a poziadavky KPU
v Bratislave.

 V dalSom stupni projektovej pripravy riéSinavrhovanu zefte minimalne v rozsahu
predloZenej projektovej dokumentéacie.

e Oknav trovni 1. NP - 5. NP umiestnené ¥mych fasadach (mierne zasunutéi&iitovym
fasadam) su navrhnuté v podobe podstropnych fixspetlikov s mliénym sklom vysky
60 cm bez moZznosti otvarania. Sich osadenim jengoguhlasi iba na podklade
svetlotechnického posudenia ich opodstatnenosti, s§blasom vlastnikov susednych
pozemkov parc:. 7278 a 7271 (odpokame vo vyhotoveni ako sklobetdnovy svetlik).

» Priestor pre domovy odpad je sice navrhnuty namndas pozemku, avSak kvoli skvalitneniu
verejného priestoru pozadujeme eliminbvpgeho vizualne pdsobenie &io okolitému
chodniku.

z hradiska dopravného vybavenia:

e Statickl dopravu zZiadame riésrylucne na vlastnom pozemku padfunikcného vyuzitia
objektu a platnej STN, v navrhovanom rozsahu 1k@aacich miest.

» V pripade zmeny furkhého vyuZitia objektov je potrebné staticki doprpeehodnoti.

» Stavebné upravy komunikacie a chodnika, ako ajpdrip dopravné ztanie, poZzadujeme
rieSit’ ako s@ag’ stavby a odsuhlass prislusnym spravcom komunikacie.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

* Umiestnt’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunélny dd@aviastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziainypodmienok; umiestnenie riédak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na mégpus odpadom.



z hradiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimymestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporda:

e Zachytavanie dafovych véd rie&i na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s oifadom na inZiniersko-geologické pomery v Gzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie neirojekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudpoeukazd realizaciu navrhnutych
sadovych Uprav.

» Uplatnit vo vnutrobloku wo mozZno najv&ej miere rdzne prvky zelene, ktoré zlepSuju
energeticku bilanciu budov.

Upozornenie:

« V zéakrese do fotografie (pthd na Palarikovu ulicu od Zabotovej ulice) nezodtv
v plnom rozsahu tvar strechy dvorovgsti rieSeného objektu navrhovanej strechelgod
grafickej prilohy projektovej dokumentacie (rezompa’adom).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava aktkdoty organ pobth §140a ods.2 zakora
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigstavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziaddwvi do pozornosti, ze pdid § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchjddebo zavazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoyeavneho predpisu, pta ktorych dotknuty
organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatrmegne skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Toto zavazné stanovisko k inveéstej ¢cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pgaremstavieb, vratane bytov, ani zavazne
stanoviska hlavného mesta vydavané v ramci inyclakd

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primator

Priloha: 2 x dokumentéacia
1 x potvrdené — S5 Situacia-komplexny vykres, Mb0;202 Pddorys 1.NP, M 1:75; 06 Pédorys
5.NP, M 1:75; 10. Rez B-B, M 1:100; 11 Fad SV, M 1:100; P1 Rozvinuty ghy poHlad
navrh, M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. Gizemného rozhodavastavebného poriadku + priloha —
1x potvrdené - S5 Situacia-komplexny vykres, M 0;282 Pédorys 1.NP, M 1:75; 06 Pddorys
5.NP, M 1:75; 10. Rez B-B, M 1:100; 11 Fad SV, M 1:100; P1 Rozvinuty ghy polad
navrh, M 1:200
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