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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:
investicny zamer:
ziadost’ zo dna:

ECKHARDT s.r.o., Lamacska cesta 8, 811 04 Bratislava
RODINNY DOM STRME SADY
28.02.2018, doplnena 11.05.2018

typ konania podl'a stavebného zakona:

uzemné konanie

druh podanej dokumentacie:

dokumenticia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentdcie:

Ing. arch. Martin Eckhardt *2273AA*

datum spracovania dokumentacie:

september 2017

dolozené doklady:

Projektova dokumenticia pre stavebné povolenie;

kopia z katastralnej mapy; koépia vypisu z listu
vlastnictva ¢. 83; kdépia zmluvy o prave vystavby
a umiestnenia stavby a budica zmluva o zriadeni vec.
OUR-10998/3130/2017/Be zo dita 11.07.2017
(vydané MC Bratislava — Dubravka); kopia
stanoviska k projektovej dokumentacii pre stavebné
povolenie & OUR-6200/3205/2018/Be zo diia
24.04.2018 (vydané MC Bratislava — Dubravka);
kopia zévdzného stanoviska KPU Bratislava ¢&.
KPUBA-2017/15795-6/79210/FAN Z0 dna
11.10.2017; koépia zavdzného stanoviska KPU
Bratislava ¢. KPUBA-2018/5980-3/23810/FAN zo
dna 26.03.2018; splnomocnenie

PredloZena dokumentacia riesi:

novostavbu rodinného domu S tromi bytovymi jednotkami na ulici Strmé sady, na tzemi
Ochranného pasma NKP: Kostol sv. Kozmu a Damiana. Rodinny dom je nepravidelného
podorysného tvaru ,,L.“, mad 1 podzemné podlazie, 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie.
Vstupy do bytovych jednotiek (orientované na severozapad) su rieSené v troch rdznych
vySkovych urovniach: bytova jednotka A = =+ 0,00 m; bytova jednotka B = -4,400 m; bytova
jednotka C = -2, 875 m. Zastresenie je rieSené sedlovou strechou. Vyska hrebena strechy: bytova
jednotka A = +8,05 m; bytova jednotka B =+ 6,72 m; bytova jednotka C = + 5,175 m.
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Staticka doprava je rieSena 7 parkovacimi miestami, z toho 5 v garazi a 2 na vonkajSej spevnene;j
ploche Sikmo ku komunikacii Strmé sady. Projekt pocita s vybudovanim oporného muru pri
komunikacii Strmé sady. Projektova dokumentacia riesi napojenie objektu na inzinierske siete.
Existujtci rodinny domu na parc. ¢. 606 v k. G. Dubravka bude asanovany.

Stavba je clenena na stavebné objekty:

- SO 01 Asanacia RD sup.c¢. 2552 na pozemku parc. ¢. 606
- SO 02 Rodinny dom s tromi bytovymi jednotkami

- SO 03 Pripojka vody — rekonstrukcia v pdvodnej trase

- SO 04 Pripojka kanalizacie

- SO 05 Pripojka NN

- SO 06 Dazd’ovéa kanalizéacia

- SO 07 Oplotenie

Bilancie (uvedené v dokumentdcii ).

Plocha pozemku: 676, 00 m?
Zastavana plocha: 179, 04 m?
Nadzemna podlazna plocha: 268, 56 m?
Spevnené plochy: 107, 87 m?

ZapotitateI'na plocha zelene: 291, 52 m?

(zelefi na teréne — 249, 71 m?; zele na stropnych konstrukciach 1.PP s hr. Substratu nad 0,5 m —
139,38 m? x 0,3 = 41, 81 m?)

I1ZP =0. 264; IPP =0,367; KZ=0, 43

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
vV zneni neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sucastou su zaujmové parcely ¢. 606 a 607 v k.u. Dibravka,

stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

malopodlazna zastavba obytného tuzemia, cCislo funkcie 102, stabilizované uzemie
vonkajSieho mesta.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V
stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchddzajiuceho podlazia.



Pozemky si stéastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
novu vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit' arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych izemi sa uskuto¢iiuje na zaklade
ukazovatelov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche. Z hl'adiska vézby novej zastavby
k povodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajSom meste, kde prevladaji komplexy zastavby,
arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia zastavby rodinnych domov,
Vv dotvérani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych typov zéstavby.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: RODINNY DOM STRME SADY
na parcele Cislo: 606 a 607
v katastralnom Gzemi: Bratislava - Dubravka
miesto stavby: Strmé sady

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skasenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska zaujmov na ochranu kultirnych pamiatok a prirodnych hodnot:
e dodrzat podmienky zavdzného stanoviska KPU Bratislava & KPUBA-2018/5980-
3/23810/FAN zo dia 26.03.2018.

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Naroky na bezpecnostny odstup oporného muru od vozovky budu prerokované so spravcom
komunikacie a cestnym spravnym organom.

e Nakolko Sirka existujucej komunikédcie Strmé sady (miestna komunikécia III. triedy) je
v rieSenom useku stavby rodinného domu nedostato¢nd, priCom absentuje aj chodnik pre
pesich, ziadame pri umiestiiovani oporného muru ponechat’ rezervu pre vyhl'adové rozsirenie
komunikacie vratane chodnika pre pesich v zmysle platnej STN 736110.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykondvat' investicnu ¢innost v stulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.8/1993 o starostlivosti o verejnu zele na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

e Umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudéacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupia

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
S ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona €.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdena koordinac¢na situacia
potvrdeny rez A
potvrdeny severovychodny pohlad

Co: MC Bratislava —Dubravka, Stavebny tirad + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC, ODI



