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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: GLOBAL REAL, spol. s r.o., Lazaretska 7, 811 08 Bratislava
investicny zamer: | Polyfunkény dom Na vyhliadke

ziadost’ zo dna: 01.02.2018

typ konania podl'a stavebného zdkona: |dzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie (DUR)
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Michal Poljak, autorizovany architekt
2330*AA*

datum spracovania dokumentacie: 01/2018

PredloZena dokumentacia rie§i: novostavbu bytového domu s3 PP a8 NP (8. NP je

ustiipené), nepravidelného pddorysného tvaru ( spojeného z2 obdiznikov), podorysnych

rozmerov cca 21,02 x 38,02 m, s plochou strechou v lokalite Brizite - sever. Vyska objektu je

+25,10 m od £0.

- 3. PP: 49 parkovacich miest, komunikac¢né priestory, odpadové hospodarstvo (kontajnery),

miestnost’ pre el. merace;

2. NP: 55 parkovacich miest, komunikacné priestory a kotolia;

- 1. PP: komunika¢né priestory, 3 bytové jednotky, 2 ateliéry, pivnice a 3 sklady;

- 1.NP: komunika¢né priestory, 1 nebytovy priestor (sluzby) a 7 bytovych jednotiek;

- 2. NP az 7. NP: komunika¢né priestory, 7 bytovych jednotiek; 8. NP: terasa, komunikacné
priestory a 3 bytové jednotky.

Dopravny pristup je rieSeny z predizenej ulice Pri Krizi. Chodnik pre pesich je prepojeny na

chodnik pri susednom bytovom dome Laskonka. Statickd doprava je rieSena v pocte 99

parkovacich miest v podzemnych garazach (94 parkovacich stojisk) a na teréne (5 parkovacich

stojisk).

Bilancie uvedené v DUR:

- plocha rieseného tizemia: 3 405 m?
- zastavana plocha: 953 m?

- spevnené plochy: 687 m?

Primacialny palac, III. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 33 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

- zelen: 1 628 m? (na rastlom teréne - zapoéitatelna), 680 m? (nad podzem. konstrukciami)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4 766 m?

- podlazna plocha podzemnych podlazi: 3 842 m?

1ZP: 0,28, IPP: 1,40, KZ: 0,48

Pocet bytov v objekte: 61, pocet ateliérov (1.PP): 2 - 101,3 m?, sluzby (1.PP): — 53,1 m?.
Podiel funkcie byvania na rie$né uzemie: celkova nadzemna podlazna plocha: 4767 m? z toho
byvanie: 4767 m? — podiel byvania 100% z celkovej nadzemnej podlaznej plochy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého scastou su zaujmové parcely ¢. 3448/166, 3448/89, 3448/142, 3448/148,
3448/149, 3448/150, 3448/151, 3448/152, 3448/153, 3448/1, 3479/1 registra ,,C* a parc. .
1212/3, 1041, 1093, 1094 registra ,,E*“ v k.a Dubravka, stanovuje funkéné vyuzitie tizemia:
uzemia obdlianskej vybavenosti — obc¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové tizemie, regula¢ny kod F.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% 7 celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti
zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: integrované zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné
zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen liniovd aplosna,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a volného casu, vedecko — technické a technologické parky,
vodné plochy ako stcast parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevaddzok vyroby
a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom S§kodlivin z domécnosti.

Nepripustné: zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby a zariadenia Vv ich okoli, rodinné
domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribucné centrd a logistické parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na
individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom
rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.




Parcely su stcastou Gzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadnd zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi tizemny
plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k urCenému
funkénému vyuzitiu, kod regulacie F:

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie — mestské Casti: Podunajské
Biskupice, Vrakuna, Raca, Vajnory, Dubravka, Lama¢, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska
Bystrica, Rusovce, Jarovce a Cunovo

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . , . . 1ZP KZ
. - Priestorové usporiadanie -
regul. max. | funkcie funkcie max. min.
zastavba n,lestskeho typu - 0,35 0,20
centrovana
E 14 201 OV celomestského aredly strednych $kol 0,35 | 0,35
' a nadmestského vyznamu zastavba mestského typu -
- 0,28 0,35
polyfunkcia
rozvol'nena zastavba OV 0,23 0,25

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP), udéva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne
pripustna miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej
poziadavky a jednoducha moznost’ vyjadrenia d’al$ich nadvaznych ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname
konkrétneho iizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi zapoéitateI'nymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelei nad
podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia. V regulacii stanovuje naroky na
minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spésobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového tizemia
V ramci mesta,

podiel zapocitatelnych ploch zelene v uzemi (m2) = KZ x rozloha funk¢nej plochy (m2).

Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch podla udajov v projektovej
dokumentacii: 1ZP: 0,28, IPP: 1,40, KZ: 0,48

Hlavné mesgo SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Polyfunkény dom Na vyhliadke

na parcele ¢islo: 3448/166, 3448/89, 3448/142, 3448/148, 3448/149,

3448/150, 3448/151, 3448/152, 3448/153, 3448/1,
3479/1 registra ,,C* a parc. ¢. 1212/3, 1041, 1093, 1094
registra ,,E¢

v katastralnom Uzemi: Dubravka

miesto stavby: ul. Pri kriZi

Odovodnenie :
Objekt ,,Polyfunkény dom Na vyhliadke je rieSeny v navédznosti na susedné objekty:
,Polyfunkény dom L2* a ,,Bytovy dom Laskonka®.



Uvadzame:

- Na stavbu ,,Bytovy dom Laskonka®, na pozemkoch parc. ¢. 3448/97, 3448/120, 3479/10,
3479/12, 3502/11 v k.u. Dubravka, vydalo Hlavné mesto SR Bratislava sthlasné ,,Zavizné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej Cinnosti®, pod ¢.
MAGS ORM 58837/11-410735 z 02.03.2012 a sthlasné ,,Zaviazné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti®, pod ¢. MAGS ORM 41199/14-
14722 zo dna 17. 03.2014 (k zmene stavby).

- Na stavbu ,,Polyfunkény dom L2, na pozemkoch parc. ¢. 3448/120, 3448/137, 3448/1 v k.q.
Dubravka, vydalo Hlavné mesto SR Bratislava nesthlasné ,,Zavdzné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti, pod ¢. MAGS OOUPD
30881/2017-327193 zo dna 10.01.2017. Na predmetnych pozemkoch bolo vydané prislusnym
stavebnym tradom, uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ,,Polyfunkény objekt L2 pod ¢.
SU-14776/708/2017/U-5/Ma zo dna 12.10.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 1.12.2017.

- Na stavbu ,, Polyfunkcny objekt Na vyhliadke“, na pozemkoch parc. ¢. 3448/97, 3448/89,
3448/142, 3448/148, 3448/149, 3448/150, 3448/151, 3448/152, 3448/153, 3448/1 a 3479/1
V k.ai. Dubravka, vydalo Hlavné mesto SR Bratislava nesuhlasné ,,Zavizné stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesticnej cinnosti”, pod ¢. MAGS
OOUPD 60915/2016-419791, MAGS OOUPD 33436/2017 zo dna 23.03.2017. \lymedzené
uzemie, na ktoré bolo vydané citované zdvizné stanovisko je v zdsade identické ako
vymedzené uzemie pri predlozenom rieSeni stavby ,, Polyfunkcny dom Na vyhliadke

Polyfunkéné objekty su prvou vystavbou v rozsiahlom rozvojovom tzemi lokality Brizite, st
situované v izemi zapadného rozvoja Dubravky. V zmysle Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov (d’alej len UPN) sa jedna o ¢ast’ izemia mesta,
pre ktoré je potrebné prehibit UPN spracovanim zonalnej dokumentacie (kap. 2.2.5. Uréenie
Zasti uzemia, pre ktoré je potrebné obstarat’ a schvalit UPN zony, &ast’ 9. Dubravka — zapadny
rozvoj).

Sulad s UPN je v predlozenej DUR deklarovany z hladiska intenzity vyuzitia rieSenej Casti
funkcnej plochy a z hl'adiska funkéného vyuzitia celej funkénej plochy.

Podl'a DUR — celd dotknuta funkéna plocha F201, kde je navrhnuta stavba, ma vymeru 38 320
m?. Pri dodrzani IPP=1,4 je potencidlne umiestnitelnych 53 648 m? podlaznych pléch, z ¢oho je
pre funkciu byvania mozné vyuzit max. 30% - 16 094 m?, , Bytovy dom Laskonka“ vy&erpal
z tejto plochy 5130 m?, , Polyfunkény objekt L2* dalsich 6 060 m?, ,,Polyfunkény dom Na
vyhliadke* ¢erpa 4 767 m?, ¢o spolu predstavuje cca 99% vsetkych disponibilnych ploch pre
podiel funkcie byvania v ramci celej funkénej plochy.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, v kap. C.2
Regulacia funkéného vyuzitia ploch, vrdmci funkénej plochy obcianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, s Cislom funkcie 201, reguluje pripustnost’
umiestnenia byvania v obmedzenom rozsahu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30 %
Z celkovych podlainych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu - funkcie ktoré nie si v rozpore s dominantnym
funkénym vyuzitim. Ich umiestiiovanie musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne uzemie
na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb a podmienok
rieSen¢ho tzemia.

Saturovanie funkcie byvania v 3 navrhovanych objektoch, situovanych v okrajovej polohe
funk¢énej plochy obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, bez overenia
takého rieSenia v SirSich suvislostiach a v kontexte celého bloku, resp. funkénej plochy na



podklade tizemného planu zény, resp. US, svyjadrenim pripadnej etapizicie zastavby,
predstavuje nerovnomerné anevhodné rozlozenie podielu funkcii byvania a obcCianskej
vybavenosti. Takéto rieSenie povazujeme z ddévodu nadmerného monofunkéného vyuzitia
kapacit daného uzemia za neakceptovatelné.

Umiestnenie stavby je z hl’adiska reguldcie funkéného vyusitia ploch v rozpore s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Vyéisleny podiel funkcie v DUR na funkénej ploche nezodpovedd metodike UPN. V zdviznej
dasti UPN sa uvddza: ,,Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit® 30% z celkovych podlainych
ploch nadzemnej Casti zdastavby funkcénej plochy“. Dnes vo funkcénej ploche su 2 existujuce
(povolené) + 1 navrhovana stavba, pricom podiel byvania 7 existujucej zastavby predstavuje
100%, ¢o nie je moiné definovat’ ako siilad s UPN.

Konstatujeme, ze predlozena dokumentacia (DUR) nie je vypracovana v rozsahu
zodpovedajucom ustanoveniam vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 453/2000 Z.
z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona.
- vykresy podorysov a rezov s schematické, nezodpovedajii stupitu DUR, v rezoch nie st
preukazané vjazdy do vsetkych urovni parkovacich podlazi
- vykresova Cast’ TI nezodpoveda stupiiu DUR, chyba rieSenie zdsobovania el. energiou (VN
siete — elektricka stanica, VN pripojka a NN vyvody)
- absentuje dopravny vykres s vyznacenim objektu spevnené plochy (SO 02) - rieSenie
dopravného pristupu, rieSenie pesich tras, pesie prepojenie od pristupovej komunikacie,
parametre spevnenych ploch aj s kétovanim.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavédzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: dokumentécia
Co: MC Bratislava — Dtibravka
Magistrat — OSRMT, ODI, archiv



