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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Skyba
nazov a miesto ,Fotograficky ateliér¢
stavby, parc. ¢., k.. | parc. ¢. 16888/173, 16888/174, k.u. Trnavka, Bratislava I1
Ziadost’ zo dna: 18.10. 2017
typ konania podl'a stavebného zdkona: |dzemné konanie
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre tizemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Marek Halinar,

autorizovany architekt SKA/reg. €. 1693AA
datum spracovania dokumentécie: september 2017

PredloZeny projekt rieSi stavbu fotografického ateliéru, ktory bude sliZit ako podnikatel'sky

priestor so zameranim na fotografické sluzby Sirokej verejnosti.

Pozemok stavby parc. ¢. 16888/173, 16888/174 je situovany v lokalite zahradkérskej osady

/Studena — Pestovatel'ska ul., v k.u. Trnavka.

Fotograficky ateliér je navrhnuty ako dvojpodlaZny objekt, s pravouhlym obdiZnikovym podorysom

smax. rozmermi 9,15 m x 7,05 m, zastreSeny Sikmou sedlovou strechou so sklonom 30°.

Max. vySka hrebena strechy objektu bude +7,320 m. Do objektu a vstupuje cez zadverie, na ktoré

nadvidzuje chodba prepdjajica prizemie/fotoateliér s kuchynskym kitom, schodisko, hygiena

a priruny sklad. Na poschodi sa nachadzaju dve kancelédrie a hygienické zazemie s technickou

miestnost'ou. Obe poschodia prepéaja galéria.

Pre ucely statickej dopravy sa na pozemkoch stavby zabezpecuju 3 parkovacie miesta. PocCet

parkovacich miest je stanoveny vypoctom narokov vykonanym v zmysle STN 73 6110-Z2,

apre nasledovné predpokladané kapacity zamestnancov andvStevnikov: 3 zamestnanci,

3 navstevnici do 2 hodin. Dopravny pristup k stavbe je rieSeny v smere od Bocnej ul., cez branu

- jestvujticou obojsmernou pristupovou komunikéciou/jednopruhovi, $irka: 4 - 4,5 m, dizka 160 m.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentdcii:

- plocha pozemku parc. &. 16888/173, 16888/174: 360,00 m>

- zastavand plocha objektom: 64,51 m? (IZP = 0,179), dzitkova plocha: 86,79 m?(1.NP: 51,90 m?,
2.NP: 34,89 m?)

- spevnené plochy: 149,74 m? a plochy zelene: 145,75 m? (KZ = 0,405)

Primacialny palac, III. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre dzemie, ktorého stcastou je rieSeny pozemok parc. ¢. 16888/173, 16888/174/k.u. Trndvka,
uzemny plan stanovuje:

Funkcné vyuZitie vizemia: ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, t.j. izemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu,
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi sidvisiacimi ¢innostami.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Intenzita vyuZitia rizemia: RieSeny pozemok je sucastou izemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie, kéd regulacie G. Rozvojové tzemie je tizemie mesta, v ktorom dzemny pldn navrhuje
novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochich, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu
spdsobu zéastavby velkého rozsahu. V danom tzemi dzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia izemia, viaZuce sa k ur¢enému funkénému vyuZzitiu: zmieSané vizemia obchodu,
vyrobnych a nevyrobnych sluZieb, ¢islo funkcie 502:

* pre vniitorné mesto - MC RuZinov, ...

Kéd |IPP  |Kéd Nazov urbanistickej funkcie . . . . 1ZP KZ
. Priestorové usporiadanie .
regul. |max. |funkcie max. min.
ZmieS$ané tzemia obchodu, |zariadenia arealového
G 1.8 502 vyrobnych a nevyrob. sluzZieb | charakteru, komplexy 0,36 0,20

Pozndmka:

Index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximéalne pripustnd miera vyuZitia izemia.

Index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného dzemia.

Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Investiény zamer nie je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mest}o SR Brati,slava
NESUHLASI

s umiestnenim stavby: Fotograficky ateliér
na parcele Cislo: 16888/1733, 16888/174
v katastrdlnom dzemi: Trnavka

Zahradkarska osada v lokalite Studena — Pestovatel’ska ul.,

miesto stavby: Bratislava I1

Odovodnenie:

Umiestnenie navrhovanej stavby nie je v sulade s platnou uzemnoplanovacou dokumentéiciou
— s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
z hPadiska regulacie priestorového usporiadania tzemia.



Pre rozvojovi funkénd plochu ¢islo 502 vo vnidtornom meste a kddom regulécie G, ktorej sucast'ou
je rieSeny pozemok parc. ¢. 16888/173, 16888/174, je v uzemnom pline mesta stanovena
priestorovd reguldcia: ,zariadenia areialového charakteru, komplexy“. Posudzovana stavba
samostatne stojaceho objektu fotografického ateliéru/so zastavanou plochou 64,5 m?, umiesthovana
v existujuicej lokalite zdhradkarskej osady, ktord je platnou tzemnopldnovacou dokumentéciou
navrhnutd na transformiciu na tuzemie obsluznych zariadeni obchodu a sluzieb aredlového

charakteru, stanovenu priestorovu reguliciu nesplia.

Upozornenie:
Z hladiska riesenia dopravného vybavenia upozornujeme na nasledovné skutocnosti:

- kratkodobé parkovacie miesta nie sui rieSené ako verejne pristupné/nespevnend pristupova
komunikécia k zdhradam je z oboch stran uzavreta branou;

- komunikacny systém v lokalite, jeho technické vyhotovenie a Sirkové parametre, odpoveda
ucelu, pre ktory bol budovany - obsluhe zahrad;

- v kontakte so zdujmovymi pozemkami je v zmysle UPN hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien adoplnkov, uvaZované s vystavbou komunika¢ného prepojenia Studenej ul.
a Ivanskej cesty cez Pestovatel'ski ul. (vo funkCnej triede B2). V sibehu komunika¢ného
prepojenia je navrhovand cyklistickd trasa (ako sucast’ ,,Ruzinovskej trasy*).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgadn viazany obsahom svojho predchidzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.

primator

Co: MC Bratislava — Ruiinvov
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



