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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: PSJ Hydrotranzit a.s., VI¢ie hrdlo 90, 821 07 Bratislava
investi¢ny zamer: ,UBYTOVNA* - Vi¢ie hrdlo 90
- parc. ¢. 4984/30, 4984/31, 4984/51, k.i. Ruzinov, Bratislava I1
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typ konania podl'a stavebného zdkona: |dizemné konanie

druh podanej dokumenticie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: o SPACIO, s.r.o., Prazska 33, 811 04 Bratislava

o gen. projektant: Ing. arch. Martin Németh,
autorizovany architekt SKA/reg. ¢. 1460AA
datum spracovania dokumentécie: marec 2018

PredloZena dokumentacia rieSi vystavbu objektu v aredli spolo¢nosti PSJ Hydrotranzit a.s.
nachadzajiceho sa v priemyselnej zone na Slovnaftskej ulici, v bezprostrednom susedstve s aredlom
Slovnaftu a.s.. Objekt bude slizit’ na ubytovanie pracovnikov spolo¢nosti. V ramci stavby vznikne
22 dvojizbovych ubytovacich buniek/max. kapacita 110 ubytovanych, a 1 kancelaria pre zamestnanca
Spravy.

Navrhovana stavba bude umiestnena v priestore uvolnenom po odstraneni existujicich nefunkénych
objektov kotolne/parc. ¢. 4984/31 a objektu COV/parc. &. 4984/30. Ide o stavbu s pddorysnymi
rozmermi 33,70 m x 15,30 m a tromi nadzemnymi podlaziami (konStrukéné vyska podlazi 3,20 m
a2,88 m), zastreSend plochou strechou/vySka atiky +9,490 m. Pddorysne predstavuje objekt
dispozi¢ény trojtrakt s komunikéciou v strede pozdiZ celého objektu, s ubytovacimi bunkami
orientovanymi na zipad a na vychod. V parteri je situovany vstup so vstupnou halou a recepciou
so zdzemim, technickd miestnost’, pra¢ovia a sklad pre upratovanie. Chodbou v pozdiZnej osi objektu
je pristupné dvojramenné schodisko a 6 dvojizbovych ubytovacich buniek s kapacitou 5 ubytovanych
0sOb na bunku. VsSetky bunky su rieSené ako dvojizbové/identicky na vSetkych podlaziach.
Na dals$ich dvoch podlaziach je situovanych po 8 buniek a miestnost’ skladu alebo spoloc¢nej
pracovne.
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Pre tcely stavby sa zabezpecuje 26 parkovacich miest (na existujicich spevnenych plochach v areili,
odvodnenie bude zrealizované do existujuicich vpusti). Nevznikaji naroky na nové dopravné
pripojenia; aredl je v sti¢asnosti dopravne pripojeny na Slovnaftsku ul. kontrolovanym vjazdom.

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentdcii:

- vymera rieSeného uzemia/parc. €. 4984/30, 4984/31, 4984/51: 14 607,00 m?

- zastavana plocha navrhovaného objektu: 515,61 m?

- zastavand plocha/pdvodny stav (objekt kotolne/404,00 m? + objekt COV/102,00 m?): 506,00 m?
- Uzitkova plocha objektu: 1 238,72 m? (obostavany priestor objektu: 4 730,00 m?)

- spevnené plochy:12 990,00 m? (pdvodny stav: 13 137,00 m?)

- plocha zelene: 1 101,00 m? (povodny stav: 964,00 m?)

Upozornenie:
- pozemok parc. &. 4984/51 z celkovou vymeroul4 307,00 m? je do rieSeného tizemia zahrnuty
len Gastou, ktord je sidastou funkénej plochy ¢&. 302, t.j. plochou o vymere: 14 101,00 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o vtzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zakona
a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

1. Funkcné vyuZitie uizemia: Pre tizemie, ktorého stcast'ou st zaujmové pozemky parc. ¢. 4984/30,
4984/31, 4984/51/k.ui. RuZinov, stanovuje izemny plan mesta funkéné vyuZitie izemia:

o UZEMIA VYROBY: distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302 (tabulka
C.2.302 v prilohe listu ), t.j. izemia sliZiace pre umiestiiovanie skladovych aredlov, distribu¢nych
a logistickych centier ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického
vybavenia a ploch liniovej a ploSnej zelene.

2. Intenzita vyuZitia uzemia: RieSené uzemie je suCastou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované tzemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter tizemia
zasadne nemeni. Meritkom alimitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni nove;j
vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chrinit arozvijat. Posudzovanie dostavieb,
prestavieb, nadstavieb a novostavieb sa vramci stabilizovanych tzemi uskutoctiuje na zdklade
ukazovatelov intenzity vyuZitia izemia vo funkcnej ploche.

Z hladiska viazby novej zastavby k pdvodnej Struktire je potrebné vo vniitornom meste pri dotvarani
uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je
mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celd stabilizovanui
funk¢nu plochu.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych izemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvérania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Posudzovana novostavba objektu ubytovne navrhovana v areali spolo¢nosti PSJ Hydrotranzit a.s.
/k.i. RuZinov, spliia regulaciu vyuzitia izemia stanovenu v zaviznej Casti izemného planu.



V tizemi so stanovenym funkénym vyuzitim: distribucné centrd sklady, stavebnictvo, ¢. funkcie 302,

je ,,zariadenia obcianskej vybavenosti stvisiace s funkciou* pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom

rozsahu.

Stavba reSpektuje charakteristicky obraz a proporcie, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu

dotknutej stabilizovanej funk¢nej plochy €. 302.

Dosahované hodnoty ukazovatel'ov vyuZitia rieSeného izemia (index zastavanych ploch/IZP, index

podlaznych ploch/IPP a koeficient zelene/KZ) s celkovou vymerou. 17 771,00 m? (vratane vietkych

jeho objektov/zrejmé z vykresu ¢. A-R2 — v prilohe):

- sucasny stav: IZP = 0,23 (zast. plocha: 4 140,00 m?), IPP = 0,41 (podlaz. plocha: 7 317,00 m?),
KZ = 0,04 (plocha zelene: 733,00 m?);

- navrhovany stav: IZP = 0,23 (zast. plocha: 4 176,00 m?), IPP = 0,47 (podlaz. plocha: 8 385,00 m?),
KZ = 0,05 (plocha zelene: 861,00 m?).

Zvysenie hodnoty IPP z 0,41 na 0,47 hodnotime ako pripustny nérast s ohl'adom na funkéné vyuZitie

uzemia a charakter jestvujucej zastavby (pri zanedbate'nom naraste IZP a miernom zvyseni podielu

ploch zelene).

Investi¢ny zdmer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,,UBYTOVNA*
na parcele Cislo: 4984/30, 4984/31, 4984/51
v katastralnom tzemi: Ruzinov
miesto stavby: Areal spolo¢nosti PSJ Hydrotranzit a.s.,
Vléie hrdlo 90, Bratislava I1

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji
na zéaklade sihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

* vykondvat' investicni cinnost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti o verejnu zelenl na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

* umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunilny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt’ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudicii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektove;j
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavizné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta Slovenske;j
republiky ako pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov,
priCom v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k pozemkom vo vlastnictve
Hlavného mesta SR Bratislavy v silade so zdkonom ¢. 50/1976 Zb. o idzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich predpisov (ndjomnou zmluvou, zmluvou
o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.).



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychédzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: ¢.A-01: Situdcia — SirSie vztahy/M 1:750, 2xA4; ¢.A-03: Situicia
—navrhovany stav/M 1:250, 2xA4; ¢.A-09: Rezy/M 1:100, 2xA4; ¢.A-R2:_ Vyhodnotenie
regulativov/M 1: 2 000, 2xA4
tabul’ka C.2.302

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy: ¢.A-01: Situdcia — Sirsie
vztahy/M 1:750, 2xA4; ¢.A-03: Situacia — navrhovany stav/M 1:250, 2xA4; ¢.A-09:
Rezy/M 1:100, 2xA4; ¢.A-R2:_ Vyhodnotenie regulativov/M 1: 2 000, 2xA4
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



