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spracovatel dokumentéacie:

PredloZeny projekt dokumentuje zmenu stavby pred dokoncenim na pozemku parc. ¢. 3964/4,
k.d. Vrakufa, zrealizovand_nad rdmec stavebného povolenia &islo SP/954/5046/2016/SU/JE-38,
vydaného dia 08.06. 2016, pravoplatného dia 13.06. 2016.

Pozndmka:

1. Rozhodnutie o stavebnom povoleni s grafickymi prilohami nebolo predloZené.

2. PredloZend dokumentdcia neobsahuje: vykres situdcie, graficku identifikdciu zmien stavby,
t.j. rozdielov v zrealizovanom a povolenom stave.

3. Vymedzenie a vymera rieseného pozemku parc. ¢. 3964/4 nie je v PD jednoznacné: podla LV
¢. 4007 (zo dita 15.05. 2018): 434,00 m?, podla LV ¢. 4007 (zo dia 15.03. 2017): 1552,00 n?’,
podla predlozenej PD: 1 530,00 m?.

V zmysle predloZenej dokumenticie je zrealizovany objekt ,,cukrdrne® jednoduchou stavbou

s &lenitym obdiZnikovym tvarom podorysu a ustipenym 2.NP. Obe hmoty st zastre$ené plochymi

strechami/+7,200 m, + 3,950 m. Dispozi¢né rieSenie stavby:

- 1.NP (IjP = 161,13 m?): vstup, zadverie, wc muZi, schodisko, chodba, tech. miestnost’, Satia

zamestnanci, wc Zeny, sklad, zdzemie cukrarne, cukrareii/64,65 m?, terasa,

- 2.NP ((JP = 68,72 m> + 18,35 m?/balkén): hala + schodisko, kipelna, kancelaria, apartman,

apartmén.
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Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predloZenej dokumentdcii:

- plocha pozemku parc. ¢. 3964/4: 1 530,00 m?

- zastavana plocha/zrealizovany stav: 209,65 m?

- zastavana plocha/povoleny stav:138,50 m? (podrl'a st. povolenia &. SP/954/5046/2016/SU/JE-38)
- tZitkova plocha/zrealizovany stav: 229,85 m?

- tzitkova plocha/povoleny stav:155,20 m? (podla st. povolenia &. SP/954/5046/2016/SU/JF-38)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie zrealizovanej zmeny stavby pred dokon&enim vo vztahu k Uzemnému plinu
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého sicastou je zaujmovy pozemok parc. €. 3964/4, k.i. Vrakuna, Gdzemny plan
stanovuje:

o Funkéné vyufitie tizemia: UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE: rekreicia v prirodnom
prostredi, ¢islo funkcie 1003, t.j. izemia sliZiace oddychu a pohybu v prirode a Sportové aktivity
v prirodnom prostredi, ktoré podstatne nenaruSuju prirodny charakter izemia. Rekreacné priestory
v prirodnom zdzemi mesta a vodné plochy pre rekredciu s drobnymi zariadeniami obcianskej

vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Spdsoby vyuzitia funkénych ploch:

Previddajiice: Prirodné prostredie: zelenl liniova a plosni, les, vodné plochy pre rekreaciu,
rekreacno-oddychové prirodné aredly, pobytové liky.

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestinovat’ najma: nau¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy,
krajinnd a ekostabilizacna zelen.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, autokempingy, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu dzemia funkcnej plochy.

Nepripustné: Nepripustné je umiestiovat’ najmi: vSetky formy byvania, vSetky druhy zariadeni,
obchodu, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu okrem autokempingov, vSetky druhy zariadeni
kultiry a cirkvi, administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, zariadenia vyroby
priemyselnej a pol'nohospodarskej, zariadenia sluZzieb, skladového hospodérstva, stavebnictva,
aredlové a kryté zariadenia Sportu, zariadenia odpadového hospodarstva, dialni¢né odpocivadla,
CSPH, ostatné stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou.

o Intenzita vyuZitia tuzemia: RieSené uzemie je suCastou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované tzemie. Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia
zésadne nemeni. Meritkom a limitom pre novid vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri hodnoteni novej
vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych izemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvérania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Zrealizovani zmena stavby pred dokonéenim nie je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

NESUHLASI
s dodatoénym povolenim zmeny |,,Zariadenie ob¢ianskej vybavenosti
stavby pred dokonc¢enim: pre obsluhu izemia a rekreaciu CUKRAREN*
na parcele Cislo: 3964/4
v katastrdlnom dzemi: Vrakuna
miesto stavby: Vrakuiisky lesik — Hradské ul., Bratislava I1
Odovodnenie:

Zrealizovand zmena stavby pred dokonCenim nie je v sulade s platnou udzemnoplanovacou
dokumenticiou — s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov, z hl'adiska regulacie vyuzitia izemia dotknutej funkcnej plochy ¢. 1003: rekredcia
v prirodnom prostredi:

1. Posudzovana zmena stavby ,,cukrarne® nespiia regulaciu funkéného vyuZitia dzemia definovani
v zaviznej Casti izemného plinu. Zrealizovana stavba je v zmysle stanoveného spdsobu vyuZitia
funk¢nej plochy ¢. 1003 ,,stavbou nesuivisiacou s funkciou* - zaradend medzi nepripustné spdsoby
vyuZzitia izemia dotknutej funkénej plochy €. 1003.

(Stavbu so zastavanou plochou 210 m?*/nirast oproti povolenému stavu o 71,15 m?, nie je moZné
hodnotit’ ako ,,drobné zariadenie vybavenosti suvisiace s funkciou® a zaradit’ ju medzi pripustné
spOsoby vyuZitia izemia dotknutej funkénej plochy €. 1003, v obmedzenom rozsahu.)

2. Hmotovo-priestorové rieSenie zrealizovanej zmeny stavby meni a nardsa charakter prirodného
prostredia dotknutej stabilizovanej funkénej plochy. Narast zastavanej a podlaznej plochy stavby
hodnotime vo vzt'ahu k stanovenému funkénému vyuZitiu izemia, za neakceptovatelny.

PovaZzujeme za potrebné uviest, Ze pri povolovani stavby sndzvom: ,.Zariadenie obcianskej
vybavenosti pre obsluhu vizemia a rekredciu CUKRAREN“ — Hradskd ul., parc. ¢. 3964/4, k..
Vrakuna, Bratislava II, nebolo Mestskou castou Bratislava - Vrakuna zohladnené Zavizné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislava k investi¢énej ¢innosti k investicnému zameru:
,,Zariadenie vybavenosti pre rekrea¢no-oddychovy prirodny areal* na pozemku parc. ¢. 3964/4
(investor OZ Sportovy klub Voda — hory, Stupavskd 1, Bratislava), vydané diia 22.05. 2014
pod ¢islom MAGS ORM 41710/14-18203, so vSetkymi podmienkami v iom uplatnenymi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty orgadn viazany obsahom svojho predchidzajiceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

JUDr. Ivo Nesrovnal, v. r.
primator

Co: MC Bratislava — Yrakuﬁa
Magistrat — OUIC/archiv



