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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej repilb} Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor Lidl Slovenska republika, v. o. s., Bratislava

investeny zamer: | Predajiia potravin LIDL Rusovce

Ziados zo dha: 27.10.2017

typ konania poth stavebného GUzemné konanie

zakona:

druhpodanej dokumentaci dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatk dokumentacit Ing. arch. Michal Tacovsky

datum spracovania dokumenta 10/2017

PredloZzend dokumentacia rieSi:umiestnenie novostavby predajne Lidl v Rusovciaebuzité
rieSenie, materialy a farebné rieSenie zodpovedaddardom podobnych zariadeni fungujucich
v celej Europe. Aredl predajne je umiestneny vlitkdez zastavby na vstupe do Rusoviec od
Petrzalky, pri ceste 1/2. $a€’ou stavby je aj rieSenie statickej dopravy — paiday na teréne

s vnutroaredlovymi komunkéaciami Sirky 7,50 m a 6%@99 PM). Dopravna obsluha arealu bude
zabezpéena novou komunikaciou s pripojenim nalanit komunikaciu Balkanska ul. (cesta 1/2)
t. j. stavba aredlu LIDL si vyZaduje vystavbu stypkrizovatky, ktorej séag’ou bude aj Uprava
prislusného useku cesty I/2 (napr. doplnenim prpteilavé odbdenie a vystavbou zastavky
MHD)

Udaje k zameru v zmysle predloZzenej dokumentacigbst pre Gzemné konanie, spracovanej a
potvrdenej subjektom odborne spdsobilym (Ing. afeovsky, 10/2017):

Celkova plocha pozemkov: 12 166,00 m
RieSené lzemie: 8 975,06 m
Plocha pozemkov pre predaj(pozemok stavebnika): 7 616,08 m
Zastavana plocha: 2 330,06 m
Podlaznéa plocha: 2 257,16 m
Predajna plocha: 1325,92m
Spevnené plochy: 4683,60 + 982 m
Plocha zelene: 1602,4G m
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako diknuty organ podra § 140a ods. 2
zékona¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom podileu (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavazné stanovisko pal § 140a ods. 3, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakor€éa 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postdenie investiného zameru vo vPahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplinkov:

Pre Uzemie, ktorého &i’ou su zaujmové pozemky paré. 1223/1,15,50,51,52,53,54,5%
stanovené funiné vyuzitie UzemiazmieSané Uzemia byvania a afanskej vybavenostj ¢islo
funkcie 501, t. j. Uzemia sluziace predovSetkym pre umiesteaiyfunkinych objektov byvania

a olzianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadk#&® vyznamu ana rozvojovych
osiach, s dbérazom na vytvaranie mestského proatredizariadenia @banskej vybavenosti
zabezpeéujuce vysoku komplexitu prostredia centier a masiskiried. Potla polohy v organizme
mesta je to prevaZne viacpodlaZzna zastavba, v acbmonkajSieho mesta malopodlazna zastavba.
Podiel byvania je vrozmedzi do 70 % celkovych padfich pléch nadzemnepsti zastavby
funkénej plochy. Zariadenia @tanskej vybavenosti su situované predovsetkym ag@mvané
zariadenia v polyfunknych objektoch. Stag’ou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy akasu
parteru, dopravné a technické vybavenie, garazeiadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Mala severnatas’ vymedzeného Uzemia malopodlazna zastavba obytného Uzemiagislo
funkcie 102, t. j. Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych doma bytovych domoch do 4
nadzemnych podlazi a k nim prislichajuce nevyhnuwagadenia - v sulade s vyznamom a
potrebami GUzemia stavby &ibnskeho vybavenia, zdleihriskd, vodné plochy ako &g’ parteru a
pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garfgriadenia pre poziarnu ochranu a civilna
obranu.

Parcely su stag’ou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzerieamci rozvojoveho
Gzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz ta&zexych plochach, zasadna zmena ¢néko
vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavbik&bo rozsahu. V danom Gzemi Uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia2uce sa k éenému funknému vyuzitiu:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zP Kz
max. | funkcie funkcie max. | min.
regul.
D 09 |501 Zmiesané Gzemia byvania | VN0dné v prostredi zastavby RD 030| 0,30
a Ov*
Kéd IPP | Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. | funkcie funkcie max. min.
regul.
C 0,6 102 Malopodlazné bytova RD - pozemok 480 - 600m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 | 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32| 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50 0,20
bytové domy 0,30 0,35
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPPudava pomer celkovej vymery podlaznej plochyzeashejcasti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného Gzemia. Je formulovany ako maximalipupma miera vyuZzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZPydava pomer pléch zastavanych objektami vo vymealzelzemi k celkovej vymere vymedzeného
Uzemia.

koeficient zelene (KZydava pomer medzi plochou zelene na rastlomeeségelkovou vymerou vymedzeného Gzemia.

Dosahované indexy v zmysiedajov k zameru uvedenych v predloZzenej dokumenséavby pre
Uzemné konanie, spracovanej a potvrdenej subjelddborne spdsobilym (Ing. arch. Michal
Tac¢ovsky, 10/2017):



D 501 C 102 Celé uzemie

Plocha bloku: 7 384 Plocha bloku: 231,20 m Plocha pozemku:7 616°m
IPP 0,32 IPP 0,00 IPP 0,31

IZP 0,32 IZP 0,00 IZP 0,31

KZ 0,19 KZ 0,90 KZ 0,21

Pre Uzemie, ktorého &i’ou su zaujmové pozemky, Mestskad’ Bratislava — Rusovce obstarala
a schvaélilaJzemny plan zény Rusovce sevéing. arch. Dusan Dinaj, 2017), v zmysle ktoréao
lokalita nachadza v sektoroch 3 a 4, navrhovanyehfpnkiné vyuZitie: plochy pre polyfurtkié
objekty s prevahou byvania (70%) a plochy pre bijgzarrodinnych domoch. V polohe parkoviska
su umiestnené rodinné domy a chodnik.

Po posudeni konstatujeme, Ze uvazovany zamerje v stlades Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien amapl, ani s Uzemnym planom zony Rusovce
sever, ktorého obstaravéten bola Mestskdag’ Bratislava - Rusovce.

Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

s umiestnenim stavh Predajia potravin LIDL Rusovce
na parcel&islo: 1223/1,15,50,51,52,53,54,55

v katastrdlnom Gzen Rusovce

miesto stavby Rusovce - sever

Odobvodnenie :

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, 2007enzamien a doplnkov navrhuje v predmetne;
lokalite funkiné vyuZzitie: zmieSané Uzemie byvania diabskej vybavenosti. Jedna sa o Uzemia
predovSetkym slUziace pre umiestnenie polyfimykh objektov, v ktorych zariadenia dénskej
vybavenosti st situované predovietkym ako vstavaNerhovany zamer nelm zavazné
regulativyUzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rdk’ 20 zneni zmien a doplnkov -
uvedené koeficienty vyuZitia Uzemiatasti funknej plochy, na ktorej ma IByrealizovany zamer
nie su v suladeso stanovenou platnou regulaciou — navrh preleaindex max. zastavanej plochy
a nedosahuje min. index koeficientu zelene.

Umiestnenie objektu predajne Lidlie je v stulades Uzemnym planom zény Rusovce sever,
schvalenym uznesenim Miestneho zastiipitea MC Bratislava — Rusovce. 408 zo da
14.3.2018, najméo sa tyka vykresu navrhu regulacie v Uzemi a miesym vymedzenim stavieb
(stavebnymiiarami) - navrhovany objekt nereSpektuje konceptzemného planu zény Rusovce
sever. Zavaznéag’ tohto uzemného planu v k. 0. Rusovce bola vyhks&eobecne zavaznym
nariadenim mestskégsti Bratislava - Rusovae 1/2018 ktoré nadobudl@innog’ dia 31.3.2018.

JUDr. Ivo Nesrovnal v. r.
primétor

Priloh@: dokumentécia
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